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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem zhotovitele je stanovit cenu obvyklou ni’e uvedenych nemovitych véci, resp.
rozestavénych jednotek zapsanych na LV €. 11243, k. U. Hlubodepy, pficemz tyto jednotky jsou
vymezeny v ve stavbé s rozestavénymi jednotkami se souvisejicimi pozemky evidovanymi na
LV &. 11247, k. 4. Hluboéepy:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z27.0£.202¢ 1

i

el
Uz

Vliastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obéanského zakeoniku
Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Udel: Insolvenéni fizeni, &j.: 7763 pro Indra - Sebesta, v.0.5.

Okres: Obec: 554782 Praha
Fat.lzemi: 728837 Hlubodepy List wlastnictvi: 11247
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade
by jiny eprdvnény Idsntifikdtor Podil

Viastnické prave

VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Libeni, 18000 Praha 8 10831134

mZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpliscb ochrany
454 =zahrada zeméd&lsky pldni
fond
293 zastavéna plocha a
nadvori
s roz.jed
semku p.d.: 900/2
FZplisob vyufiti a LV

1 rozestavéna Jjednotka 12443

Spoluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

2 rozestavéna jednotka 12443 obé&.z. 1608/5106
Speluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

3 rozestavéna jednotka 12443 ocbé.z. 1482/5106
Speluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

4 rozestavéna jednotka 12443 obé.z. 408/5106

Spoluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

Obrdzek 1 - Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Uéel posudku

Posudek je vypracovan pro insolvencni fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.
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1.4 Mistni Setreni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 07.05.2026 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu
personalni Ci finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zaddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek muze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebirda odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.
6. Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zzadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

-7-
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10.

11.

12.

13.

14.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhleddvacich systémi nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
Ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.
Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzZitych pti ocenéni, nejsou

z dlvodu ochrany osobnich udajd prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.

Soucasti pfiloh je ¢aste¢nd fotodokumentace nemovitych véci vytvorena pfi mistnim
Setreni. Kompletni fotodokumentace se nachazi v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

Prohlidka na misté samém.

Dodani podkladl Zadavatelem.

Dodani podklad( verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti).

Sbér dostupnych komerénich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

Vlastni prizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

LV 11247, k.a. Hlubocepy

LV 12443, k.U. Hlubocepy

Prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnického prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkdam, ze dne 29.12.2022

Odhad trzni hodnoty nemovité véci ¢islo 005/2023/CRE, vypracovany VALUE, spol.
s.r.o., ze dne 28.02.2023

Zprava C. 5 o stavu vystavby spojenad s aktualizaci hodnoty zajistovaciho prostiedku
v navaznosti na odhad ¢. 005/2023/CRE, ze dne 28.02.2023

Posouzeni zpravy o stavu vystavby pro ucely Investown ¢. 62/2024, ze dne
22.04.2024

Komentar k témto podkladiim:

Znalci byly dodany vyse uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

Informace z katastru nemovitosti.
Uzemni plan pfedmétné obce.

Udaje z webovych stranek www.mapy.com, www.dppcr.cz, www.inem.cz.



@ stat | kum Znalecky posudek €. 038910/2026
&/

Komentar k témto podkladiim:

Znalec ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdrojl a prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Znalcem:

e Fotodokumentace a informace z mistniho Setreni

e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB.

Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zdkon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni.

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni.
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, v platném znéni.

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucéely ohodnoceni zajisténi finanénich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci (CBA).

Komentar k témto podkladiim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a ¢lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecn& uznavanymi (CSOB). Dale byla pouZita odbornou
vefejnosti obecné uznavana literatura a metodiky.

-10 -
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec ¢erpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakon(l a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze jsme poutzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom =zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci a ocefiovanou nemovitost zaméfil.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databazi realizovanych cen nemovitosti.
Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili cenu obvyklou
nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér.
e Analyza stavu nemovitych véci k datu ocenéni.

e Analyza trhu realizovanych cen srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti.

34

3.5 Popis lokality

3.5.1 Mistopis

Praha je hlavnim méstem Ceské republiky a tvofi samostatny spravni celek — okres Hlavni
mésto Praha. S poltem pfiblizné 1,4 mil. obyvatel je nejvétiim méstem Ceska a zarovef
¢trnactym nejvétsim méstem Evropské unie. LeZi mirné severné od stfedu Cech, na fece
Vlitavé, uvnitr Stfredoceského kraje, jehoz je spravnim centrem, ackoli neni jeho soudasti. Do
své dnesni podoby se Praha vyvijela vice nezZ jedendct stoleti. V priibéhu historie byla hlavnim
méstem Ceského knizectvi, Ceského kralovstvi a sidelnim méstem cisaf(l Svaté fise fimské.
Sehrala klicovou roli v ¢eské i evropské historii, zejména béhem ceské a protestantské
reformace, tficetileté valky a v d&jinach 20. stoleti jako hlavni mésto Ceskoslovenska — a to jak
béhem obou svétovych valek, tak v povaleéném komunistickém obdobi. V Praze se nachazi
fada svétoznamych kulturnich pamatek, které preckaly i nejbouflivéjsi obdobi evropskych
déjin 20. stoleti. K nejvyznamnéjsim dominantdm mésta patfi Praisky hrad, KarlGv most,
Staroméstské namésti s Praiskym orlojem, historicka Zidovska Cctvrt Josefov, Petfin

-11 -
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a VySehrad. Od roku 1992 je historické centrum Prahy zapsano na seznam svétového
kulturniho dédictvi UNESCO.

Hlubocepy jsou méstska Ctvrt a katastralni Uzemi v jihozdpadni ¢asti Prahy, situované
prevazné na Uzemi méstské ¢asti Praha 5. Jedna se o stabilizovanou rezidencni lokalitu s
raznorodou strukturou zastavby, zahrnujici plivodni zastavbu v Gdolni ¢asti Hlubocep, vilovou
a bytovou zdstavbu, novéjsi bytové domy a navazujici obytné soubory v oblasti Barrandova.
Lokalita je doplnéna obcanskou vybavenosti lokdlniho i méstského vyznamu, Skolskymi
zarizenimi, sluzbami a rozsahlymi plochami verejné a krajinné zelené, zejména v ndvaznosti na
Prokopské a Dalejské udoli.

Hlubolepy predstavuji vyznamnou obytnou a rekreaéné hodnotnou lokalitu v ramci
jihozapadniho okraje SirSiho centra hlavniho mésta, s dobrou dostupnosti centra Prahy
zejména prostrednictvim tramvajové dopravy ve sméru na Smichov a Barrandov, navazujicich
autobusovych linek a silniéniho napojeni na komunikace K Barrandovu, Radlickou,
Strakonickou a Barrandovsky most. Vyznamnymi orienta¢nimi body lokality jsou zejména
Prokopské udoli, Hlubocepsky viadukt, oblast Barrandova, Barrandovské terasy, filmové
ateliéry Barrandov a $ir$i okoli ulic Hlubo&epskd, K Barrandovu, Lamacova a Pod Zvahovem.

3.5.1.1 Doprava

Praha je hlavnim dopravnim uzlem v Cesku a vyznamnou kfizovatkou ve stfedni Evropé. M4
rozsahlou dopravni infrastrukturu. Prazsky Zelezni¢ni uzel je centrem ddlkové i prfiméstské
osobni dopravy. Velkd prazska nakladova nadrazi jsou v utlumu, avsak v Uhfinévsi vzniklo
nejvétsi kontejnerové prekladisté ve stfedni Evropé. Nachazi se zde také mezindrodni Letisté
Vaclava Havla.

Pfimo centrem Prahy vede severojizni magistrala, ktera navazuje na ddlnici D1. Postupné jsou
dobudovavany vnéjsi Prazsky okruh a vnitfni Méstsky okruh, jehoZ soudasti je i nejvétsi
méstsky tunelovy komplex v Evropé Blanka. Oba okruhy se stavi od 80. let a jejich dostavba
nabira zpozdéni. Hlavnimi dalkovymi silni¢nimi tahy vyuzivanymi také k priméstské dopravé
jsou dalnice D1 (Brno, Ostrava), D5 (Plzefi), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Kralové).
Automobilova doprava v centru a v pfilehlych Ctvrtich je regulovdna modrymi zény placeného
stani a pfedevsim u okrajovych stanic metra jsou zfizovana odstavna parkovisté P+R.

3.5.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Praha je méstem s veskerou obcanskou vybavenosti. Nachazi se zde veskera zdravotnicka
zarizeni (nemocnice, samostatné ordinace lékar(, ambulantni zafizeni, Iékarny atd.), sportovni
zarizeni (koupalisté, bazény, stadiony), vSechny stupné Skol (materské, zakladni, vyssi
odborné, vysoké, zakladni umélecké), provozovny, obchody a obchodni a nakupni centra.

Ve mésté je kompletni technicka vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod
i plynovod.
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3.5.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocerlovand nemovitost se nachazi v okrajové casti hl. mésta Prahy v méstské casti zvané
Hlubocepy, a to v ulici Ke Smichovu. V okoli se nachazi prevainé rezidencni zastavba.

Zobrazeni je patrné na nasledujicim obrdazku.
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Obrdzek 2 - Situace (mapy.com)

3.5.3 Napojeni na inZenyrské sité

Ocenovand nemovita véc je napojena na vSechny inZenyrské sité.

3.5.4 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k oceriované nemovitosti je mozny pfimo z verejné komunikace na ulici Ke
Smichovu. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

3.5.5 Dopravni dostupnost
V dochdazkové vzdalenosti do 2 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 5 minut se nachdzi Prazsky okruh (dalnice DO).

3.6 Popis predmétu ocenéni
Pfedmétem ocenéni jsou rozestavéné jednotky ¢. 1 az 4, které se nachazi v rozestavéném

domé, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 900/2 a pozemek parc.¢. 900/1, vée k.u. Hlubocepy,
obec Praha.
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Obradzek 3 - Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Predmétem ocenéni jsou Ctyfi jednotky, které se nachazi v rozestavéném domé. Dim je
feSeny jako samostatné stojici. DOm ma tfi nadzemni podlazi. Svislé nosné konstrukce jsou
zdéné. Vodorovné nosné konstrukce jsou keramické sklddané. Schodisté je Zelezobetonové
monolitické. DUm je zastfeSeny plochou stfechou. Stfesni krytina je foliova. Vnitini pricky jsou
zdéné keramické nebo pdrobetonové. Vnéjsi povrchy jsou zateplené. Vnitfni povrchy jsou
omitkové. Okna jsou drevéna s izolaénim dvojsklem. Dvere drfevéné. Podlahy budou
standardni.

Ddm je napojeny na kompletni inZenyrské sité. Vytdpéni bude reSeno etdzové pomoci
plynovych kotld.

V domé jsou vymezeny tfi bytové jednotky a jedna nebytova jednotka - gardz pro dva
automobily. V 1.NP je jednotka €. 1dispozice 4+kk. Soucéasti jednotky v 1.NP jsou dvé venkovni
parkovaci stani a predzahradka o vymére 207 m2. Ve 2.NP se nachazi jednotka 4+kk. Soucdsti
jednotka ve 2.NP jsou dvé venkovni parkovaci stani. Ve 3.NP se nachazi jednotka 4+kk.
Soucdsti jednotky ve 3.NP jsou dvé venkovni parkovaci stani a stfesni terasa o vymére 93 m2.
Nebytova jednotka gardz bude nabizena k prodeji samostatné.

Rozestavéna jednotka €. 1 — zahrnuje byt umistény v 1. nadzemnim podlazi budovy (1. NP) o
celkové podlahové plose 160,8 m2.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini instalace, rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
rozvody kanalizace a topeni, kromé stoupacich ¢i paternich vedeni, a rozvody elektrické
energie od bytového jisti¢e v€etné. K vlastnictvi jednotky ddle patfi vnitini pricky, nejsou-li
spole¢nymi ¢astmi, vnitfni a vstupni dvere do jednotky. Soucasti jednotky jsou podlahové
krytiny a keramické obklady stén.

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi, vnitfni
stranou oken a uzaviracimi ventily plynu, vody a jisti¢i umisténymi v jednotce.
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S vlastnictvim jednotky €. 1 je spojeno pravo vyluéného uZivani ¢asti zahrady vyznacené v
pudorysném schématu 1. NP oznacené jako dil 2, o celkové vymére 207 m?.

S vlastnictvim jednotky €. 1 je spojeno pravo vyluéného uzivani parkovacich stani PS 1 a PS 2,
na pozemku parc. ¢. 900/1 vyznacenych v pidorysném schématu 1. NP

Rozestavéna jednotka €. 2 — zahrnuje byt umistény v 2. nadzemnim podlazi budovy (2. NP) o
celkové podlahové plose 160,8 m2.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitfni instalace, rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
rozvody kanalizace a topeni, kromé stoupacich ¢i patefnich vedeni, a rozvody elektrické
energie od bytového jistice véetné. K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni pricky, nejsou-li
spole¢nymi ¢astmi, vnitfni a vstupni dvere do jednotky. Soucdsti jednotky jsou podlahové
krytiny a keramické obklady stén.

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi, vnitfni
stranou oken a uzaviracimi ventily plynu, vody a jisti¢i umisténymi v jednotce.

S vlastnictvim jednotky €. 2 je spojeno pravo vyluéného uzivani balkonu 2.12 o vymére 16,9
m?, balkonu 2.14 o vymére 10 m?, a terasy 2.13 o vymére 42,6 m? vyznacenych v pldorysném
schématu 2. NP.

S vlastnictvim jednotky €. 2 je spojeno pravo vylu¢ného uzivani parkovacich stani PS5 a PS 6,
na pozemku parc. ¢. 900/1 vyznacenych v ptidorysném schématu 1. NP.

Rozestavéna jednotka €. 3 — zahrnuje byt umistény ve 3. nadzemnim podlazi budovy (3. NP)
o celkové podlahové plose 148,2 m?.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitfni instalace, rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
rozvody kanalizace a topeni, kromé stoupacich ¢i patefnich vedeni, a rozvody elektrické
energie od bytového jistice véetné. K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitfni pri¢ky, nejsou-li
spole¢nymi ¢astmi, vnitfni a vstupni dverfe do jednotky. Souéasti jednotky jsou podlahové
krytiny a keramické obklady stén.

Jednotka je ohrani¢ena vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi, vnitfni
stranou oken a uzaviracimi ventily plynu, vody a jisti¢i umisténymi v jednotce.

S vlastnictvim jednotky €. 3 je spojeno pravo vyluéného uzivani balkonu 3.12 o vymére 28 m?,
balkonu 3.13 o vymére 4,1 m? vyznacenych v pidorysném schématu 3. NP, a terasy o vymére
93 m? umisténé na stfeSe Budovy vyznacené v pldorysném schématu stfechy.

S vlastnictvim jednotky €. 3 je spojeno pravo vyluéného uzivani parkovacich stani PS 3 a PS 4,
na pozemku parc. ¢. 900/1 vyznacenych v piidorysném schématu 1. NP

Rozestavéna jednotka €. 4 — zahrnuje rozestavénou jednotku — gardz, umisténou v 1.
nadzemnim podlaZi budovy (1. NP) o celkové podlahové plose 40,8 m?2.

Soucasti jednotky jsou rozvody elektrické energie od jistice za elektromérem a vjezdova vrata.

Jednotka je ohrani¢ena vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi a vrat,
vnitfni stranou oken a jisticem umisténym v jednotce.

Spolec¢nymi ¢astmi nemovité véci, které jsou vyhrazeny k vyluénému uzZivani vlastnikim
prislusnych jednotek, jsou prostory uvedené v nasledujici tabulce.
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Tabulka 1 - Spolecné ¢dsti nemovité véci

Znalecky posudek €. 038910/2026

Cislo jednotky Podlai Spoleéna st V‘(’ﬁf)ra
1 1. NP zahrada 207,00
1 1. NP Parkovaci stani PS 1 11,50
1 1. NP Parkovaci stani PS 2 11,50
2 2. NP balkon 2.12 16,90
2 2. NP balkon 2.14 10,00
2 2. NP terasa 2.13 42,60
2 1.NP Parkovaci stani PS 5 11,50
2 1.NP Parkovaci stani PS 6 11,50
3 3. NP balkon 3.12 28,00
3 3. NP balkon 3.13 4,10
3 stfecha terasa 93,00
3 1.NP Parkovaci stani PS 3 11,50
3 1.NP Parkovaci stani PS 4 11,50

Podily vlastnik(i jednotek na spolecnych ¢astech nemovité véci jsou urceny v souladu s
ustanovenim § 1161 obcanského zdkoniku. Podily viastnik(i jednotek na spolecnych ¢astech
jsou stanoveny na zdkladé poméru velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podlahové
ploSe vSech jednotek.

Tabulka 2 — Podily vilastniki na spolecnych ¢dstech nemovité véci

. PETICE Podil na spolecnych
Cislo jednotky Podlazi Zpusob vyuziti jednotky v
(m?) Castech
1 1. NP rozestavéna jednotka 160,38 1608/5106
2 2. NP rozestavéna jednotka 160,38 1608/5106
3 3.NP rozestavéna jednotka 148,2 1482/5106
4 1. NP rozestavéna jednotka (garaz) 40,8 408/5106

Pfedmét ocenéni nebyl ke dni ocenéni zcela dokonéen. Na zakladé mistniho Setfeni a
odborného odhadu znalce byla mira rozestavénosti, resp. prostavénosti stanovena k datu
ocenéni ve vysi 90 %. Nedokoncenost se tyka zejména chybéjicich vnitfnich dveri, chybéjicich
naslapnych vrstev podlah v obytnych mistnostech, ¢aste¢né nedoplnénych zafizovacich
predmétld v hygienickych prostordch a chybéjiciho bezpecnostniho zdbradli u vnitfniho

schodisté. Prostavénost je patrna v dokumentaci pfilohou.

Dispozicni FeSeni

Pro potfeby stanoveni porovnavaci hodnoty je stanovena zapocitatelna plocha jednotek podle

bankovni metodiky.

Tabulka 3 — Dispozicni feseni

Nadzenj'nl' Jednotka Mistnost UZitna plocha “Za;?oéitatelné
podlazi (m?) uZitna plocha (m?)
1.NP Spolecné prostory Garaz 40,80 -
1.NP Spolecné prostory Zadvefi, schodisté 14,50 -
Celkem spolec¢né prostory 55,30 -
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1.NP Bytc.1 Zadvefi 17,50 17,50
1.NP Byt¢.1 Chodba 11,40 11,40
1.NP Byt¢.1 WC 1,80 1,80
1.NP Bytc.1 Technicka mistnost 5,10 5,10
1.NP Bytc.1 Obyvaci pokoj s kk 42,30 42,30
1.NP Bytc.1 LoZnice 19,70 19,70
1.NP Bytc.1 Koupelna 7,80 7,80
1.NP Bytc.1 Koupelna 10,30 10,30
1.NP Byt ¢&. 1 Pokoj 18,20 18,20
1.NP Byt ¢&. 1 Pokoj 18,20 18,20
Celkem podlahova plocha jednotky ¢. 1 152,30
Celkem uzitna plocha jednotky ¢. 1 166,80
Celkem zapocitatelna plocha jednotky ¢. 1 152,30
Nadzenlnl' Jednotka Mistnost Uzitna plocha ) .Za?oéitatelna'
podlazi (m?) uzitna plocha (m?)
2.NP Spolecné prostory Chodba, schodisté 14,50 -
Celkem spole¢né prostory 14,50 -
2.NP Byt ¢. 2 Chodba 17,10 17,05
2.NP Byt ¢. 2 Pokoj 18,20 17,72
2.NP Byt ¢. 2 Pokoj 18,20 17,72
2.NP Byt ¢. 2 Koupelna 10,30 10,49
2.NP Byt ¢. 2 LoZnice 20,20 19,94
2.NP Byt ¢. 2 Koupelna 6,50 7,08
2.NP Byt €. 2 Satna 6,50 6,63
2.NP Byt €. 2 Obyvaci pokoj s kk 48,70 47,06
2.NP Byt €. 2 Technicka mistnost 5,30 5,35
2.NP Byt ¢.2 WC 2,20 2,32
Byt ¢. 2 Balkon 16,90 8,45
Byt €. 2 Terasa 42,60 21,30
Byt €. 2 Terasa 10,00 5,00
Celkem podlahova plocha jednotky ¢. 2 153,20
Celkem uzitna plocha jednotky ¢. 2 237,20
Celkem zapocitatelna plocha jednotky ¢. 2 186,11
Nadzerrvilnl' Jednotka Mistnost UzZitna plocha ) .Za[:’méitatelné
podlazi (m?) uzitna plocha (m?)
3.NP Spolecné prostory Chodba, schodisté 14,50 -
Celkem spolec¢né prostory 14,50 -
3.NP Byt ¢.3 Chodba 17,10 17,05
3.NP Byt¢.3 Pokoj 18,20 18,20
3.NP Byt¢.3 Pokoj 18,20 18,20
3.NP Bytc.3 Koupelna 10,30 10,50
3.NP Byt ¢. 3 LoZnice 16,70 16,60
3.NP Bytc¢.3 Koupelna 6,50 7,08
3.NP Byt ¢. 3 Satna 6,50 6,63
3.NP Byt ¢. 3 Obyvaci pokoj + kk 39,80 39,09
3.NP Bytc¢.3 Technickd mistnost 5,30 4,80
3.NP Byt ¢. 3 WC 2,20 2,32
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3.NP Bytc.3 Balkon 28,00 14,00
3.NP Bytc.3 Balkon 4,10 2,05
Celkem podlahova plocha jednotky ¢. 3 140,80
Celkem uzitna plocha jednotky ¢. 3 187,40
Celkem zapocitatelna plocha jednotky ¢. 3 156,52

3.6.1 Pozemky

Pozemek parc. €. 900/1 o vymére 454 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Na
pozemku se nachazi zahrada. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 900/2 o vymérfe 293 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvori. Na pozemku se nachazi rozestavény diim. Skutecny stav je v souladu se
stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

VysSe uvedené pozemky jsou jako celek lichobéznikového tvaru, rovinaté a jsou spolecné
oploceny, tvofi tak jednotny funkéni celek o celkové vymére 747 m2.

3.7 Vymeéry a plochy

Tabulka 4 — Prehled vymér predmétu ocenéni

Rozestavény BD, k.u. Hlubocepy
Zastavéna plocha hlavni stavby 303,00 | m?
UZitnda plocha hlavni stavby 632,20 | m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby 494,93 | m?
Obestavény prostor hlavni stavby 2431,16 | m3
Pozemky 747,00 | m?

3.8 Najemni a pachtovni prava

Nebyla zjisténa existence Zadnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na ocenované
nemovitosti.

3.9 Rizika

3.9.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Ke dni mistniho Setfeni je stavba rodinného domu rozestavéna.

Z4adna jina rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zji$téna.

3.9.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocerlované nemovitosti jsou situovany mimo zdplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadnd historicka povoderi, kterd by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obrdzek 4 - Grafické zndzornéni zéplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.9.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

z

Zadna vécna bremena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

3.9.4 Ostatni rizika

Dle LV €. 12443 (viz pFilohy) vazne na ocenovanych jednotkach €. 1 az 4 Zastavni pravo smluvni
ve prospéch spolecnosti Investown Technologies s.r.o., Inovacni 122, Hodkovice, 25241
Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO: 08667144. Dale souvisejici zapis Zakaz zcizeni a zatiZeni po dobu
trvani vysSe uvedeného zastavniho prdva, Zavazek nezajistit zast.pr.ve vyhodnéjsim poradi
novy dluh, Zavazek neumoznit zdpis nového zdast. prdva namisto starého. Vzhledem k ucelu
vypracovani tohoto Posudku, neni k témto skutecnostem neni pfi ocenéni prihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Znalec postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluZzby stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami. Mezi
zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést i obci,
e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahd,
e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam.

Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuziti,

e kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochrannd pasma).

Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
e predkupni prava, vécna bfemena,
e zastavni prava,
e soudni spory (napf. restitucni spory).
Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejli nemovitosti porovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

Pro porovnani je objekt ocenén po jednotkach.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indext. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti a realizované cené byl katastr
nemovitosti. V ocenéni je pocitano se zapocitatelnou plochou jednotek.

1. BJ 4+kk, ul. Ve svahu €.p. 1211/22, Praha, zapocitatelna plocha 163 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji mezonetovy byt v novostavbé z roku 2018 o podlahové plose
148 m? s dispozici 4+kk, terasou 30 m? a zahradou 72 m2. Soucasti kupni ceny jsou dvé
gardzova stani, sklepni koje. kuchyné dle vlastniho vybéru v hodnoté 400.000 K¢ u spolecnosti
ProCeram ¢i jiny nabytek. Rekultivace zahrady a Uprava bytu pro rychlé nastéhovani je v cené
nemovitosti do vySe 300.000 K¢. Byt disponuje prostornym obyvacim pokojem s pfipravou na
kuchyniskou linku (49 m?2). Dvé masivni hlinikovad francouzskd okna vedouci na terasu a
pfilehlou zahradu umoznuji obyvaci pokoj rozdélit a vytvofit tak zménu dispozice na 4+kk.
Jednotka se dvéma koupelnami, 2x WC. Jedna z koupelen disponuje mistem na saunu o
rozméru 2,5 m2. U obyvaciho pokoje se nachazi mistnost pro pfipadnou pracovnu nebo tlozny
prostor o velikosti 5 m2. V horni ¢asti bytu jsou umistény dvé loznice, které diky svym
rozmérdm umoznuji vytvorit oddélenou Satnu. Byt je vybaven elektrickymi roletami a
bezpecnostnim systémem. Rekultivace zahrady a Gprava bytu pro rychlé nastéhovani je v cené
nemovitosti. Plynovy kondenzaéni kotel pro podlahové vytapéni a teplou vodu. Vytdpéni je
provedeno jako podlahové, mediové (voda) s podlahovymi rozdélovaci, které jsou umistény v
mistnostech s topnymi zdroji (kondenzac¢ni kotel Buderus). V koupelnach je podlahové
vytapéni doplnéno o topné koupelnové radiatory (Zebftiky). Byt se nachdzi v klidné lokalité
Praha 4 na rozhrani Podoli a VySehradu, ktera nabizi Sirokou skalu sluzeb a vyZiti. V blizkosti
najdete parky, jako napf. Park Na Topolce nebo samotné okoli VySehradu. Samozfejmosti jsou
restaurace, obchody a veskera obcéanska vybavenost nezbytna pro kazdodenni Zivot. Verejna
doprava metro VysSehrad jen 5 min ch(zi.

Obrdzek 5 - Porovndvaci nemovitost ¢. 1 —BJ
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CiSLO RIZENI: V-31180/2025-101
DATUM PRODEJE:  25.04.2025
KUPNi CENA: 17 790 000 K¢

2. BJ 4+kk, ul. Dolnokréska €.p. 2035/17, Praha, zapoditatelna plocha 106 m?

Nabizime k prodeji moderni a prostorny byt o dispozici 4+KK v Zadané lokalité Praha-Kr¢, ulice
Dolnokréska. Byt ma uzitnou plochu 98 m2 a k tomu nadherny balkdn o velikosti 14 m2, ktery
nabizi Uchvatny vyhled na okoli. V byté jsou dvé koupelny, coZ poskytuje maximalni komfort
pro rodinu nebo vice¢lennou domdcnost. Tfi samostatné pokoje jsou idedIni pro loznice,
détské pokoje nebo pracovny, zatimco prostorny obyvaci pokoj je propojeny s kuchyriskym a
jidelnim koutem, coZ vytvafi pfijemnou atmosféru pro spolecné chvile. Byt je ve velmi dobrém
stavu a nevyZaduje zadné vétsi rekonstrukce, takze se muizZete ihned nastéhovat. Soucasti
prodeje je také parkovaci stani v podzemni garazi ptfimo v domé, coz je v této oblasti velmi
cenéné. Lokalita a obc¢anska vybavenost Méstska ¢ast Kré je klidnd a vyhleddvana lokalita s
vynikajici ob¢anskou vybavenosti. V blizkosti bytu se nachazeji Skoly, Skolky, obchody,
restaurace, zdravotnickd zafizeni a sportovni arealy. Pro milovniky pfirody jsou v dosahu
Krésky lesopark nebo Modranska rokle, idedlni pro prochazky a relaxaci v pfirodé. Z hlediska
dopravni dostupnosti je lokalita velmi vyhodna. Na dalnici D1 se dostanete za pouhych 10
minut jizdy autem, coz je idedlni pro ty, kdo ¢asto cestuji mimo Prahu. Zastavky MHD jsou v
blizkém dosahu, a diky nedaleké stanici metra C —Kacerov, je centrum mésta rychle dostupné.
Tento byt je idealni volbou pro ty, kdo hledaji klidné bydleni v zeleni, a pfitom s vybornou
dostupnosti do centra Prahy.

Obradzek 6 - Porovndvaci nemovitost ¢. 2 — BJ

CiSLO RIZENI: V-19459/2025-101
DATUM PRODEJE:  14.03.2025
KUPNI CENA: 12 400 000 K¢

3. BJ 4+kk, ul. Hanusova €.p. 1537/1a, Praha, zapoc¢itatelna plocha 156 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji svétly byt s krdsnym vyhledem na Prahu. Byt je dispozic¢né feSen
jako 4+kk se dvéma terasami, balkonem a dvéma gardzovymi misty. Celkovd podlahova plocha
bytu je 182,5 m2 (podlahova plocha bytu 137,26 m2 a teras 45,72 m2) a nachdazi se v 7.NP
velmi dobfe spravovaného domu s vytahem v ulici Hanusova, Praha 4 - Michle. Byt: Interiér
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bytu tvofi obyvaci pokoj s plné vybavenym kuchynskym koutem (49 m2) a vstupem na velkou
terasu (31 m2), 3 neprlchozi pokoje (27, 18 a 12 m2) — kazdy se vstupem na terasu nebo
balkon (11 m2 a 4 m2), 2x koupelna - jedna s vanou a jedna se sprchovym koutem a toaletou
(5a3 m2), oddélena toaleta (1 m2) a chodba (19 m2). Jeden z pokojl je en suit. Na podlahdach
je plovouci podlaha a dlazba. V celém byté jsou dfevéna okna, nové venkovni Zaluzie a pokoje
na vychod jsou vybaveny klimatizaci. K bytu ndlezi prostorny sklep o plose 4,48 m2 a dvé
parkovaci stani v podzemni garazi, vSe pohodIné dostupné vytahem. Byt je mozné koupit jen
s jednim parkovacim stanim. V takovém pfipadé bude z kupni ceny odectena ¢astka 790 000
K& Mésicni poplatky za byt 6 608,-K¢ + elektfina (z toho 1328 K¢ fond oprav), za garazové
stani 604 KE. DOm: Rezidence byla dokoncena v r. 2011, dim je zdény a vybaveny
vytahem. Lokalita a ob¢anska vybavenost: Bydleni s vybornou dopravni dostupnosti a plnou
obcanskou vybavenosti. V blizkosti se nachazi obchodni a kancelarské centrum Pankrac ¢i
Brumlovka, materska Skola, zakladni Skola, jazykova skola, gymndzium, OC DBK, Bauhaus,
mnoho kavaren a restauraci. Nakoupit lze v nedalekém supermarketu Lidl, Albert, Billa i
Penny Market. V okoli domu naleznete fadu sportovnich a wellness center. Dopravni
dostupnost: Vyborna dopravni dostupnost, kousek od domu je zastdvka metra C Budéjovicka
¢i Pankrac. Autem se velmi rychle napojite na okruh. Byt je v osobnim vlastnictvi. V pripadé
financovani hypoteé¢nim Uvérem vam rada zdarma vse vyfidim u vdmi preferované banky a k
tomu za nejvyhodnéjSich podminek na trhu. Ukazatel energetické narocnosti: C.

RE/MAX 1 RE/MAX

Obradzek 7 - Porovndvaci nemovitost ¢. 3 — BJ

CiSLO RIZENI: V-26243/2024-101
DATUM PRODEJE:  02.05.2024
KUPNI CENA: 17 610 000 K¢

4. BJ 1+kk, ul. Naskové &.p. 1189/1, Praha, zapodéitatelna plocha 96 m?

Uvedeny byt je ihned k nastéhovani! Jedineény mezonetovy byt o celkové rozloze 81,6 m2 je
situovan ve 2.NP projektu Parvi Cibulka. Byt disponuje 2 galeriemi s rozlohou 10,2 m2 a 8,9
m2 a zasklenou lodzZii s rozlohou 10 m2. Cena zahrnuje bytovou jednotku véetné DPH.
Podminkou koupé bytu je koupé parkovaciho stdni. Chcete bydlet jako nikdo jiny? Jste
milovnikem netradi¢niho bydleni s industridlnim charakterem? Pak pravé pro vas je projekt
Parvi Cibulka to pravé bydleni, které nabizi vyhledy na Prahu, lesopark Cibulka hned za
domem, bezpedi soukromého vnitrobloku a vlastni recepci.
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Obrdzek 8 - Porovndvaci nemovitost ¢. 4 — BJ

CiSLO RIZENI: V-20406/2024-101
DATUM PRODEJE:  06.04.2024
KUPNI CENA: 10 481 204 K¢

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) zcen byt
publikovaného CSOB, resp. Hypote¢ni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na
redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho Uvéru
potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nei ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji uUdaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Uvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 4. ¢tvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni sout¢asné CU

Koeficient ptepottu na soutasnou CU = < - - - -
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Tabulka ¢ 1 — CSOB index bydleni — Byty

Ctvrtleti 2/2024 1/2025 2/2025 | 4/2025
¢SOB index bydleni - byty 214,80 236,30 244,50 259,10
Tabulka ¢. 2 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven (porovndvaci metoda)
¢sos ¢soB
C. Cislo Fizeni Datum Kupni cena index . index | Koeficient | Kupni cena
podpisu kupni (K€) bydleni bydleni prepoctena
smlouvy k datu k datu (K¢)
kupni ocenéni
smlouvy
1 |V-31180/2025-101 17 790 000 25.04.2025 244,50 259,10 1,06 18 852 307
2 |V-19459/2025-101 12 400 000 14.03.2025 236,30 259,10 1,10 13 596 445
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¢sos ¢sos
¢ Cislo Fizeni Datum Kupni cena index . index | Koeficient | Kupni cena
podpisu kupni (K€) bydleni bydleni prepoctena
smlouvy k datu k datu (K¢)
kupni ocenéni
smlouvy
3 | V-26243/2024-101 17 610 000 02.05.2024 214,80 259,10 1,21 21241 858
4 |V-20406/2024-101 10481 204 06.04.2024 214,80 259,10 1,21 12 642 830

4.2.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci

ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita priimérna
zapoditatelna plocha jednotek 165 m?.

Tabulka 5 — MultikriteridIni analyza

. kK1 | k2 | kK3 | k4 | kK5 | 10
o ey —_— — 3
© S g > = -
5 p : £ gl g §E
2 ° 5] = - _ )
o = £ = < 3 M e~
o el £ _ s N 3 3 k) §=
¢ Popi SE | zdrojtizeni Cena csE |5F| 35 | Z|E|E |2 | ¢ °g
¢ opis % E roj Fizeni kel 3 E s < g E 5 g § = 5 s 8
= © — c o = o ] I~ © < 23
30 c hd o a2 > >0 = © = O
° S ] e s ° £
Q o S 2 Q 2 = S g
3 - @ 3 © T c
ki o 2 2 &
5| 2
1 gl ‘:kk’ Vesvahu&p.1211/22,  cal\ 31180/2025-101| 18852307| 115658 | 1,00 | 115658 | 097 | 1,00 | 1,05 | 0,90 | 1,10 | 101 | 116815
raha
BJ 4+kk, Dolnokréska C.p.
2 i Dolnolaesia &.p 106| V-19459/2025-101| 13596 445| 128499 | 1,00 | 128499 | 1,00 | 0,96 | 1,12 | 0,98 | 1,10 | 1,26 | 149058
2035/17, Praha
3 B 4+ Hanusova C.p. 156| V-26243/2024-101| 21241858| 136481 | 1,00 | 136481 | 0,97 | 1,00 | 1,10 | 0,96 | 1,10 | 1,13 | 154223
1537/1a, Praha
BJ 4+kk, Naskové t.p. 1189/1
4 P:a h; » Naskove C.p. 1189/1, 96|V-20406/2024-101 | 12642830 131491 | 1,00 | 131491 | 1,00 | 0,9 | 1,03 | 0,95 | 1,10 | 2,03 | 135435
Stfedni hodnota 138 883
Minimum 116 815
Maximum 154 223
Smérodatna odchylka 14 472
Prdmér - smérodatna odchylka 124 411
Primér + smérodatna odchylka 153 355
Varia¢ni koeficient 10,42%
Odhadovana jednotkova cena Ké/m?| 139 000

Zduvodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerfilovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledriuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.
e Vzorek €. 1 az 4 — Realizovana cena.
K1 — Koeficient polohy (doprava, dostupnost, ob¢anska vybavenost).
e Vzorek €. 1a3 - Lepsi poloha.
e Vzorek ¢.2a4 —Obdobna poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost. Mensi jednotka ma vyssi jednotkovou cenu a
naopak.
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K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Ocerflované jednotky jsou pro ocenéni uvazovany
jako dokoncené, stav vyborny (pozn. Aktualni prostavénost jednotek bude zohlednéna dale
v tomto posudku).

e Vzorek €. 1 —Mirné horsi, jednotka se nachdazi v novostavbé z roku 2018.

e Vzorek €. 2 — Horsi, jednotka se nachazi v novostavbé z roku 2007.

e Vzorek €. 3 - Horsi, jednotka se nachazi v novostavbé z roku 2011.

e Vzorek €. 4 —Velmi mirné horsi, jednotka se nachazi v novostavbé z roku 2022.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi jednotek. Dvé venkovni parkovaci stani, hygienické
zafizeni, klimatizace.

e Vzorek €. 1 — Se zahradou 72 m?, soucasti kupni ceny jsou dvé garazova stani, sklepni
koje. kuchyné dle vlastniho vybéru v hodnoté 400.000 K¢ u spoleénosti ProCeram i
jiny nabytek. Rekultivace zahrady a Uprava bytu pro rychlé nastéhovani je v cené
nemovitosti do vySe 300.000 K¢, Vytapéni je provedeno jako podlahové, mediové
(voda) s podlahovymi rozdélovaci, které jsou umistény v mistnostech s topnymi zdroji
(kondenzacni kotel Buderus). V koupelnach je podlahové vytapéni doplnéno o topné
koupelnové radiatory (Zebriky).

e Vzorek €. 2 - Soucasti prodeje je také parkovaci stani v podzemni garazi pfimo v domé,
kuchynsky kout, vybaveni ndbytkem.

e Vzorek €. 3 - K bytu naleZi prostorny sklep o plose 4,48 m2 a dvé parkovaci stani v
podzemni gardzi, vSe pohodIiné dostupné vytahem, kuchyrisky kout, vybaveni
nabytkem.

e Vzorek €. 4 — Dvé sklepni koje, 1 gardZzové stani, kuchynsky kout, vybaveni nabytkem.

K5 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech.
Ocenované jednotky jsou situovany v domé pouze se tfemi bytovymi jednotkami, zatimco
srovnavaci vzorky se nachdzeji ve standardnich bytovych domech s vy$sim poctem bytovych
jednotek. Tato odliSnost je zohlednéna s ohledem na rozdilny charakter uzivani, miru
soukromi, intenzitu provozu spoleénych ¢asti a celkové trzni vnimani nemovitosti.

Odhadovana jednotkova cena rozestavénych jednotek stanovena odbornym odhadem c¢ini
139 000 K&/m?, bez DPH.

Rozestavénad jednotka €. 1 se od rozestavénych jednotek ¢. 2 a 3 odliSuje zejména existenci
navazujici zahrady o vyméfe 207 m?, kterd tvofi vyznamny uzitny a kvalitativni benefit této
jednotky. Tato odliSnost byla promitnuta do ocenéni formou uUpravy jednotkové ceny
koeficientem ve vysi +10 %, tedy jednotkova cena rozestavéné jednotky €. 1 ¢ini 152 900
Ké/m?2.

4.2.3 Ocenéni garazového stani

Ocenéni je provedeno porovnavaci metodou. Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeja
nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a
lokalitou.
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4.2.3.1 Srovndvaci objekty — gardaZzového stani

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
index(. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti a realizované cené byl katastr
nemovitosti. Zdrojem informaci o nemovitostech je realitni portal inem.cz

1. Garazové stani, ul. Michelska, Praha

Hledate parkovani, sklad anebo zajimavou investici v blizkosti metra C — Kacerov? Nabizime
Vam zdénou garaZ o velikosti 17 m2 na Praze 4 — Michle. Tato gardz je umisténa ve dvore
obytného domu se zabezpecenym vjezdem z ulice Michelskd a samostatnym vstupem do ulice
Na navrsi. Do garaze je zavedena elektfina pro osvétleni a el. Zasuvku. Tato garaz je vhodna
pro osobni automobil, dodavku nebo SUV.

Obrdzek 9 - Porovndvaci nemovitost ¢. 1 — GS

CiSLO RIZENI: V-9784/2024-101
DATUM PRODEJE:  15.02.2024
KUPNi CENA: 1 200 000 K¢

2. GaraZové stani, Lukasova €.p. 188/2, Praha

Samostatnd garaz vdomé, el. ovladani vrat, navic moznost venkovniho stani pred gardzi.

Obrdzek 10 - Porovndvaci nemovitost ¢. 2 — GS

CiSLO RIZENI: V-33310/2025-101
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DATUM PRODEJE:  27.05.2025
KUPNi CENA: 1 250 000 K¢

3. Garaiové stani, ul. Podolska ¢.p. 913/46, Praha

Nabizim k prodeji zd&nou gara? v 7adané lokali& Prahy 4, Podoli a blizko oblibenych Zlutych
l[dzni. Gardzové stani se nachdzi v prizemi obytného domu. Bezpedi zaruduje vjezd skrz
elektricky ovlddanou branu do objektu. Komfort zajistuje pfedevsim elektfina, osvétleni a
vytapéni, diky kterému je gardz absolutné suchd. Gardz nabizi i spoustu uloZzného prostoru.
Diky své poloze na zacatku domu nabizi gardz pohodlny vjezd. Garaz je zkolaudovana a
zapsana v katastru nemovitosti.

Obrdzek 11 - Porovndvaci nemovitost ¢. 3 — GS

CiSLO RIZENI: V-25270/2024-101
DATUM PRODEJE:  29.04.2024
KUPNi CENA: 820 000 K¢

4.2.4 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Urover pomoci CSOB indexu bydleni (diive HB index) z cen bytd, RD a
pozemkd (PRUMER) publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index
vyvoje cen zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostrednictvim
hypoteéniho tGvéru poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou mnohem presné;jsi
nei ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB
index bydleni je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rliznych
parametrl nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadd cen nemovitosti, které
jsou pfedmétem hypoteénich Gvérd od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB
indexu bydleni je publikovana pro cenovou uroven 4. Ctvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni soutasné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient prepocCtu na souc¢asnou CU =
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Tabulka 6 - CSOB index bydleni — PRUMER

Znalecky posudek €. 038910/2026

Ctvrtleti

1/2024

2/2024

2/2025

4/2025

€sOB index bydleni - PROUMER

241,43

243,50

266,87

278,87

Tabulka 7 - Prevod kupnich cen na soucasnou cenovou urovefi (porovndvaci metoda)

CsoB ¢soB
C. Cislo Fizeni Datum Kupni cena index ) index | Koeficient | Kupni cena
podpisu kupni (K¢) bydleni bydleni pfepoétend
smlouvy k datu k datu (K¢)
kupni ocenéni
smlouvy
1 |V-9784/2024-101 15.02.2024 1200 000 241,43 278,87 1,16 1386 056
2 |V-33310/2025-101 27.05.2025 1250000 266,87 278,87 1,04 1306 208
3 | V-25270/2024-101 29.04.2024 820 000 243,50 278,87 1,15 939 099

4.2.4.1 Porovnani, GS

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZito 1 ks
gardzového stani.

Tabulka 8 - MultikriteridIni analyza — GS

- K1 K2 K3 K4 K5 10
c i) ~ — -
< |8 | B : | 3 g
> c x k3 7] =
] o - R s — 3
Kupni cena i E g = £ 2 S g =
~ N — =] Lo N
5 ) Plocha | pnicena | o & |5 | =% | B || 3| = 3t
c. Popis prepoctena - a o TS < ] < ST IS =
[m?] [T s = 29 Kl = 9 S e 2
[Ke] w = |= °o = o | 3 2 o | 2 g =
< 8 e Sl 2| ¢ | & g 8
o 3 e E g 2 e
-] [} 3 © [}
g |8 : | £ 8
2| 2
1 [Michelskd, Praha 17 1386056/ 1386056 | 1,00 | 1386056 | 1,00 [ 0,96 | 1,05 | 1,00 | 0,90 0,91 1261311
2 [Na vrstevnici €.p. 1759/2, Praha| 14 1306 208( 1306208 | 1,00 | 1306208 | 1,00 | 0,93 | 1,05 | 1,00 | 0,90 | 0,88 1149 463
3 |Podolska ¢.p. 913/46, Praha 16 939099| 939099 | 1,00 | 939099 | 1,00 | 0,95 | 1,10 | 1,10 | 0,90 | 1,03 967 272
Stfedni hodnota 1126 015
Minimum 967 272
Maximum 1261311
Smérodatna odchylka 121181
Primér - smérodatnd odchylka 1004 834
Primér + smérodatnd odchylka 1247 196
Varia¢ni koeficient 10,76%
Odhadovana jednotkova cena Ké/m?| 1130 000
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Zdavodnéni koeficientu:

Koeficient > 1,0 znamen3, Ze oceflovana nemovitost je ve srovndvanych vlastnostech lepsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient < 1,0 znamend, Ze ocerflovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech horsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledriuje, zda se jedna o realizovanou ¢&i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované ceny.

K1 — Koeficient polohy — zohlediiuje umisténi nemovitosti z pohledu lokality, dopravni
dostupnosti, relace k centru obce apod.

e Vzorek €. 1az 3 —obdobnd poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledrnuje velikost jednotky, mensi jednotky maji obvykle vyssi
jednotkovou cenu.

K3 — Stavebné-technického stavu — zohledriuje stavebné technicky stav nemovitosti, stafi,
provedené rekonstrukce a opravy, standart provedeni jednotky apod.

e Vzorek ¢.1a2— Mirné horsi.
e Vzorek ¢. 3 — Horsi stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi — zohlednuje dalsi vybaveni a pfislusenstvi, kterym
nebytova jednotka disponuje.

e Vzorek¢.1a2—0Obdobné.
e Vzorek ¢. 3 — Horsi, bez elektra.

K5 — Koeficient dle dvahy znalce — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.
Ocenované garazové stani je umisténo v rodinném domé, resp. v objektu se 3 bytovymi
jednotkami, nikoliv ve standardnim bytovém domé nebo hromadném garazovém objektu.
Z tohoto divodu je jeho samostatnd trzni uplatnitelnost oproti srovnavacim vzork{m
omezenéjsi, nebot okruh potencidlnich nabyvatell je zpravidla uzsi a vazany zejména na
uzivatele &i vlastniky jednotek v daném objektu nebo jeho bezprostfednim okoli. Tento

evvs

Porovnavaci hodnota nemovitosti (jednoho garaiového stani) stanovena odbornym
odhadem ¢ini 1 130 000 K¢, bez DPH.
4.2.5 Vysledky analyzy dat — rekapitulace ocenéni porovnavaci metodou

Pfedmét ocenéni nebyl ke dni ocenéni zcela dokonéen. Na zakladé mistniho Setfeni a
odborného odhadu znalce byla mira rozestavénosti, resp. prostavénosti stanovena k datu
ocenéni ve vysi 90 %.
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Tabulka 9 — Rekapitulace ocenéni

Znalecky posudek €. 038910/2026

Zapocitatelna JC Cena obvykls
Nazev Dispozice plocha [KEé/m2] KE]
[m2] [KE/ks]

Rozestavéna jednotka ¢. 1| 4+kk 152,30 152 900 23286 670
Rozestavéna jednotka ¢. 2 | 4+kk 186,11 139 000 25 869 290
Rozestavéna jednotka ¢. 3 | 4+kk 156,52 139 000 21 756 280
Rozest.jedn. €. 4 - Garaz 2 ks 1130000 2260000
Celkem 73172 240

Prostavénost 90%

Vysledna hodnota 65 855 016

Odhadovana porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym

odhadem ¢ini 65 855 016 K¢, po zaokrouhleni 65 860 000 Kc.
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Znalecky posudek €. 038910/2026

5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). V ramci vypoctd Znalec vychazel z dat zverejriovanych verejnymi institucemi,
coZ objektivné lze povaZovat za vérohodnd data. V prubéhu ocenéni pak byly vymezeny
omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka 10 - Viysledky ocenéni

Zapocitatelna JC Cena obvykl
Nazev Dispozice plocha [KE/m2] K]
[m2] [Ké/ks]
Rozestavéna jednotka ¢. 1 4+kk 152,30 152 900 23 286 670
Rozestavéna jednotka ¢. 2 4+kk 186,11 139 000 25 869 290
Rozestavéna jednotka ¢. 3 4+kk 156,52 139 000 21 756 280
Rozestavénd jednotka €. 4 - garaz | 2 ks 1130 000 2 260 000
Celkem 73172 240
Prostavénost 90%
Vysledna hodnota 65 855 016

Na zakladé odborné znalosti Znalec a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme nazoru,
Ze Znalecké otazce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.

-33-



Znalecky posudek €. 038910/2026

@ statikum

6 ZAVER

6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem zhotovitele je stanovit cenu obvyklou ni’e uvedenych nemovitych véci, resp.
rozestavénych jednotek zapsanych na LV €. 12443, k. U. Hlubodepy, pficemz tyto jednotky jsou

vymezeny v ve stavbé s rozestavénymi jednotkami se souvisejicimi pozemky evidovanymi na
LV &. 11247, k. 4. Hluboéepy:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z27.04.202¢ 12:

(&)
.

Vliastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obéanského zakeoniku
Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Udel: Insolvenéni fizeni, &j.: 7763 pro Indra - Sebesta, v.0.5.
554782 Praha

11247

Obec:

Okres:

728837 Hlubodepy List wlastnictwvi:

Fat.llzemi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade

sl
C

i

2 Vlastnik, jiny cpravnény Idsntifikdtor dil

Viastnické prave

VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Libeni, 18000 Praha 8 10831134
B
vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpliscb ochrany
454 =zahrada zeméd&lsky pldni
fond
293 zastavéna plocha a
nadveri
900/2
Typ
na LV jednotky
1 rozestavéna Jjednotka 12443 obé&.z
Spoluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.
2 rozestavéna jednotka 12443 obé&.z 1608/5106
Speluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.
3 rozestavéna jednotka 12443 ocbé.z. 1482/5106
Speluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.
4 rozestavéna jednotka 12443 obé.z 408/5106
Spoluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

Obrdzek 12 - Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
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6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak cena obvykla nemovitych
véci Cini dle odborného odhadu:

65 860 000 K¢

Cena slovy: Sedesdtpétmiliontiosmsetsedesdttisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.5 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni pfedstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné ceny obvyklé
(trzni hodnoty). Interval ceny obvyklé (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se déle podilela Ing. Christine Zapletalova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odména byla stanovena smluvné.

Posudek zpracovala znaleckd kancelar STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je GESTORE v.o.s., Cechyriska 419/14a Brno 602 00.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldr (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dievénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 038910/2026, interni ¢islo Znalce NM_0196_2026.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zakona €. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

malecky,
Qﬁ(\ [/ Ct/’? \9

S0

1
&

Datum a podpis
V Brné dne 11.05.2026

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPISY Z KN ..oeeiieeieiee ettt e st e e et e e e ente e e e e aaae e e e e naaee e ennens 6 listl
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccoiiiiiiiiiiiieecciieee it e s s see e e s e saae e e s sava e e s s nanes 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueee e e 2 listy
PFiloha €. 4 — FOtOdOKUMENTACE ..ccoueiiiiieieee et 7 listh
Pfiloha €. 5 — PInéné znéni inzeratl — prodej jednotek .......ccceeveiiieeieiiieee e 12 listd
Pfiloha €. 6 — PInéné znéni inzerdtl — prodej GS .......ccccvieeiieieiieeciie e e 8 listl
Ptiloha €. 7 — Prohlaseni vIastnika.........coooouiieiiiiiee e 15 listd
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Vypisy z KN

Pocet listl: 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 12:15:02

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obéanského zakoniku
Viyhotoveno bezuiplatné délkovym pristupem pro tdel: Insolvenéni Fizeni, &.j.: 7763 pro Indra - Sebesta, v.o.s.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 728837 Hlubocepy List vlastnictvi: 11247

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Liberi, 18000 Praha 8 10831134

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpusob ochrany
900/1 454 zahrada zemédélsky pudni

fond
900/2 293 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: s roz.jed

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 900/2

< Podil na

Q.p./ Typ spolecnych cdstech Podil na

C.jednotky  zpiisob vyuZiti na LV jednotky nemovitosti jednotce

1 rozestavéna jednotka 12443 obé&.z. 1608/5106
Spoluvliastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

2 rozestavéna jednotka 12443 obé.z. 1608/5106
Spoluvlastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

3 rozestavénad jednotka 12443 ob¢.z. 1482/5106
Spoluvliastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

4 rozestavénad jednotka 12443 obé.z. 408/5106
Spoluvliastnici 10831134; VivoFox s.r.o.

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek

Povinnost k
Parcela: 900/2

Listina ProhlasSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona ze dne
29.12.2022. Pravni déinky zéapisu k okamziku 30.01.2023 09:48:09. Zapis proveden
dne 06.03.2023.
v-5118/2023-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

900/1 21400 454

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 12:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 728837 Hlubocepy List vlastnictvi: 11247

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych c¢astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 27.04.2026 12:30:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 12:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcéanského zakoniku
Viyhotoveno bezuiplatné délkovym pristupem pro tdel: Insolvenéni Fizeni, &.j.: 5646 pro Indra - Sebesta, v.o.s.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 728837 Hlubocepy List vlastnictvi: 12443

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Liberi, 18000 Praha 8 10831134

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych &dstech
C.jednotky  Zpisob vyuzZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

1 rozestavéna jednotka obé&.z. 1608/5106
Vymezeno v:
Parcela 900/2 zastavénd plocha a nadvofi 293m2
Soucdsti je stavba: s roz.jed, LV 11247
900/1 zahrada 454m2
2 rozestavéna jednotka obé&.z. 1608/5106
Vymezeno v:
Parcela 900/2 zastavénd plocha a nadvofi 293m2
Soucdsti je stavba: s roz.jed, LV 11247
900/1 zahrada 454m2
3 rozestavéna jednotka obé&.z. 1482/5106
Vymezeno v:
Parcela 900/2 zastavénd plocha a nadvofi 293m2
Soucdsti je stavba: s roz.jed, LV 11247
900/1 zahrada 454m2
4 rozestavéna jednotka obé&.z. 408/5106
Vymezeno v:
Parcela 900/2 zastavénd plocha a nadvofi 293m2
Soucdsti je stavba: s roz.jed, LV 11247
900/1 zahrada 454m2

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky podle smlouvy o poskytnuti dvéru ve vysi 61 600 000 K¢ s
ptislusSenstvim
budouci pohledavky na zakladé smlouvy o uvéru a smlouvy o zf¥izeni
zastavniho prava a na vydani bezdivodného obohaceni do vyse 123 200 000 K¢,
vzniklé nejpozdéji do 35 let od uzav¥eni zastavni smlouvy
Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovacéni 122, Hodkovice,
25241 zlatniky-Hodkovice, RC/ICO: 08667144
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3, Jednotka: 4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préva4fodle obé.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 19.05.202 45.45:57. Zapis proveden dne 13.06.2024;

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 12:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 728837 Hlubocepy List vlastnictvi: 12443

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

uloZeno na prac. Praha

V-28663/2024-101
Poradi k 19.05.2024 15:45

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Oprdavnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovacéni 122,

Hodkovice, 25241 ZzZlatniky-Hodkovice, RC/ICO:
08667144

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 2ze dne 16.05.2024. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 19.05.2024 15:45:57. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozZeno na prac. Praha

V-28663/2024-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122,

Hodkovice, 25241 Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO:
08667144

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 19.05.2024 15:45:57. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozZeno na prac. Praha

V-28663/2024-101
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak =ze
dne 23.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.10.2024 15:37:19. Zapis
proveden dne 12.11.2024; ulozeno na prac. Praha

Z-51046/2024-101

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

Po dobu trvani zastavniho prava V-28663/2024-101
nejpozdéji do 35 let od uzav¥feni smlouvy

Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovacéni 122, Hodkovice,
25241 Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO: 08667144

Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3, Jednotka: 4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 19.05.2024 15:45:57. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozeno na prac. Praha

V-28663/2024-101

Poradi k 19.05.2024 15:45

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu _A3 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 12:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 728837 Hlubocepy List vlastnictvi: 12443

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Libeii, 18000 Praha 8,
RC/ICO: 10831134
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Liberi, 18000 Praha
8, RC/1C0: 10831134

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob¢.

29.12.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 30.01.2023 09:48:009.
06.03.2023.

zadkona ze dne
Zapis proveden dne

v-5118/2023-101

Pro: VivoFox s.r.o., Zenklova 24/54, Liberi, 18000 Praha 8 RC/1C0O: 10831134

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 27.04.2026 12:32:23
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro hlavni mésto Prahu,
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Priloha ¢. 3

Nahled Ortofoto-mapy
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Priloha c. 4

Fotodokumentace
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Priloha €. 5

PIné znéni inzeratu — prodej jednotek

Pocet listl: 12
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Prodej, Byt, 148 m2, Ve svahu é.p. 1211/22, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ve svahu ¢.p. 1211/22, Praha, okres  Cena 18 490 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 3 Elektfina 230V, 230V a 400V

podlazi domu

Energeticky $titek C - Usporna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Novostavba Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 148 m2 Podlahova plocha 148 m2

Plocha zahrady 72 m2 Dispozice 4+kk

Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus

Exkluzivné nabizime k prodeji mezonetovy byt v novostavbé z roku 2018 o podlahové plode 148 m? s dispozici 4+kk, terasou 30 m? a
zahradou 72 m?. Souc¢asti kupni ceny jsou dvé garazova stani, sklepni koje. kuchyné dle viastniho vybéru v hodnoté 400.000 K& u
spole¢nosti ProCeram ¢i jiny nabytek. Rekultivace zahrady a Uprava bytu pro rychlé nastéhovani je v cené nemovitosti do vy$e 300.000
K¢. Byt disponuje prostornym obyvacim pokojem s pfipravou na kuchyriskou linku (49 m?). Dvé masivni hlinikovéa francouzska okna
vedouci na terasu a pfilehlou zahradu umozriuji obyvaci pokoj rozdélit a vytvofit tak zménu dispozice na 4+kk. Jednotka se dvéma
koupelnami, 2x WC. Jedna z koupelen disponuje mistem na saunu o rozméru 2,5 m?. U obyvaciho pokoje se nachazi mistnost pro
pfipadnou pracovnu nebo Ulozny prostor o velikosti 5 m?. V horni ¢asti bytu jsou umistény dvé loZnice, které diky svym rozmérdm umozniuji
vytvofit oddélenou Satnu. Byt je vybaven elektrickymi roletami a bezpe¢nostnim systémem. Rekultivace zahrady a Uprava bytu pro rychlé
nastéhovani je v cené nemovitosti. Plynovy kondenzaéni kotel pro podlahové vytapéni a teplou vodu. Vytapéni je provedeno jako
podlahové, mediové (voda) s podlahovymi rozdélovadi, které jsou umistény v mistnostech s topnymi zdroji (kondenzaéni kotel Buderus). V
koupelnach je podlahové vytapéni doplnéno o topné koupelnové radiatory (Zebfiky). Byt se nachazi v klidné lokalité Praha 4 na rozhrani
Podoli a VySehradu, ktera nabizi Sirokou Skélu sluzeb a vyziti. V blizkosti najdete parky, jako napf. Park Na Topolce nebo samotné okoli
Vy$ehradu. Samoziejmosti jsou restaurace, obchody a veSkera ob&anska vybavenost nezbytna pro kazdodenni zivot. Vefejna doprava
metro VySehrad jen 5 min chlizi. Nenechte si ujit tuto jedine¢nou prileZitost. Prohlidka nemovitosti je k dispozici po domluvé. Pro vice

informaci nevahejte kontaktovat nasSe realitni makléfe.
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Fotodokumentace

Pfifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: V-31180/2025-101 Datum podani: 20.05.2025 Datum zplatnéni: 10.06.2025 Cena: -

Nemovitosti v transakci

Byt, Ve svahu ¢.p. 1211/22, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Konstrukce: smiena, Velikost: 148 m?, Plocha pozemku: 174 m?

jednotka ¢. 12110001, byt v budové ¢.p. 1211, ¢ast obce Podoli, na parcele 150 Podoli (soucasti je stavba €.p. 1211, &st obce Podoli),
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 1483/3126

Pozemek, Podoli, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 89 m? Typ pozemku: zahrada
¢. 151 Podoli

Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
21 000 000 K&
20000 000 K&
19 000 000 K&
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Mapové zobrazeni

-59-



Prodej, Byt, 98 m2, Dolnokréska é.p. 2035/17, Praha, okres Hlavni

meésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené

Dolnokréska €.p. 2035/17, Praha,

okres Hlavni mésto Praha

Cena

véetné poplatkd, véetné provize, véetné Vlastnictvi

pravniho servisu

12950 000 K&

Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Castedné Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 6
podlazi domu
Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 98 m? Dispozice 4+kk
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 2
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Dalnice, Autobus, Silnice, Vlak

Nabizime k prodeji moderni a prostorny byt o dispozici 4+KK v zadané lokalité Praha-Kr¢, ulice Dolnokréska. Byt ma uzitnou plochu 98
m2 a k tomu nadherny balkén o velikosti 14 m2, ktery nabizi Uchvatny vyhled na okoli. V byté jsou dvé koupelny, coz poskytuje maximalni
komfort pro rodinu nebo vice¢lennou domacnost. TFi samostatné pokoje jsou idealni pro loZnice, détské pokoje nebo pracovny, zatimco
prostorny obyvaci pokoj je propojeny s kuchyriskym a jidelnim koutem, coz vytvafi pfijemnou atmosféru pro spole¢né chvile. Byt je ve
velmi dobrém stavu a nevyZaduje zadné vétsi rekonstrukce, takze se mlizete ihned nastéhovat. Soucasti prodeje je také parkovaci stani v
podzemni garazi pfimo v dome, coz je v této oblasti velmi cenéné. Lokalita a obanska vybavenost Méstska ¢ast Kr¢ je klidna a
vyhledavana lokalita s vynikajici ob¢anskou vybavenosti. V blizkosti bytu se nachazeji $koly, Skolky, obchody, restaurace, zdravotnicka
zafizeni a sportovni aredly. Pro milovniky pfirody jsou v dosahu Krésky lesopark nebo Modfanska rokle, ideélni pro prochazky a relaxaci v
pfirodé. Z hlediska dopravni dostupnosti je lokalita velmi vyhodna. Na dalnici D1 se dostanete za pouhych 10 minut jizdy autem, coz je
idealni pro ty, kdo ¢asto cestuji mimo Prahu. Zastavky MHD jsou v blizkém dosahu, a diky nedaleké stanici metra C - Kacerov, je centrum
meésta rychle dostupné. Tento byt je idealni volbou pro ty, kdo hledaji klidné bydleni v zeleni, a pfitom s vybornou dostupnosti do centra
Prahy.

-60 -



Fotodokumentace

Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-19459/2025-101 Datum podani: 28.03.2025 Datum zplatnéni: 23.04.2025 Cena: -

Nemovitosti v transakci

Byt, Dolnokréska €.p. 2035/17, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smidena, Velikost: 98 m?, Plocha pozemku: 493 m?
jednotka ¢. 20350004, byt v budové ¢.p. 2035, ¢ast obce Kré&, na parcele 229/3 Kr¢, podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
9881/219650

Garaz, Dolnokréska €.p. 2035/17, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smidena, Velikost: 98 m?, Plocha pozemku: 493 m?
jednotka ¢. 20350023, garaz v budove ¢.p. 2035, ¢ast obce Kr¢, na parcele 229/3 Kré, podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku
54043/219650

Pozemek, Kré, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 226 m? Typ pozemku: zahrada
€. 229/2 Kré

Pozemek, Kré, Praha, okres Hlavnhi mésto Praha
Plocha pozemku: 18 m? Typ pozemku: zahrada
€. 229/8 Kr¢

Pozemek, Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 12 m?2 Typ pozemku: zahrada
€. 229/9 Kr¢

Pozemek, Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 148 m? Typ pozemku: ostatni
€. 230/4 Kr&
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14 500 000 K&

14 000 000 K&

13 500 000 K&

13 000 000 K&

12 500 000 K&

12 000 000 K&

11 500 000 K&
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Prodej, Byt, 137 m2, Hanusova é.p. 1537/1a, Praha, okres Hlavni

meésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hanusova €.p. 1537/1a, Praha, okres Cena 17 490 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Poznamka k cené Vcetné provize RK. Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 7 Vytah Ano

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky stitek C - Usporna

(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 137 m2

Podlahova plocha 182 m2 Dispozice 4+kk

Vytapéni Ustfedni vytapéni Podlazi bytu 7

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice, Vlak, Autobus

Exkluzivné nabizime k prodeji svétly byt s krdsnym vyhledem na Prahu. Byt je dispozi¢né feSen jako 4+kk se dvéma terasami, balkonem a
dvéma garazovymi misty. Celkova podlahova plocha bytu je 182,5 m2 (podlahova plocha bytu 137,26 m2 a teras 45,72 m2) a nachazi se
v 7.NP velmi dobfe spravovaného domu s vytahem v ulici Hanusova, Praha 4 - Michle. Byt: Interiér bytu tvofi obyvaci pokoj s piné
vybavenym kuchyriskym koutem (49 m2) a vstupem na velkou terasu (31 m2), 3 neprlichozi pokoje (27, 18 a 12 m2) - kazdy se vstupem
na terasu nebo balkon (11 m2 a 4 m2), 2x koupelna - jedna s vanou a jedna se sprchovym koutem a toaletou (5 a 3 m2), oddélena toaleta
(1 m2) a chodba (19 m2). Jeden z pokojli je en suit. Na podlah&ch je plovouci podlaha a dlazba. V celém byté jsou dfevéna okna, nové
venkovni zaluzie a pokoje na vychod jsou vybaveny klimatizaci. K bytu nalezi prostorny sklep o ploSe 4,48 m2 a dvé parkovaci stani v
podzemni garazi, vSe pohodiné dostupné vytahem. Byt je mozné koupit jen s jednim parkovacim stanim. V takovém pfipadé bude z kupni
ceny odectena ¢astka 790 000 KE. Mésicni poplatky za byt 6 608,-K¢ + elektfina (z toho 1328 K¢ fond oprav), za garazové stani 604 K¢.

Ddm: Rezidence byla dokoncena v r. 2011, diim je zdény a vybaveny vytahem. Lokalita a ob¢anska vybavenost: Bydleni s vybornou
dopravni dostupnosti a plnou ob&anskou vybavenosti. V blizkosti se nachazi obchodni a kancelarské centrum Pankrac ¢i Brumlovka,
materska $kola, zakladni $kola, jazykova $kola, gymnazium, OC DBK, Bauhaus, mnoho kavaren a restauraci. Nakoupit Ize v nedalekém
supermarketu Lidl, Albert, Billa ¢i Penny Market. V okoli domu naleznete fadu sportovnich a wellness center. Dopravni dostupnost:
Vyborn& dopravni dostupnost, kousek od domu je zastavka metra C Budéjovicka ¢&i Pankrac. Autem se velmi rychle napojite na okruh.
Byt je v osobnim vlastnictvi. V pfipadé financovani hypote¢nim Gvérem vam rada zdarma vSe vyfidim u vami preferované banky a k tomu
za nejvyhodnéjsich podminek na trhu. Ukazatel energetické naroc¢nosti: C V pfipadé vice zajemc( bude nemovitost prodana nejlepsi
nabidce. Byt je volny IHNED.
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Fotodokumentace

RE/MAX

Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo fizeni: V-26243/2024-101 Datum podani: 07.05.2024 Datum zplatnéni: 31.05.2024 Cena:

Nemovitosti v transakci

Byt, Hanusova ¢.p. 1537/1a, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smisena, Velikost: 137 m?, Plocha pozemku: 3119 m?

jednotka ¢. 15370174, byt v budové ¢.p. 1537, ¢ast obce Michle, na parcele 582/21 Michle, podil na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku 13278/1661249

Garaz, Hanusova €.p. 1537/1a, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smisena, Velikost: 137 m?, Plocha pozemku: 3119 m?
jednotka ¢. 15370301, garaz v budove ¢.p. 1537, ¢ast obce Michle, na parcele 582/21 Michle, podil na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku 478490/1661249

Komeréni nemovitost, Hanusova €.p. 1537/1a, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smisena, Velikost: 137 m?, Plocha pozemku: 3119 m?
jednotka €. 15370309, jiny nebytovy prostor v budové &.p. 1537, ¢ast obce Michle, na parcele 582/21 Michle, podil na spole¢nych
¢astech domu a pozemku 448/1661249
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Byt, 82 m2, Naskové &.p. 1189/1, Praha, okres Hlavni mésto

Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Naskové ¢.p. 1189/1, Praha, okres Cena
Hlavni mésto Praha
Vlastnictvi Osobni Energeticky stitek
(PENB)
Stav Novostavba Stav objektu
Konstrukce Smisena Uzitna plocha
Podlahova plocha 82 m? Dispozice

11984 949 K¢

B - Velmi Usporna

Novostavba
96 m?
4+kk

Uvedeny byt je ihned k nastéhovani! Jedine€ny mezonetovy byt o celkové rozloze 81,6 m2 je situovan ve 2.NP projektu Parvi Cibulka. Byt

disponuje 2 galeriemi s rozlohou 10,2 m2 a 8,9 m2 a zasklenou lodzii s rozlohou 10 m2. Cena zahrnuje bytovou jednotku v€etné DPH.

Podminkou koupé bytu je koupé parkovaciho stani. Chcete bydlet jako nikdo jiny? Jste milovnikem netradiéniho bydleni s industrialnim

charakterem? Pak pravé pro vas je projekt Parvi Cibulka to pravé bydleni, které nabizi vyhledy na Prahu, lesopark Cibulka hned za

domem, bezpeci soukromého vnitrobloku a vlastni recepci.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-20406/2024-101 Datum podani: 10.04.2024 Datum zplatnéni: 03.05.2024 Cena: -

Nemovitosti v transakci

Byt, Naskové €.p. 1189/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: skeletova, Velikost: 82 m?, Plocha pozemku: 3718 m?
jednotka €. 11896203, byt v budové ¢.p. 1189, ¢ast obce Kosife, na parcele 1838/8 Kosife (soucasti je stavba ¢.p. 1189, €st obce
Kosife), podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 816/125599

Vyvoj ceny hemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Priloha ¢. 6

PIné znéni inzeratla — prodej GS

Pocet listl: 8

- 68 -



Prodej, Garaz, 17 m2, Michelska, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Michelska, Praha, okres Hlavni mésto Cena 1200 000 K¢&
Praha

Typ objektu Pfizemni Stav Velmi dobry

Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 17 m? Typ objektu Prizemni

Hledate parkovani, sklad anebo zajimavou investici v blizkosti metra C - Kaerov? Nabizime Vam zdénou garaz o velikosti 17 m2 na
Praze 4 - Michle. Tato garaz je umisténa ve dvore obytného domu se zabezpecenym vjezdem z ulice Michelska a samostatnym vstupem
do ulice Na navrsi. Do garaze je zavedena elektfina pro osvétleni a el. Zasuvku. Tato garaz je vhodna pro osobni automobil, dodavku
nebo SUV. Pro domluveni osobni prohlidky kontaktujte maklére.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-9784/2024-101 Datum podani: 19.02.2024 Datum zplatnéni: 12.03.2024 Cena: -

Nemovitosti v transakci

Garaz, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 19 m? Typ pozemku: stavebni pozemek

jednotka €. 501, garaz v budové budova bez €p/Ce, garaz, na parcele 1848/12 Michle, 1848/13 Michle, 1848/14 Michle, 1848/15
Michle, 1848/16 Michle, 1848/17 Michle, 1848/18 Michle, 1848/19 Michle, 1848/20 Michle, podil na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku 146/1314

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 366 m? Typ pozemku: ostatni
¢. 1833/36 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 19 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1848/12 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 18 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1848/13 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 18 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
¢. 1848/14 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 18 m?2 Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1848/15 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 18 m?2 Typ pozemku: stavebni pozemek
¢. 1848/16 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 18 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1848/17 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 18 m?2 Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1848/18 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 18 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
€. 1848/19 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 19 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
¢. 1848/20 Michle

Pozemek, Michle, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Plocha pozemku: 10 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
¢. 1848/21 Michle
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Garaz, 14 m2, Na vrstevnici ¢.p. 1759/2, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na vrstevnici ¢.p. 1759/2, Praha, okres Cena 1250 000 K¢&
Hlavni mésto Praha

Vybaveno Ano Stav Velmi dobry

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 14 m?

Typ objektu Patrovy

Samostatna garaz v domé, el. ovladani vrat, navic moznost venkovniho stani pred garazi

Fotodokumentace

Prifazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-33310/2025-101 Datum podani: 28.05.2025 Datum zplatnéni: 25.06.2025 Cena:

Nemovitosti v transakci

Garaz, Na vrstevnici ¢.p. 1759/2, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smiena, Velikost: 14 m?, Plocha pozemku: 271 m?

jednotka €. 17590302, garaz v budoveé €.p. 1759, ¢ast obce Kr¢, na parcele 327/3 Kr&, podil na spoleénych astech domu a pozemku
140/7222

Pozemek, Kr¢, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Plocha pozemku: 585 m? Typ pozemku: ostatni
€. 327/1 Krg

Bytovy dim, Na vrstevnici ¢.p. 1759/2, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Konstrukce: smisena, Plocha pozemku: 271 m?
€. 327/3 Kr&
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Garaz, 16 m2, Podolska &.p. 913/46, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Podolska ¢.p. 913/46, Praha, okres Cena 1290 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Podlahova plocha 16 m?

(PENB)

Nabizim k prodeji zd&nou garaz v zadané lokali& Prahy 4, Podoli a blizko oblibenych Zlutych lazni. GaraZové stani se nachazi v ptizemi
obytného domu. Bezpedi zarucuje vjezd skrz elektricky ovladanou branu do objektu. Komfort zajistuje pfedevsim elektfina, osvétleni a
vytapéni, diky kterému je garaz absolutné sucha. Garaz nabizi i spoustu Ulozného prostoru. Diky své poloze na za¢atku domu nabizi garaz
pohodiny vjezd. Garaz je zkolaudovana a zapsana v katastru nemovitosti.

Fotodokumentace

Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-25270/2024-101 Datum podani: 02.05.2024 Datum zplatnéni: 24.05.2024 Cena: -

Nemovitosti v transakci

Garaz, Podolska ¢.p. 913/46, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Velikost: 16 m2, Plocha pozemku: 543 m?
jednotka ¢. 9130505, garaz v budové ¢.p. 914, 913, ¢ast obce Podoli, na parcele 1118/2 Podoli, podil na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku 167/21066
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Priloha ¢. 6

Prohlaseni vlastnika

Pocet listU: 15
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V- 5118/2023-101-S
: RO A0 1

VivoFox s.r.o.

ICO: 10831134
se sidlem Libgicka 328/43, Cimice, 181 00 Praha 8

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 349144
zastoupena:

Jifim N,ovéke'm, jednaielem

PROHLASENI VLASTNIKA

o rozdéleni viastnického prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkam

podle ustanoveni § 1164 a 1166 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,obéansky zakonik")

OBSAH:
A. Oznadeni a popis nemovité véci (str. 2)
B. Vymezeni a popis jednotek (str. 3)
C. Uréeni spoleénych casti (str. 5)
D.  Velikost podili na spoleénych ¢astech (str. 7)
E. Vécna a jina prava a zavady pfechazejici na vlastniky jednotek (str. 7)
F. ZaloZeni spoleenstvi vlastnik( jednotek a pravidla pro spravu,
spolecnych casti (str. 7)
G. Piilohy (str. 8)
H. Zavérecna ustanoveni (str. 8)
Pfilohy:

e pudorysna schémata v8ech podlaZzi, uréujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti, s tdaji
o podlahovych plochach jednotek (pfiloha €. 1)
e Geometricky plan (pfiloha &. 2)

-
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A.
Oznaceni a popis nemovité véci

VivoFox s.r.o., ICO: 10831134, se sidlem Lib¢icka 328/43, Cimice, 181 00 Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 349144 (dale jen
,Viastnik), je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkul, které vznikly na zakladé
geometrického planu (dale jen ,Geometricky plan®) ¢ 2951-63/2022, vyhotoveného Ing.
Milanem Pfikrylem, Fingerova 2185/1, 158 00, Praha 5 - Stodulky, ovéfeného Ing. Jaroslavem
Pletichou dne 3.10.2022 pod ¢&islem 332/2022 a potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, katastralnim pracovidtém Praha, pod ¢. PGP 4358/2022-101, rozdélenim
pozemku p.¢. 900 o vyméfe 747 m2, v katastrainim tzemi Hlubocepy, obec Praha, zapsaného
na LV &. 11247 pro k.u. Hlubogepy u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha:

parcelni ¢islo : 900/2

0 vyméfe : 293 m?

druh : zastavéna plocha a nadvori

okres : Hlavni mésto Praha, obec: Praha
katastralni tzemi:  Hluboéepy

Soucasti pozemku je rozestavény bytovy dum (dale jen ,Bytovy dum®), ktery dosud neni
zapsan v katastru nemovitosti, a ktery byl postaven na zakladé Stavebniho povoleni ¢.j. MC
05 216109/2020, spis. zn. MC 05/0SU/18651/2020/Kad/HI.p.900 ze dne 23.11.2020, které
nabylo pravni moci dne 29.12.2020.

(dale jen ,Zastavény pozemek")

a dale pozemku

parcelni Cislo : 900/1

0 vymére : 454 m?

druh : zahrada

okres : Hlavni mésto Praha obec : Praha
katastralni uzemi:  Hiubocepy

(dale jen ,Souvisejici pozemek®)

(Zastavény pozemek, jehoZ soucasti je Bytovy dim, a Souvisejici pozemek dale dohromady
také jen ,nemovita véc”).
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/ | B.

Vymezeni a popis jednotek

Vlastnik nemovité véci popsané v ¢asti A. tohoto dokumentu svym prohlasenim (dale jen
.prohlaseni”) rozdéluje své viastnické pravo k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem a v souladu se stavebnim uréenim, a to
nasledovné :

Rozestavéna jednotka €. 1 — zahrnuje byt umistény v 1. nadzemnim podlazi budovy (1. NP)
o celkové podlahové plose 160,8 m2

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini instalace, rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
rozvody kanalizace a topeni, kromé stoupacich &i patefnich vedeni, a rozvody elektrické
energie od bytového jistiCe v€etné. K viastnictvi jednotky dale patfi vnitfni pricky, nejsou-li
spoleénymi ¢astmi, vnitini a vstupni dvefe do jednotky. Soucasti jednotky jsou podlahové
krytiny a keramické obklady stén.

Jednotka je ohraniéena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsSi stranou vstupnich dvefi, vnitini
stranou oken a uzaviracimi ventily plynu, vody a jisti¢i umisténymi v jednotce.

S vlastnictvim jednotky &. 1 je spojeno pravo vyluéného uZivani Gasti zahrady vyznadené
v pudorysném schématu 1. NP oznacéené jako dil 2, o celkové vymére 207 m?.

S vlastnictvim jednotky ¢. 1 je spojeno pravo vyluéného uzivani parkovacich stani PS 1aPs
2, na pozemku parc. ¢. 900/1 vyznacenych v pudorysném schématu 1. NP.

Jednotka dale zahrnuje podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci o velikosti uvedené v ¢asti
D. tohoto prohlaseni.

Rozestavéna jednotka vé. 2 — zahrnuje byt umistény v 2. nadzemnim podlazi budovy (2. NP) ‘
o celkové podlahové plose 160,8 m2.

Soucasti jednotky jsou veskeré vnitini instalace, rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
rozvody kanalizace a topeni, kromé stoupacich &i patefnich vedeni, a rozvody elektrické
energie od bytového jistice véetné. K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini pficky, nejsou-li
spoleénymi ¢astmi, vnitini a vstupni dvefe do jednotky. Soucasti jednotky jsou podiahové
krytiny a keramické obklady stén.

Jednotka je ohrani¢ena vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi, vnitfni
stranou oken a uzaviracimi ventily plynu, vody a jisti¢i umisténymi v jednotce.

S vlastnictvim jednotky €. 2 je spojeno pravo vyluéného uzivani batkonu 2.12 o vyméie 16,9
m?, balkonu 2.14 o vymére 10 m?, a terasy 2.13 o vyméfe 42,6 m?vyznacenych v pudorysném
schématu 2. NP.

S vlastnictvim jednotky ¢. 2 je spojeno pravo vyluéného uzivani parkovacich stani PS 5 a PS
6, na pozemku parc. ¢. 900/1 vyznacenych v pudorysném schématu 1. NP.

Jednotka dale zahrnuje podil na spolecnych ¢astech nemovité véci o velikosti uvedené v Casti
D. tohoto prohiaseni. .
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Rozestavéna jednotka €. 3 — zahrnuje byt umistény ve 3. nadzemnim podiaZi budovy (3.
NP) o celkové podlahové plose 148,2 m2.

Soucasti jednotky jsou veskere vnitini instalace, rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt,
rozvody kanalizace a topeni, kromé stoupacich & pateinich vedeni, a rozvody elektrické
energie od bytového-jistice véetné. K. viastnictvi jednotky dale patfi vnitini pficky, nejsou-li
spoleénymi ¢astmi, vnitini a vstupni dvere do jednotky. Soucasti jednotky jsou podlahové
krytiny a keramické obklady stén.

L O s"'. S LT . . . PN - - .
Jednotka je ohrani¢ena vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi, vnitini
stranou oken a uzaviracimi ventily plynu, vody a jisti€i umisténymi v jednotce.

S vlastnlctwm jednotky & 3] je spojeno pravo vyluéného uzivani balkonu 3.12 o vymére 28 m?,

balkonu 3.13 o vymére 4,1 m? vyznaCenych v pldorysném schématu 3. NP, a terasy o vymére
93 mZumisténé na stfee Budovy vyznagené v pidorysném schematu strechy

S vlastnlctwm jednotky €. 3 je spojeno pravo vyluéného uzivani parkovac:ch stani PS 3 a PS

4,.na pozemku parc. ¢. 900/1. vyznacenych v pidorysném schématu 1. NP. L

Jednotka dale zahrnule pod|I na spolecnych castech nemovité véci o vellkostl uvedené v castn
D. tohoto prthasenl I - L

Rozestavéna jednotka -¢. 4 — zahrnuje rozestavénou jednotku - garaz, um|stenou vo?
nadzemnim podlazu budovy (1. NP) o celkové podlahové plose 40,8 m?.

Soucasti Jednotky jsou rozvody elektrické energie od jistiCe za elektromérem a vjezdova vrata..

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjSi stranou vstupnich dvefi a vrat,
vnitfni stranou oken a jistiCem umisténym v jednotce.

<t | T . t T
Jednotké déle zahrnuje podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti uvedené v ¢asti
D. tohoto prohlaseni.

NS LN ‘. L
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C.
Urceni spolec¢nych casti

. Vlastnik uréuje spoleéné casti nemovité véci, které budou spoleéné vlastnikim vSech

jednotek, a to tak, Ze takovymi spoleénymi Castmi jsou Zastavény pozemek, Souvisejici
pozemek a ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek
spoleéné. Spolecné c¢asti nemovité véci, které jsou spoleéné vlastnikiim viech jednotek,
jsou zejména:

Zastavény pozemek, tj. pozemek parc. €. 900/2, k.G. Hlubocepy, obec Praha, na némz
je dim postaven

Souvisejici pozemek, tj. pozemek parc. €. 900/1, k.u. Hlubo¢epy, obec Praha
zakladové konstrukce véetné izolaci;

obvodové stény véetné fasad a dalsi svislé nosné konstrukce;

vodorovné nosné konstrukce;

mezi-bytové pficky;

konstrukce podlah mimo naslapnych vrstev (podlahovych krytin) uvniti jednotek a véim
co je spojeno s instalaci naslapnych vrstev véetné krocejové nebo tepelné izolace,
pokud je standardné soucasti pfislusné naslapné vrstvy;

stfe$ni konstrukce véetné stiedni krytiny, vypini vystupnich otvoru, lavek, destovych
Zlabl a svodu (venkovnich i vedenych uvniti budovy) a hromosvod(;

instala¢ni Sachty;

svislé a vodorovné izolace proti vodé,;

vchod do domu véetné vstupnich dvefi a konstrukce schodist véetné zabradli,
otvorové prvky (okna a jejich ramy a dvefe a jejich zarubné) spoleénych prostort
a mistnosti,

okna a balkonové dvefe a jejich ramy vy$e vymezenych jednotek, ktera jsou vestavéna
do stavebnich otvor( obvodovych zdi &i obvodovych konstrukci budovy (obvodovy

~ plast);

klempifské a zamecnické prvky shora uvedenych konstrukci;

malby a natéry shora uvedenych konstrukci a vstupnich dvefi a vnéjsi natéry vSech
oken a balkonovych dvefi;

- veskeré rozvody vody, splaskové kanalizace a“deStové kanalizace (mimo prostory

uvniti jednotek) véetné ¢asti nachazejicich se vné budovy;

vnitini rozvody elektrické energie v prostorach mimo jednotky aZ po bytovy rozvadéc;
rozvody vody, kanalizace, elektro ve vSech spoleénych prostorach a mistnostech;
pripojky vody, splaskové kanalizace, destové kanalizace, zemniho plynu a elektrické
energie;

rozvody vzduchotechniky aZ po hranici pfistusné jednotky (sténu vymezujici prislusnou
jednotkuy);

chodby a schodisté véetné povrchl stén a osvétleni a dalSich prvku;

balkony, lodZie, terasy a sklepy, a to i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z konkrétni
jednotky a jsou ve vyluéném uzivani vlastnika této jednotky;

veskera spolecna technicka zafizeni;
vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych prostor;

slaboproudé rozvody, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, domaci
vratny (telefon) véetné zvonku;

oploceni véetné vjezdové brany a vstupni branky;,
akumulaéni jimka a vsakovaci téleso.
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2. Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci, které jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani viastnikiim
prislusnych jednotek, jsou prostory uvedené v nasledujici tabulce:

¢islo jednotky podiazi spoleéna ¢ast vyméra (m?)
1 | 1. NP ‘ zahrada 207
1 1. NP Parkovaci stani PS 1 11,5
1 1. NP Parkovaci stani PS 2 11,5
2 2. NP balkon 2.12 16,9
2 2. NP balkon 2.14 10,0
2 2. NP terasa 2.13 42,6
2 1. NP Parkovaci stani PS 5 11,5
2 1. NP Parkovaci stani PS 6 ' 11,5
3 3.NP balkon 3.12 28,0
3 3.NP balkon 3.13 41
3 stfecha ' terasa 93,0
3 1. NP Parkovaci stani PS 3 11,5
3 1. NP Parkovaci stani PS 4 11,5

3. Vymezena ¢ast zahrady, parkovaci stani a terasy a balkony pfistupné pouze z jednotek
maji pravo uZivat pouze vlastnici pfisluSnych jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani
vymezené &asti zahrady, parkovacich stani, teras a balkont je jednim ze zpusobu, kterym
vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych
dastech Nemovité véci. Naklady na béZnou udrzbu téchto ¢asti nesou vlastnici jednotek,
ke kterym je timto prohlasenim pfifazeno pravo jejich vyluéného uzivani. Na pfipadnych
nakladech nad ramec bézné udrzby se podileji viastnici vSech jednotek v Bytovém domé
v souladu se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek.

4. Vsechny ostatni spoleéné ¢asti maji pravo uzivat vSichni viastnici jednotek z titulu svého
spoluvlastnického prava. Vyluéna prava uzivani spojena se spoluvlastnickym podilem

« jednotlivych vlastnik(. na spolecnych ¢astech se vici ostatnim vlastnikiim jednotek, resp.
spoleéenstvi vlastnik( jednotek, stanovuji jako bezdplatna, nebot jsou jednim ze zpusobd,
jakym jednotlivi vlastnici jednotek v bytovém domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava
na spoleénych &astech. Povinnost podilet se na opravach a udrzbé spoleénych casti maji
vSichni vlastnici jednotek v bytovém domé z titulu svého spoluviastnického prava ke
spoleénym castem. :

-~

-82-

strana6ze 8



D.
Velikost podil na spoleénych ¢astech

Podily viastnikdl jednotek na spoleénych &astech nemovité véci jsou uréeny v souladu
s ustanovenim § 1161 ob&anského zakoniku. Podily viastnik( jednotek na spole¢nych Castech
jsou stanoveny na zakladé poméru velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podiahove
ploSe vSech jednotek.

1.

Cislo jednotky podlazi Zpusob vyuziti je dﬁﬂ??mz) podil na spoleEnych &astech
1 1. NP rozestavéna jednotka 160,8 - 1608/5106
2 2. NP rozestavéna jednotka 160,8 1608/5106
3 3.NP rozestavéna jednotka 148,2 B 1482/5106
4 1. NP rozestavena jednotka 408" A 408/5106
E

Vécna a jina prava a zavady prechazejici na viastniky jednotek

Na vlastniky jednotek pfejdou zapisem vkladu viastnického prava k jednotkam do katastru
nemovitosti véechna prava a povinnosti (véetné zavazkl a zavad) tykajici se nemovité
véci, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podildm ke spoleénym castem,
pfislusejicim ke kazdé jednotce. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci jsou
vlastnici jednotek opravnéni apovinni v poméru odpovidajicim velikosti ~ jejich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech.

Na vlastniky jednotek pfechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv tykajicich se

budovy a jejich spoleénych ¢asti, zejména:

a) ze smluv a pfihlasek tykajicich se dodavek médii a sluZzeb pro budovu a jeji vlastniky,
a to zejména ze smiuv o dodavkach elektfiny, plynu, vody a odvodu srazkovych vod,
zajisténi komunikacnich siti, které budou uzavieny;

b) ze smlouvy o zajisténi vykonu spravy nemovitosti;

¢) ze smlouvy o odvozu a likvidaci odpadu;,

d) ze servisnich smluv uzavienych za ugelem zajisténi fadného chodu budovy;

o e

e) -zastavni pravo smluvni k zajidténi pohledavek NEY spofitelniho druzstva, I1CO
26137755, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, ato
pohledavek a budoucich pohledavek do vyse 60.000.000,- K&, vzniklych do 1.1.2023,
na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 19.1.2022
&. 1694000025/ZSN/01, zapsané v katastru nemovitosti pod ¢j. V-5407/2022-101
s pravnimi Gginky vkladu ke dni 26.1.2022, véetné souvisejicich poznamek o zavazku
neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého a zavazku nezajistit novy
dluh zastavnim pravem ve vyhodnéj§im poradi, a véetné zakazu zatizeni a zcizeni.

F

- Zalozeni spoleéenstvi vlastniki jednotek a pravidla pro spravu spolecnych casti

Spoleéné s pofizenim tohoto prohlaseni o rozdéleni vlastnického prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam zakiada Viastnik v souladu s ustanovenim § 1200
ob&anského zakoniku spoleéenstvi vlastnik(i jakoZto pravnickou osobu zaloZenou za
uéelem zajistovani spravy nemovité véci. Nazev spoleCenstvi viastniki je: Spolecenstvi
vlastnikti pro diim na pozemku p.&. 900/2, katastralni uzemi Hlubocepy, obec Praha.
Spoleéenstvi viastnik(i vznika dnem jeho zapisu do vefejného rejstriku.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych Casti jsou uvedena ve
stanovach spoleéenstvi vlastniku.
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G.
Prilohy

1. Nedilnou pfilohu tohoto prohlaseni tvofi pudorysna schémata vSech podlaZzi uxujici f /
20

polohu jednotek v domé a spole¢nych ¢asti domu s Gdaji o podiahovych plochach jedn

a Geometricky plan.

H.
Zavéreéna ustanoveni

Toto prohlaseni je sepsano ve tfech (3) stejnopisech, jeden (1) je uréen pro katastralni urad,

jeden (1) pro rejstrikovy soud a jeden (1) pro Vlastnika.

N,

V Prazedne 29 12. 7017

za VivoFox s.r.o.
Jifi Novak,
jednatel

Ovéfovaci doioikﬁlpgo 185%;“3?;113 ) PoF.&: 16000-1059-0035
e ovérovaci knihy posty:
F\’I(iczl\l':‘.tnm'u<':m'a podepsa){: JIRT NOVAK

patun a misto narozeni: 10.08. 1983, DACICE,CZ
* pdresa pobytu: PRAHA TROJA,HNEZDENSKA 735/6,C1L

Druh a €. bFedloi.dokl.totoinosti: obtansky prika
212818490 ,

praha 6 dne 29.12.2022  reas b ;
Gromanova Viadimira
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Pilole s 4

¢.Casti ozn.cCasti plocha m2
1 zahrada 178
¢ast nemovitosti 2 zahrada 207

——————— parkovaci misto

ZAMERIL Ing. Milan Prikryl DATUM 23.11.2022 G E O P R | M C Z
ZPRACOVAL Ing. Milan Pfikryl ¢ Hlubo& . o
g ry KATASTR. UZEMI ubodepy Ing.Mtlan Prlkryl
INVESTOR: VivoFox s.r.o. i e 158 h
Libgicka 328/43, Cimice Fiigero .. 145 00 Praks
18100 Praha 8 prikrylmilan@seznam.cz
1el.: 775 053 412
IC: 75973235
B Vymezeni jednotek VYKRES C. I
FORMAT Ad
OBSAH: MERITKO 1:200
Situace -85 -
S.SYSTEM S-JTSK
V.SYSTEM Bpv
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PUDORYS STRECHY

ose

LEGENDA

FOUE PYCF, DEKPLIN 76, 1,5 WM
m CELKOVA PLOCHA 170 M2

PLECHOVA FALCOVANA KRYTINA, LAKOVANT FOZNK. FLECH
CELKOVA PLOCHA : 18 M2
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"™ STAVBA PRO BYDLEN
Porc.2. 900, kG. Hubolepy
= g e [
VivoFox 510 [pprecerm: —
Libticks 328/43 [ e
181 00 Praho e 2
—r =

7713 s

out 70 D11 MTOKIONOR STAEn RS

o

PUDORYS STRECHY
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence prévnich vziahil
Oznadeni Viméra parcely Druh pozermku Oznateni Vyméra parcsly Druh pozemi Typstavby 2Zpis. Dil plechézi z .
pozemiu pazemiu urteni et ooty | ™ | onateni
parc.Cisem | |2 2plscb vt porc.cism | |2 U P—— vimér | atastru aivggipor | vesmohi [ 1 2 dilu
900 7| 47| zahrada 9001 4| 54| zahrada 2 900 11247 54
900/2 2| 93| zastpl. e 2 900 11247 2| 93
7| 47 7| 47
Vykaz tdajii o bonitovanych piidné ekologickych jednotkéch (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni islo podie E BPEJ Parcelni Cislo podie x BPEJ
katastru Zjednodusené o) na dilu katastru zjednodusené aoey na dilu
nemovitosti evidence ta m 2 parcely nemovitosti evidence na — parcely
’ Q
899/2 898/1
899/1

Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soufadnice pro zéapis do KN

Cislo bodu X p 4 kk
1 747022.16 1049158.04 3
2 747017.18 1049156.29 3
3 747015.19 1049162.02 3
4 747022.07 1049155.17 3
5 747018.02 1049153.89 3
6 747007.53 1049159.38 3
7 747010.35 1049151.23 3
8 747006.27 1049149.79 3
9 747005.44 1049152.11 3
10 747009.53  1049153.61 3
11 747024.57 1049151.16 3
12 747023.62  1049150.77 3
13 747026.00 1049143.87 3
14 747022.00 1049142.47 3
15 747022.32 1049141.52 3
16 747017.88  1049140.00 3
17 747017.18 1049142.02 3
18 747013.98  1049140.91 3
19 747013.70 1049141.71 3
20 747009.60 1049140.31 3
GEOMETRICKY PLAN ik i ovefd Gecnd oprévninj ZemEmfick] ineni Stefpopis ovefi Gednd oprévning Zememénicky infenjr
Jméno, i 2 i: -
pro Pt Ing. Jaroslav Pleticha S Ing. Jaroslav Pleticha
vyznacent budavy o e o i 2581/2012 s ony sacrm NoleS o bhish——— JBRTII012
Dne: 3.10.2022 telo 332/2022 e 12.10.2022 iso:  k332/2022
NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisim. slnjn?sndpw gemw[grrpumw podobé
Vyhotovitet Katastralni iifad souhlasi s odislovanim parcel Qvéfeni steinopisu geometrického piénu v fistinné podobé.
Ing. Milan Pfikryl
Geoprim.cz, 775 053 412
Fingm1,158mprahe y“ou_:.lﬂv pL{:/.
D RO, i
Csopinu__ 2951-63/2022 P Sy
Okres: Hlavni mésto Praha Ing. Magda Mallerova
Obec: Praha KU pro Hlavni mésto Prahu
Kat izemi  Hlubodepy KP Praha
Mapoviist  Praha 8-4/31 PGP 4358/2022-101
Dosavadnim viasinikim pozemiki byla poskytnuta 2022.10.11 13:42:33 +02'00'
seznamit ¥

navrhovanych nuﬁs:rlvumi:. l:aré byly oznateny
predepsanym zplsobem:
zdmi
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