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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem zhotovitele je stanovit cenu obvyklou niZe uvedenych nemovitych véci, resp. bytové
jednotky zapsané na LV €. 6530, k. u. Troja:

Okres: CObec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 6530
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnickeé pravo
Novak Ji¥i Ing. Bc., Hnézdenska 735/6, Troja, 18100 830830/1452
Praha 8

. TYyD spolednych 2C
Zpusob wvyuZiti Zplisob ochrany Jjednotky domu a pozemku
735/47 byt byt.z. 509/274635
Vymezeno v:
Budova Troja, &.p. 735, byt.dam, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2

Obrdzek 1 - Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Posudek je vypracovan pro insolvencni fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 22.05.2026 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti
Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu
personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdch.
Nepredpokladd, ze by didvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.
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12. Vypocty jsou zpracovdny pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.

13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzZitych pfi ocenéni, nejsou
z dvodu ochrany osobnich udajd prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.

14. Soucasti priloh je ¢astecna fotodokumentace nemovitych véci vytvorena pfi mistnim
Setfeni. Kompletni fotodokumentace se nachazi v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.

e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Dodani podklad( verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonu
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

e LV 6530, k.u. Troja
e Odhad trini hodnoty nemovité véci Cislo 64/2024, vypracovany Ing. Nikola

Petrovicova, ze dne 23.04.2024
Komentar k témto podkladiim:

Znalci byly dodany vyse uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti.
e Uzemni pldn pfedmétné obce.

e Udaje z webovych stranek www.mapy.com, www.dppcr.cz, www.inem.cz.

Komentar k témto podkladiim:

Znalec ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdrojl a prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Znalcem:

e Fotodokumentace a informace z mistniho Setreni
e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB.

Komentar k témto podkladiim:

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

s ee
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2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni.

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi finanénich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci (CBA).

Komentar k témto podkladim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a €lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecn& uznavanymi (CSOB). Dale byla pouZita odbornou
vefejnosti obecné uznavana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec ¢erpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze jsme poutzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom =zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci a ocefiovanou nemovitost zaméfil.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databazi realizovanych cen nemovitosti.
Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili cenu obvyklou
nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér.
e Analyza stavu nemovitych véci k datu ocenéni.

e Analyza trhu realizovanych cen srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Troja je méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy leZici na pravém brehu feky Vitavy v severni ¢asti
mésta. Uzemi se rozprostird v Gdoli mezi Hole$ovicemi, Bohnicemi a Kobylisy a vyznaduje se
Clenitym reliéfem, rozsahlymi plochami zelené, vinicemi a nizkopodlazni zastavbou. Troja je
znama predevsim diky Trojskému zamku, Zoologické zahradé hl. m. Prahy a Botanické zahradé
hl. m. Prahy, které patfi mezi vyznamné turistické cile metropole. Historicky Slo o samostatnou
obec pfipojenou k Praze v roce 1922. V soucasnosti ma Troja pfevaziné rezidencni a rekreacni
charakter a predstavuje jednu z nejatraktivnéjsich a ekologicky nejcennéjsich ¢asti Prahy, ktera
spojuje historické pamatky, prirodni lokality a kvalitni obytné prostiedi.

3.4.1.1 Doprava

Dopravni obsluznost méstské ¢asti Troja je zajisSténa predevsim silni¢ni a méstskou hromadnou
dopravou. Hlavni dopravni osou Uzemi je Trojska ulice, ktera propojuje Troju s centrem Prahy
a navazuje na méstsky okruh prostrednictvim Trojského mostu a tunelového komplexu Blanka.

-10 -
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Verejnou dopravu zajistuji zejména autobusové a tramvajové linky s navaznosti na stanice
metra linky C Nadrazi HoleSovice a Kobylisy. Pro pési a cyklisty je vyznamna sit stezek vedenych
podél Vitavy, véetné lavek spojujicich Troju s Cisafskym ostrovem a HoleSovicemi. Diky své
poloze a dopravnimu napojeni je méstska ¢ast dobfe dostupna jak individualni automobilovou
dopravou, tak vefejnou dopravou a nemotorovymi zplsoby pfepravy.

3.4.1.2 Obcécanskd a technickd vybavenost

Méstska ¢ast Troja disponuje zakladni obCanskou vybavenosti odpovidajici jejimu pfevainé
rezidenénimu charakteru. Nachazi se zde materska a zakladni skola, mistni Urad, zdravotnicka
zatizeni, sportovni a rekreacni arealy, drobné obchodni provozovny a restauracni zafizeni.
Vyznamnou soucdst obcanské vybavenosti tvori také Zoologickd zahrada hl. m. Prahy,
Botanickd zahrada hl. m. Prahy a Trojsky zdmek s pfilehlymi zahradami. Technicka
infrastruktura je na Uzemi méstské ¢asti standardné rozvinutd a zahrnuje napojeni na verejny
vodovod, kanalizaci, rozvod elektrické energie, zemniho plynu, telekomunikacni sité a verejné
osvétleni. Uzemi je rovné? obsluhovano systémem svozu komundlniho odpadu a dal$imi

méstskymi sluzbami.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

7

Ocenovand nemovitost se nachazi v okrajové ¢asti hl. mésta Prahy v méstské ¢asti zvané Trdja,

a to v ulici Hnézdenska. V okoli se nachazi prevainé rezidencni zastavba.

Zobrazeni je patrné na nasledujicim obrdzku.
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Obrdzek 2 - Situace (mapy.com)

3.4.3 Napojeni na inzenyrské sité

Ocenovana nemovita véc je napojena na vSechny inZenyrské sité.

-11 -
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3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a prijezd k oceflované nemovitosti je mozny pfimo z vefejné komunikace na ulici
Hnézdenska. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

3.4.5 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdalenosti do 2 minut pésky se nachdazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 15 minut se nachazi Prazsky okruh (dalnice D8).

3.5 Popis predmétu ocenéni

Ocenlovand bytova jednotka je dle pulvodni indikace o dispozici 2+kk, nachazi se v 3.NP
skeletového bytového domu.

Bytovy dlim sestava z celkového poctu 14.NP a 1.PP.

Bytova jednotka se nachdzi v udrzovaném stavu a disponuje praktickym dispozi¢nim feSenim.
Obytné mistnosti jsou orientovany s dostatecnym pristupem denniho svétla prostfednictvim
plastovych oken vybavenych interiérovymi Zaluziemi. Podlahy v obytnych mistnostech jsou
opatfeny laminatovou plovouci podlahou, stény a stropy maji hladkou omitku s malbou.

Soucasti jednotky je prostorny obyvaci pokoj obdélnikového plidorysu a samostatny pokoj
vhodny jako loznice ¢i détsky pokoj. Vytapéni je zajisténo deskovymi radidtory umisténymi
pod okny.

Koupelna je vybavena smaltovanou vanou, umyvadlem, pfipojkou pro pracku a otopnym

Zebrikem. Povrchy stén a podlah jsou provedeny z keramickych obklad( a dlazby. WC je
samostatné, rovnéz s keramickymi obklady a dlazbou.

Jednotka dale disponuje samostatnou Satnou vybavenou vestavénym uloznym systémem s
policemi, vysuvnymi kosi a prostorem pro zavéseni odéva.

Vnitfni dvere jsou osazeny do oblozkovych zarubni, okna jsou plastova s izolaé¢nim zasklenim.
Celkovy technicky stav jednotky odpovida béznému opotrebeni zplisobenému standardnim
uzZivanim a nevyzZaduje bezprostiedni stavebni zasahy.
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Obradzek 3 - Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Tabulka 1 — Dispozice

Nazev mistnosti Plocha | Koef. zap. pl. Zapoc. pl.
(m?) (m?)
chodba 5,20 1,0 5,20
Koupelna 3,80 1,0 3,80
wWC 1,20 1,0 1,20
Satna 4,10 1,0 4,10
kuchyfisky kout 4,30 1,0 4,30
pokoj 21,40 1,0 21,40
pokoj 10,90 1,0 10,90
Celkova podlahova 50,9 50,9

3.6 Najemni a pachtovni prava

Dle dostupnych informaci od vlastnika, jednotka neni pronajata .
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3.7 Rizika

3.7.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Na nemovitosti vazne ndsledujici VB:

Vécné bfemeno uzivani
V rozsahu daném smlouvou:
a) umisténi lezatych rozvoda kab.televize
b) umisténi leZatych rozvodd internetu
c) umisténi stoupaciho vedeni kab.televize
d) umisténi pfiveodu internetu
e) umisténi anténniho systému
Oprdavnéni pro
M-MEDIA spol. s r.o., v likvidaci, Ostrov 2289, 43801
Zatec, RC/ICO: 26710315

3.7.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zdplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.

} 7V wysons skoia [b 2

3 -E Jj hotot:.m El/ J s e ,,:ﬂ
A Sl S ‘1, J ‘!’:; ‘ \\ “\~‘\,“
\ =L 1l
Jo g’y /e (Pazdorka _ & e PP\
/ & PALIRKAT"DO'WM . = 3 o
?‘ VELKA sm_;
Sklenéfka ; ' A ‘/
Hrachovka
*(’Zum‘l y \ sa,abka

P

J'A' : i‘oc Velkou! ¢
Jhlavpite mésta Praty ~& &z PP \ skalou |
PN NE Y, s AY Havranka ,

Obrdzek 4 - Grafické zndzornéni zéplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.7.3 Ostatni rizika

Dle LV €. 6530 (viz pfilohy) vazne na ocerfiované jednotce Zastavni pravo smluvni ve prospéch
spole¢nosti Investown Technologies s.r.o., Inovacni 122, Hodkovice, 25241 Zlatniky-
Hodkovice, RC/ICO: 08667144. Déle souvisejici zapis Zakaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvani
vySe uvedeného zastavniho prava, Zavazek nezajistit zast.pr.ve vyhodnéjSim poradi novy dluh,
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého. Vzhledem k ucelu vypracovani
tohoto Posudku, neni k témto skute¢nostem neni pfi ocenéni prihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Znalec postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodadvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndlezitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvdZzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluZzby stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami. Mezi
zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést i obci,
e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahd,
e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam.

Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuziti,

e kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochrannd pasma).

Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
e predkupni prava, vécna bfemena,
e zastavni prava,
e soudni spory (napf. restitucni spory).
Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejli nemovitosti porovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

Pro porovnani je objekt ocenén po jednotkach.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouZity realizované prodeje z dfivéjsiho obdobi i aktudIni nabidky z realitni
inzerce. Pro potifeby komparativni metody je realizovana cena prevedena na jednotnou
cenovou Uroven pomoci cenovych indexud. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je
databaze INEM, realizovana cena byla zjisténa z katastru nemovitosti.

1. BJ, LeSenska ¢.p. 546/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Velmi pékny byt o dispozici 1+kk a vymére 34 m?, s balkdnem a sklepem. Byt se nachazi v 5.
patfe kompletné revitalizovaného panelového domu v ulici LeSenskd, na rozhrani méstskych
¢asti Troja a Bohnice. Byt po rekonstrukci je ve velmi pékném stavu a nabizi se vybaveny dle
fotodokumentace. Je tedy vhodny jak k bydleni, tak jako investi¢ni ptilezitost — rdda s vami
proberu mozné vynosy z prondjmu. Ze vstupni predsiné je pfistup do obytného pokoje a
koupelny. Pokoj o vymére 16 m? nabizi dostatek prostoru pro odpocinkovou zénu i kuchyrisky
kout. Z pokoje je vstup na prostorny balkén (8 m2) s krasnymi vyhledy do Trojského udoli.
Koupelna je vybavena rohovou vanou a toaletou. K bytu naleZi sklepni kdje umisténa v
suterénu domu. Vytapéni a ohfev vody jsou reseny centralné. Spolecenstvi vlastniki je dobre
fungujici, s vybornym hospodarenim a nizkymi naklady na provoz. Dim a stav budovy:
Bezbariérovy dim prosel kompletni revitalizaci — zateplena fasada, nova strecha, stoupacky,
plastova okna, vchodové dvere aj. Chodby jsou Siroké, Cisté a dobre udrzované, vytah pro Sest
osob. Lokalita a okoli: Byt se nachazi v klidné ¢&asti sidlisté Bohnice, obklopené zeleni, s
vybornou moznosti volnoasového vyZiti. V tésné blizkosti je park Cimicky haj, botanicka
zahrada, ZOO Praha i pfirodni rezervace Havranka. Parkovani je mozné pfimo pfed domem na
parkovacich mistech se zamkovou dlazbou. Obcéanska vybavenost: Pfimo naproti domu se
nachdzi Penny Market, nékolik minut chlze je to do obchodniho centra Krakov, které nabizi
supermarket, Iékarnu, kavarny, restaurace, drogerii, postu a dalsi sluzby. V dochdazkové
vzdalenosti je také materskd a zakladni Skola, zdravotni stfedisko ¢i knihovna. Dopravni
dostupnost: Zastavka autobusu ,Sidlisté Bohnice” je vzddlena 3 minuty chlze, odkud se
pohodIné dostanete na metro linky C (Kobylisy) béhem cca 7 minut. Autem je snadné napojeni
na Méstsky okruh, Trojsky most i ddlnici D8..

VYMERY:
Zapocitatelna plocha jednotky ......ccoceveeeieviiiinnnnnenn. 34 m?
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Obrdzek ¢. 1 — Srovndvaci nemovitost €. 1
REALIZOVANA CENA: 4 999 000 K¢ (datum prodeje 10.06.2025)
C.J: V-36630/2025-101

2. BJ, Krosenska ¢.p. 531/4, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Byt 3+1 o uzitné plose 68 m v Zadané lokalité Praha 8 - Troja. Jedna se o idedlni pfilezitost pro
rodiny s détmi, pary planujici budoucnost nebo jako vyhodnou investici s potencidlem
zhodnoceni. Parametry bytu: - Dispozice: 3+1 - UZitnd plocha: 68 m - Podlazi: 2. patro s
vytahem - Balkon: Ano 7m2 - Sklep: Ano Stav: PUvodni stav - prostor pro realizaci vasSich
predstav Dostupnost: Volny ihned Pro¢ praveé tento byt? Perfektni poloha na Praze 8 - Troja s
krasnym vyhkledem na Prahu. Nachazi se zde idedlni kombinace méstského Zivota a
prirodniho prostredi. V okoli najdete nadherné prochazkové trasy lesoparkem, Botanickou
zahradu, ZOO Praha, Trojsky zdmek a spoustu dalSich moznosti pro aktivni odpocinek i kulturni
vyziti. Komfortni bydleni v panelovém domé Dim prosel kompletnim zateplenim, coz vyrazné
snizuje naklady na vytapéni a zvySuje celkovy komfort bydleni. Plastovd okna zajistuji
vybornou tepelné-zvukovou izolaci. Vytah umoznuje pohodlny pfistup do bytu i s ko¢arkem
nebo nakupem. Prostor pro vasi kreativitu Byt se nachazi v pdvodnim stavu s umakartovym
jaddrem, coZ vam ddva jedine¢nou prilezitost vytvofrit si domov presné podle vasich predstav a
potieb. M(iZete si zvolit moderni materidly, barvy i dispozici interiéru tak, aby perfektné
odpovidaly vasemu Zivotnimu stylu v ptipadé Vaseho zajmu Vam s rekonstrukci pomGzeme
prostfednictvim nasi stavebni spoleénosti. Praktické vyuziti K bytu nalezi balkon, kde si mizete
uzit ranni kavu nebo vecerni relaxaci, a sklep pro uloZeni véci (cca 4m2), které nepotiebujete
mit denné po ruce. Dispozice 3+1 nabizi dostatek prostoru pro celou rodinu - loZnici rodic(,
détské pokoje nebo pracovnu a prijemny obyvaci pokoj. K dispozici je i mala oteviena kom(rka
navazujici na loZnici se dvéma vestavénymi skfinémi. V bezprostfedni blizkosti najdete:
Matefrské a zakladni Skoly Obchody, supermarkety a sluzby Zdravotni stfediska a lékarny
Restaurace a kavarny Sportovni aredly a détska hristé Cyklostezky a bézecké trasy Vyborna
dopravni dostupnost: Autobusové zastavky v dochazkové vzdalenosti Rychlé spojeni do centra
Prahy Snadny pfistup k hlavnim dopravnim tepndm MoZnost parkovani v okoli domu (pfimo
pred domem parkovisté) Investice do budoucnosti: Za cenu 7 400 000 K¢ ziskavate nejen
kvalitni bydleni v atraktivni lokalité, ale také vybornou investici. Troja je oblibend ¢tvrt s
neustdle rostouci poptavkou po bydleni, coz zarucuje dlouhodobé zhodnoceni vasi
nemovitosti. Pro¢ nevahat? Okamzitd dostupnost - byt je volny ihned Nizké naklady na provoz
diky zatepleni - z dGvodu, Ze zatim nebyl dodan PENB uvadime pouze energetickou tfidu G.
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Klidna a bezpecnd lokalita Vyborna obc¢anska vybavenost Potencidl pro vlastni Upravy Stabilni
hodnota nemovitosti Nenechte si ujit tuto ptilezitost! Tento byt je idealni volbou pro ty, ktefi
hledaji kombinaci prijemného bydleni v zeleni s vyhodami méstského Zivota. At uz planujete
bydleni pro svou rodinu, nebo hledate vyhodnou investici, tento byt v Troji spIni vSechna vasi
ocekavani..

VYMERY:

Obrdzek ¢. 2 — Srovndvaci nemovitost €. 2

REALIZOVANA CENA: 7 400 000 K¢ (datum prodeje 14.01.2026)
CJ: V-5845/2026-101

3. BJ, Hnézdenska ¢.p. 586/16, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Byt v atraktivni lokalité Prahy pro svou rodinu, nebo jako investici? Predstavujeme vam
jedineénou pfilezitost - byt 3+1 s lodZii o velikosti 75 m? nachazejici se v ulici Hnézdenska v
prvotfidni lokalité Prahy 8. Tento byt v osobnim vlastnictvi je strategicky umistén ve
12patrovém panelovém domé s vytahem, ktery je idealni pro rodiny, mladé lidi i k investici Byt
se nachazi v tésné blizkosti veskeré obcanské vybavenosti. Naproti domu najdete matefskou
Skolu a nedaleko Zakladni Skolu Glowackého. V okoli je dostupny obchodni dim Krakov s
kompletnim sortimentem sluzeb. Pro vas volny ¢as jsou zde naucné stezky Velka Skala a také
populdrni Botanickd zahrada. Pesky to mate k autobusové zastavce Dunajeckd pouhé 4
minuty, metro Kobylisy je vzdaleno 3 minuty autobusem, co? zajistuje snadnou dostupnost do
centra mésta. Byt je uréen ke kompletni rekonstrukci, coz vdm umozni pretvofit interiér dle
svych predstav. Umisténi v 8. patfe nabizi dechberouci vyhled na Prahu jako takovou. V
budové se planuje rekonstrukce fasady, oken a lodZii v letoSnim srpnu, coZ vyrazné zvysi
hodnotu nemovitosti a pfinese Uspory na energiich. Soucasti nemovitosti je také sklep, ktery
se nachdzi na patfre blizko bytu, coZ nabizi praktické ulozné prostory..

VYMERY:
Zapocitatelna plocha jednotky ......ccoceveeeieiiiiinnnnnnenn. 75 m?
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Obrdzek ¢. 3 — Srovndvaci nemovitost €. 3

REALIZOVANA CENA: 7 800 000 K¢ (datum prodeje 03.10.2025)
C.J: V-63382/2025-101

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen bytd
publikovaného CSOB, resp. Hypotecni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zalozen na
redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru
poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji uUdaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Uvéri od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovdna pro cenovou uroven 1. ¢tvrtleti roku 2026.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepo¢tu na soutasnou CU =

Tabulka & 1 — CSOB index bydleni — BJ

Ctvrtleti 1/2026
€SOB index bydleni — BJ 265,8

Tabulka ¢. 2 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven

¢soB
. ¢soB Kupni cena
Datum podpisu Kupni lelzal index k
C. Cislo Fizeni n podp pm datu Koeficient | . . |
kupni smlouvy cena (Kc) P datu pfepoctena
- ocenéni (K¢)
1 V-36630/2025-101 10.06.2025 4999 000 244,5 265,8 1,09 5434 496
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2 V-5845/2026-101 14.01.2026 7400000 265,8 265,8 1,00

7 400 000

3 V-63382/2025-101 03.10.2025 7800000 259,1 265,8 1,03

8001 698

4.2.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zapocitatelnd

plocha.

Tabulka ¢. 3 — MultikriteridIni analyza
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o & 2|2 °
1 |LeSenska ¢.p. 546/1, Praha 159838 |1,00| 159838 |1,00|0,98|0,90 (1,00 1,00 |1,00]|0,88 140 658
2 |Krosenska ¢.p. 531/4, Praha 108824 |1,00| 108824 (1,00|1,01|1,00(1,00| 1,00 |1,00]1,01 109 912
3 |Hnézdenska ¢.p. 586/16, Praha, 106689 |1,00| 106689 |(1,00|1,02|1,10 (1,00 1,00 (1,001,712 119 492
Stfedni hodnota 123 354
Minimum 109 912
Maximum 140 658
Smérodatna odchylka 15733
Prdmér - smérodatna odhylka 107 621
Primér + smérodatna odchylka 139 087
Variacni koeficient 12,75%
Vyméra ocenovaného objektu m?2 51
Cena objektu K&l 6278719
Cena po zaokrouhleni Ké| 6280000

Kcr Koeficient Uprawy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné - technického stawu

K4 koeficient wbaveni a pfislusenstvi bytové jednotky

K5 koeficient podlazi, ve kterém se bytova jednotka nachazi

K6 koeficient upravy dle Uvahy zpracovatele

10 Index odli$nosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Je-li 10 < 1,00 je sromnavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je sromavany objekt hor§i nez ocefiovany objekt

Upravena cena srownavanych objektu se zjisti jako souéin redukované ceny a indexu odli$nosti /1O

Zdavodnéni koeficientd:
Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 az 3 —realizovany prode;j.
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K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek¢. 1aZz 3 —obdobna poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost jednotky. Mensi jednotka ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1—lepSi stav.

e Vzorek €. 2 —obdobny stav.

e Vzorek ¢. 3 —mirné horsi stav.
K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi.

e Vzorek €. 1 az 3 —obdobné vybaveni a pfislusenstvi.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. NevyuZit.

4.2.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
6 280 000 K¢..
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). V ramci vypoctd Znalec vychazel z dat zverejriovanych verejnymi institucemi,

coZ objektivné lze povaZovat za vérohodna data. V prubéhu ocenéni pak byly vymezeny
omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Na zadkladé odborné znalosti Znalec a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme nazoru,
Ze Znalecké otazce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.
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6 ZAVER

6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem zhotovitele je stanovit cenu obvyklou niZe uvedenych nemovitych véci, resp. bytové
jednotky zapsané na LV €. 6530, k. u. Troja:

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730190 Troja List wlastnictvi: 6530
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
L Vlastnik, jiny opravnény Identifikédtor Podil
Vlastnické prédvo
Novak Jifi Ing. Bc., Hnézdenska 735/6, Troja, 18100 830830/1452
Praha 8
B Nemovitosti
. . Typ spoleényck
Zpusob vyuzZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
735/47 byt byt.z. 509/274635
Vymezeno v:
Budova Troja, ¢.p. 735, byt.dum, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvori S146m2

Obrdzek 5 - Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak cena obvykla nemovitych
véci Cini dle odborného odhadu:

6 280 000 K¢

Cena slovy: Sestmilion(dvéstéosmdesdttisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.5 Pfedpoklady a omezujici podminky.

e Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné ceny obvyklé
(trzni hodnoty). Interval ceny obvyklé (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

e Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

e Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.

e Odména byla stanovena smluvné.

e Posudek zpracovala znalecka kancelaF STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

e Zadavatelem posudku je GESTORE v.o.s., Cechyriskd 419/14a Brno 602 00.

e Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocenovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldf (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dievénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod Cislem 045742/2026, interni Cislo Znalce NM_0234_2026.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti
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Datum a podpis
V Brné dne 04.06.2026

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec s.r.o.

, CSc., jednatel
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 11:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zadkona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tdel: Insolvenéni fizeni, &.j.: 646 pro Indra - Sebesta, v.o.s.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 6530
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Novak Ji¥i Ing. Bc., Hnézdenska 735/6, Troja, 18100 830830/1452
Praha 8

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

735/47 byt byt.z. 509/274635

Vymezeno v:
Budova Troja, ¢.p. 735, byt.dim, LV 1300
na parcele 1160/93, LV 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofi 5146m2
735/89 byt byt.z. 400/274635

Vymezeno v:
Budova Troja, ¢.p. 735, byt.dim, LV 1300

na parcele 1160/93, Lv 1300
Parcela 1160/93 zastavéna plocha a nadvofri 5146m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno uzivani
V rozsahu daném smlouvou:
a) umisténi lezatych rozvoda kab.televize
b) umisténi lezatych rozvodd internetu
c) umisténi stoupaciho vedeni kab.televize
d) umisténi pfivodu internetu
e) umisténi anténniho systému
Oprdvnéni pro
M-MEDIA spol. s r.o., v likvidaci, Ostrov 2289, 43801
Zatec, RC/ICO: 26710315
Povinnost k
Jednotka: 735/47, Jednotka: 735/89

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 20.10.2003. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 21.10.2003.
V-40953/2003-101

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky podle smlouvy o poskytnuti avéru ve vysi 61 600 000 K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky na zakladé smlouvy o uvéru a smlouvy o z¥izeni zastavniho prava a na
vydani bezdavodného obohaceni do vysSe 123 200 000 K&, vzniklé nejpozdéji do 35 let od
uzav¥eni zastavni smlouvy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 11:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 6530

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Investown Technologies s.r.?.,vInovaéni 122, Hodkovice,
25241 Zzlatniky-Hodkovice, RC/ICO: 08667144

Povinnost k
Jednotka: 735/47, Jednotka: 735/89

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 19.05.2024 15:49:27. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozZeno na prac. Praha

V-28666/2024-101

Poradi k 19.05.2024 15:49

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122,
Hodkovice, 25241 Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO:
08667144

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
Gc¢inky zapisu k okamziku 19.05.2024 15:49:27. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozZeno na prac. Praha

V-28666/2024-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122,

Hodkovice, 25241 ZzZlatniky-Hodkovice, RC/ICO:
08667144

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 19.05.2024 15:49:27. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozeno na prac. Praha

V-28666/2024-101
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak ze
dne 23.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.10.2024 15:37:19. Zapis
proveden dne 12.11.2024; ulozeno na prac. Praha

Z-51046/2024-101

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
Po dobu trvani zastavniho prava V-28666/2024-101
Oprdvnéni pro
Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122, Hodkovice,
25241 Zlatniky-Hodkovice, RC/ICO: 08667144
Povinnost k
Jednotka: 735/47, Jednotka: 735/89

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.05.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 19.05.2024 15:49:27. Zapis proveden dne 13.06.2024;
ulozZeno na prac. Praha

V-28666/2024-101

Poradi k 19.05.2024 15:49 -30-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2026 11:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 6530

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Novak Ji#i Ing. Bc., Hnézdenska 735/6, Troja, 18100
Praha 8, RC/ICO: 830830/1452

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 z4&k.&.72/1994 Sb.) (S 23 zak. &. 72/1994
Sb.) ze dne 08.12.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.12.2009.

V-64059/2009-101
Pro: Novak Ji¥i Ing. Bc., Hnézdenska 735/6, Troja, 18100 Praha 8 RC/ICO: 830830/1452

o Smlouva kupni ze dne 14.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.05.2016 15:09:51.
Zapis proveden dne 27.05.2016.
V-31277/2016-101

Pro: Novak Ji¥i Ing. Bc., Hnézdenska 735/6, Troja, 18100 Praha 8 RC/ICO: 830830/1452

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.04.2026 12:15:51
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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