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1.5.

Kupni smlouva

Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva") byla uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,obcansky zakonik") mezi nasledujicimi smluvnimi
stranami:

ALFA insolvené¢ni v.o.s., ICO: 07970692, se sidlem Kostelni ndmésti 233/1, 412 01 Litomé&Fice,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. A 28358,
insolvencni spravce v insolvencnim Fizeni vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 78 INS
12682/2025 ve véci Gpadku dluznika Ing. Jifiho Novaka, narozeného 30. 08. 1983, ICO 06703623,
bytem Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha 8 - Troja (dale jen ,,Dluznik"), jednajici na ucet tohoto Dluznika
prostfednictvim ohlaseného spolecnika, JUDr. Petera Andrise, MBA, Ph.D.

(,Strana prodavajici“)
a
[IDENTIFIKACE BUDE DOPLNENA]

(,Strana kupujici“; Strana prodavajici a Strana kupujici dale dohromady také jako ,Strany" a kazda jako
.Strana")

PREDMET PREVODU

Shora uvedeny Dluznik je podle stavu evidence v katastru nemovitosti vylucnym vlastnikem nemovitych
véci (a podil& na nemovitych vécech), které jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 6530 a 1300 pro
k. 0. Troja, obec Praha, a to konkrétné:

a) jednotka ¢. 735/89, byt, vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb. v budové ¢.p. 735, bytovy
dtm, v Casti obce Troja, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 1160/93 v katastralnim Gzemi Troja,
s jejimz prevodem prejde na Stranu kupujici ve smyslu § 8 odst. 1 posledni véta zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytd, téz spoluvlastnicky podil o velikosti id. 400/274635 na spolecnych ¢astech
budovy €.p. 735 postavené v Casti obce Troja na pozemku parc. ¢. 1160/93, k.U. Troja; a

b) k jednotce dle pism. a) naleZejici spoluvlastnicky podil o velikosti id. 400/274635 na pozemku
parc. ¢. 1160/93 v k.u. Troja

(vSechny shora uvedené nemovité véci a podily na nemovitych vécech dale téz spole¢né ,Predmét
prevodu").

V ramci probihajiciho insolvenc¢niho Fizeni vici Dluznikovi bylo Méstskym soudem v Praze dne 05.08.2025
vydano usneseni €. j. MSPH 78 INS 12682/2025-A-13 mj. o zjisténi Upadku Dluznika, o povoleni feSeni
padku DluZnika oddluZenim a ustanoveni Strany prodavajici, tj. spole¢nosti ALFA insolvenéni v.o.s., ICO:
07970692, se sidlem Kostelni nameésti 233/1, 412 01 Litoméfice, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. A 28358, insolvenénim spravcem Dluznika. Déle bylo
Méstskym soudem v Praze dne 26.03.2026 vydano usneseni ¢. j. MSPH 78 INS 12682/2025-B-8, kterym
bylo mj. schvaleno oddluzeni Dluznika pInénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty.

v

Soucasti majetkové podstaty Dluznika ve smyslu § 205 a nasl. zadkona €. 182/2006 Sb., o Upadku
a zplsobech jeho feseni (insolvenéni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,InsZ") je mj. téz
Predmét prevodu, ktery byl zapsan do soupisu majetkové podstaty (MSPH 78 INS 12682/2025-B-7).

Strana prodavajici prohlasuje, Ze je v souladu s § 398 odst. 3 a 4 a § 409 odst. 3 a 4 InsZ opravnéna
prodat (zpenézit) Predmét prevodu mimo drazbu na zakladé vyslovného pokynu zajisténého véritele, jimz
je spole¢nost Investown Technologies s.r.o., ICO: 08667144, se sidlem Inovalni 122, 252 41 Zlatniky-
Hodkovice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 322874 (dale
jen ,Zajistény véfitel"); je-li postupovano podle pokynu Zajisténého véfitele dle § 293 ve spojeni s § 409
odst. 4 InsZ, ustanoveni § 289 odst. 1 InsZ se nepouzije. Kopie pokynu Zajisténého véfitele tvofi jako
ptiloha €. 1 nedilnou soucast této Smlouvy.

Strana kupujici tedy bere na védomi, Ze Pfedmét prevodu je t.C. zatizen zastavnim pravem a zakazy zcizeni
a zatizeni zapsanymi do katastru nemovitosti pod sp. zn. V-28666/2024-101 ve prospéch Zajisténého
véfitele, pficemz podle § 167 odst. 4 InsZ zpenézenim Pfedmétu prevodu v insolvencnim fizeni zanika toto
zajiSténi pohledavky zajiSténého véfitele, a to i v pripadé, Zze nepodal piihlasku své pohledavky. Tato
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3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

zajisténi tedy budou vymazana z katastru nemovitosti na zakladé navrhu na vklad prava do katastru
nemovitosti, ktery poda na vlastni naklad Strana kupujici po nabyti vlastnického prava k Predmétu prevodu
a jehoz prilohou bude potvrzeni o zaniku omezeni s Gfedné ovéfenym podpisem Strany prodavajici podle
§ 167 odst. 5 InsZ.

PREDMET SMLOUVY

Strana prodavajici timto prodava a zavazuje se odevzdat Strané kupujici Predmét prevodu se vSemi pravy
a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veSkerym pfislusenstvim, a umoznit Strané kupujici nabyt
k Pfedmétu prevodu vlastnické pravo, a Strana kupuijici timto Pfedmét prevodu kupuje a zavazuje se
Pfedmét prevodu prevzit a zaplatit Strané prodavajici Kupni cenu sjednanou nize v ¢l. 3.1 této Smiouvy.
Strana kupujici nabyva Pfedmét prevodu se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veskerym
prislusenstvim do svého vylu¢ného vlastnictvi.

KUPNI CENA A JEJi SPLATNOST

Strana kupujici se zavazuje uhradit Strané prodavajici za Pfedmét prevodu kupni cenu ve vysi [k dopInéni
vitézna nabidka] K¢ (slovy: [k dopInéni vitézna nabidka] korun Ceskych; dale jen ,Kupni cena").

VySe Kupni ceny byla sjednana na zakladé vysledku verejné soutéze o nalezeni nejvhodnéjsi nabidky na
koupi Pfedmétu pievodu. Strana kupuijici bere na védomi, Ze penézita jistota sloZzena Stranou kupujici na
urené platebni misto — GCet organizatora verejné soutéze pred uzavienim této Smlouvy (dale jen
.Jistota") neni soucasti Kupni ceny, nezapocitavd se na Uhradu Kupni ceny a stane se v souladu
s podminkami shora uvedené vefejné soutéze (dale jen ,Podminky") okamZikem povoleni vkladu
vlastnického prava Strany kupujici k Predmétu pfevodu do katastru nemovitosti Uhradou na pohledavku
organizatora verejné soutéze na odménu dle ¢l. 10 odst. 3 Podminek, s ¢imZ Strana prodavajici ve smyslu
§ 1936 odst. 1 obCanského zakoniku vyslovuje souhlas. Pfipadna zbyla ¢ast Jistoty bude Strané kupujici
vydana v souladu s Podminkami.

Strana kupuijici se zavazuje celou castku Kupni ceny uhradit nejpozdéji do CtyFiceti péti (45)
kalendarnich dni ode dne uzavieni této Smlouvy na Ucet C. [bude doplnéno], IBAN: [bude
doplnéno], SWIFT: [bude doplnéno], vedeny u [bude doplnéno] (déle jen ,Uéet").

Porusi-li Strana kupuijici svoji povinnost uhradit Kupni cenu na Ucet ve Ihiité dle &lanku 3.3 této Smlouvy,
propada Stranou kupuijici dle Podminek sloZzena Jistota bez dalSiho Strané prodavajici. Ujednani dle
predchozi véty predstavuje ujednani nepojmenované smluvni klauzule utvrzujici dluh Strany kupujici vaci
Strané prodavajici.

V pfipadé prodleni Strany kupujici s Uhradou Kupni ceny je Strana prodavajici dale opravnéna od této
Smlouvy odstoupit. Odstoupeni od Smlouvy se pro vylouceni pochybnosti ve smyslu § 2005 odst. 2
obcanského zakoniku nedotyka mj. ujednani dle lanku 3.4 této Smiouvy.

Prodej Pfredmétu prevodu podle této Smlouvy je plnénim osvobozenym od dané z pfidané hodnoty ve
smyslu § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

ODKLADACI PODMINKA

Projevy vile Stran pfevést vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu ze Strany prodavajici na Stranu kupujici,
tj. zavazek Strany prodavajici prevést na Stranu kupujici vlastnické pravo a tomu odpovidajici zavazek
Strany kupujici Predmét prevodu koupit a pfijmout do svého vylucného vlastnictvi podle ¢l. 2.1 této
Smlouvy jsou podminény (resp. jejich ucinnost je podminéna) splnénim nasledujicich odkladacich
podminek ve smyslu § 548 odst. 2 véta prvni obCanského zakoniku (dale jen ,Odkladaci podminky"):

a) Strana kupujici Fadné a vcas, ve |h{té dle ¢lanku 3.3 této Smlouvy, uhradi celou ¢astku Kupni ceny;
a soucasné

b) je-li Strana kupujici kapitalovou spolecnosti, pak Strana kupujici doruci Strané prodavajici nejpozdéji
ve Ih{té pro thradu Kupni ceny dle ¢lanku 3.3 této Smlouvy souhlas valné hromady nebo jediného
spolecnika Strany kupuijici s uzavienim této Smlouvy a jejimi podminkami [§ 190 odst. 2 pism. i) nebo
§ 421 odst. 2 pism. m) zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich nebo obdobnych ustanoveni
zahranicniho pravniho fadu, podle néhoz byla Strana kupujici zaloZzena a existuje], a to ve formé
vyzadované zakonem.
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4.2,

4.3.

4.4.

5.2,

5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

6.4.

SpInéni Odkladacich podminek bude pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici
do katastru nemovitosti podle této Smlouvy prokazovano potvrzenim vystavenym Stranou prodavajici
podle vzoru pfipojeného jako pfiloha €. 2 této Smlouvy (dale jen ,Potvrzeni"). Potvrzeni bude Stranou
prodavajici vystaveno a odeslano Strané kupuijici do deseti (10) pracovnich dni ode dne, kdy dojde ke
spInéni vSech Odkladacich podminek.

Pouziti ustanoveni § 549 odst. 2 oblanského zakoniku je dohodou Stran vylouceno a zmareni spinéni
Odkladaci podminky nebude povazovano za jeji spinéni.

Odkladaci podminky jsou sjednany k ochrané Strany prodavajici, a proto se Strana prodavajici mlze
Odkladacich podminek, popt. kterékoliv z nich, kdykoliv vzdat, a to pisemnym prohlasenim opatfenym
ovérenym podpisem. V takovém piipadé nabude ¢l. 2.1 této Smlouvy GCinnosti v plném rozsahu bez
dalsiho.

VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Vzhledem ktomu, Ze (i) Strana kupujici méla pred uzavienim této Smlouvy moznost virtudlné si
prohlédnout a zkontrolovat Pfedmét prevodu za Ucasti jim zvolenych odbornikd, (i) Strana kupujici méla
moznost provést pravni provérku ohledné pro ni z pohledu rozhodnuti o uzavieni této Smlouvy podstatnych
aspektl tykajicich se Pfedmétu prevodu, (iii) Strana kupujici byla pred uzavienim této Smlouvy a podanim
nabidky do vefejné soutéZze vramci Podminek upozornéna, Ze Strana prodavajici Strané kupujici
neposkytne jakoukoliv zaruku za stav Pfedmétu prevodu a soucasné dojde k vylouceni odpovédnosti
Strany prodavajici za vady Pfedmétu pievodu, (iv) Strana kupuijici obdrZela dostupné podklady tykajici se
Pfedmétu pievodu a (v) Strana kupujici se presto rozhodla pro podani nabidky v ramci verejné soutéze
dle Podminek a uzavfeni této Smlouvy, se Strana kupujici ve smyslu § 1916 odst. 2 obCanského zakoniku
vzdava jakychkoliv a veskerych svych prav z vadného pinéni a Strana prodavajici toto vzdani se pfijima.

Strana kupuijici bere na védomi, Ze Strana prodavajici zejména zadnym zplisobem neprovérovala, zda je
technicky stav Pfedmétu prevodu vyhovuijici a za tento stav neprebira Zadnou odpovédnost. Strana kupujici
proto bere na védomi, ze Pfedmét pfevodu mize pfipadné trpét zavadami technického a/nebo pravniho
charakteru, pricemZ jakakoliv odpovédnost Strany prodavajici za technicky (fakticky) a/nebo pravni stav
Pfedmétu prevodu je vyloucena. Skutecnost, Ze se Pfedmét pfevodu a/nebo jakakoliv jeho Cast, soucast
a/nebo prislusenstvi ukaze byt vadna, tedy nepredstavuje poruseni této Smiouvy.

Strany pro vylouceni pochybnosti potvrzuji, ze vySe Kupni ceny byla sjednana pravé i s prihlédnutim ke
véem ujednanim tohoto ¢lanku 5 této Smlouvy a riziko vyplyvajici ze specifik prodeje je tedy v Kupni cené
a z toho plynouci ekvivalenci pInéni Stran zakalkulovano.

Strana kupuijici vyslovné bere na védomi, ze Pfedmét prevodu je zatizen vécnym bfemenem zapsanym do
katastru nemovitosti pod sp. zn. V-40953/2003-101.

NAVRH NA VKLAD

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava Strany kupujici do katastru nemovitosti
podle této Smlouvy a dalsi naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici
do katastru nemovitosti uhradi Strana kupuijici.

Navrh na vklad vlastnického prava Strany kupujici do katastru nemovitosti podle této Smlouvy Ize podat
nejdrive po splnéni Odkladacich podminek.

Navrh na vklad vlastnického prava Strany kupujici do katastru nemovitosti podle této Smlouvy poda Strana
kupujici na své naklady do deseti (10) pracovnich dni ode dne doruceni Potvrzeni Strané kupuijici, pricemz
k navrhu na vklad prilozi Potvrzeni.

V ptipadé, ze by vklad vlastnického prava Strany kupuijici k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti
podle této Smlouvy byl zamitnut z d@ivodu vad této Smlouvy nebo Potvrzeni nebo bylo fizeni o takovém
vkladu pro zpétvzeti navrhu na vklad z dlivodu ocekavaného zamitnuti zastaveno, zavazuji se Strany na
vyzvu kterékoliv ze Stran uzaviit novou kupni smlouvu, ktera nahradi tuto Smlouvu, a to v témze znéni
jako tato Smilouva, avsak s odstranénim vad, které vedly k zamitnuti vkladu vlastnického prava podle této
Smlouvy. Toto ujednani zavazuje Strany ve smyslu § 1785 a nasl. ob¢anského zakoniku.
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7.2,

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

PREDANI PREDMETU PREVODU

Strana prodavajici vyzve Stranu kupujici k predani a prevzeti Predmétu prevodu do deseti (10) pracovnich
dni ode dne povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici k Predmétu pfevodu do katastru
nemovitosti a urci termin pfedani a prevzeti Predmétu prevodu, ktery nebude nasledovat pozdéji nez
dvacet (20) pracovnich dni ode dne povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici k Pfedmétu prevodu
do katastru nemovitosti. Strana kupujici se zavazuje Pfedmét pfevodu v takto urceném terminu prevzit. O
predani a prevzeti Predmétu prevodu Strany sepiSi predavaci protokol. Pokud Strana kupujici Predmét
prevodu v urCeném terminu neprevezme nebo se k prevzeti nedostavi, plati, Ze byl Pfedmét prevodu
v uvedeny termin predan.

Nebezpeci Skody na Stranu kupujici pfechazi okamzikem povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici
do katastru nemovitosti k Pfedmétu prevodu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
Ceskym pravem, zejména pak obcanskym zakonikem a InsZ.

PouZiti ustanoveni § 1765 obcanského zakoniku je dohodou Stran vylouceno. Strany se nedohodly na
Zadném vedlejSim ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. obcanského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk( podepsanych obéma
Stranami. To plati i pro zménu poZadavku na pisemnou formu dle pfedchozi véty.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami, s vyjimkou Gcinnosti
prevodnich projevd vile podle ¢l. 2.1 této Smlouvy, kterd nastava az spinénim Odkladacich podminek
podle ¢l. 4.1 této Smlouvy.

Zadnéa ze Stran neni opravnéna postoupit a/nebo prevést jakakoliv svd prava a/nebo povinnosti ¢&i
kteroukoliv jejich Cast podle této Smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Strany.

Strany se dohodly, Ze stane-li se jakékoli ustanoveni této Smlouvy netcinnym, zdanlivym nebo neplatnym,
zOstanou veskera ostatni ustanoveni platna a Gcinna. Strany se zavazuji v dobré vife nahradit nedcinné,
zdanlivé nebo neplatné ustanoveni jinym obdobnym ustanovenim, naplfiujicim pdvodni Gcel a smysl.

Tato Smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichz Strana kupujici a Strana prodavajici obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni Smlouvy opatfené uredné ovérenymi podpisy Stran bude
pouzito pro Ucely vkladu viastnického prava Strany kupujici do katastru nemovitosti a bude
ulozeno u Strany kupujici, ktera navrh na vklad vlastnického prava Strany kupujici do katastru
nemovitosti poda po spinéni Odkladacich podminek, jak je sjednano shora.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy, které nasleduiji jesté pred podpisovou stranou.

4/8



PRILOHA C. 1 — KOPIE POKYNU ZAJISTENEHO VERITELE
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PRILOHA C. 2 — VZOR POTVRZENI O SPLNENI ODKLADACI PODMINKY

POTVRZENI O SPLNENI ODKLADACI PODMINKY

od:

ALFA insolvenéni v.o.s., ICO: 07970692, se sidlem Kostelni ndmésti 233/1, 412 01 Litoméfice, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. A 28358, insolvencni spravce
v insolvencnim fizeni vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 78 INS 12682/2025 ve véci Upadku
dluznika Ing. Jifiho Novaka, narozeného 30. 08. 1983, ICO 06703623, bytem Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha
8 - Troja (dale jen , Dluznik"), jednajici na Ucet tohoto Dluznika

(dale jen ,Strana prodavajici")

Pro:

[IDENTIFIKACE BUDE DOPLNENA]
(dale jen ,Strana kupujici*)

Strana prodavajici timto odkazuje na kupni smlouvu uzavienou dne [BUDE DOPLNENO] mezi Stranou
prodavajici a Stranou kupuijici, jejimz pfedmétem je prevod nasledujicich nemovitych véci (a podil& na nemovitych
vécech):

a) jednotka €. 735/89, byt, vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb. v budové €.p. 735, bytovy diim, v ¢asti
obce Troja, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 1160/93 v katastralnim Gzemi Troja, s jejimZ prevodem
prejde na Stranu kupujici ve smyslu § 8 odst. 1 posledni véta zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt{, téz
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 400/274635 na spolecnych ¢astech budovy C.p. 735 postavené v Casti obce
Troja na pozemku parc. ¢. 1160/93, k.U. Troja; a

b) k jednotce dle pism. a) naleZejici spoluvlastnicky podil o velikosti id. 400/274635 na pozemku parc. ¢.
1160/93 v k.u. Troja

(dale jen ,Kupni smlouva“);
a ve smyslu ¢l. 4.2. Kupni smlouvypotvrzuje, Ze:

- na Kupni smlouvou urceny Gcet €. [...] vedeny u [...] byla Stranou kupujici ve smyslu ¢l. 3.3 Kupni smlouvy dne
[...] pfipsana cela Castka ,Kupni ceny" podle Kupni smlouvy, tj. Castka ve vysi [...] K€ (slovy: [...] korun
Ceskych);

- Strana kupujici dorucila dne [...] Strané prodavajici souhlas valné hromady Strany kupujici ve smyslu ¢l. 4.1
pism. b)

a tedy

- doslo ke spInéni odkladacich podminek sjednanych mezi Stranou prodavajici a Stranou kupujici
v ¢lanku 4.1 Kupni smlouvy a Kupni smlouva ke dni [...] nabyla Gcinnosti v piném rozsahu.

Toto potvrzeni slouzi téz jako priloha navrhu na vklad podaného prislusnému katastralnimu Gradu.

Vv dne

Za ALFA insolvenéni v.o.s., ICO: 07970692
jednajici na Gcet Dluznika, Ing. Jifi Novak, narozeny 30. 08. 1983, ICO 06703623

JUDr. Peter Andris, MBA, Ph.D.
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[PODPISOVA STRANA KUPNI SMLOUVY]

Y dne \ dne

Za ALFA insolvencni v.o.s., 1€0: 07970692, Za [IDENTIFIKACE BUDE DOPLNENA]
jednajici na UcCet Dluznika, Ing. Jifi Novak,
narozeny 30. 08. 1983, ICO 06703623

JUDr. Peter Andris, MBA, Ph.D. [IDENTIFIKACE BUDE DOPLNENA]
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