NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zakona €. 89/2012 sb., ob¢éansky zakonik (dale jen ,,NOZ")

Smluvni strany

iméno a pFijmeni: [EUITLEE

trvalym pobytem: ADRESA

Mel:d C. oP
datum narozeni: PLYSLLUS

bankovni spojeni: Komeréni banka, €. 0.: C. UCTU
e cron

e-mail:

(dale jen ,Pronajimatel”)

jméno pfijmeni: NAJEMCE
trvalym pobytem: ADRESA
¢. OP

Mel:d C. oP
datum narozeni: JELYUSITH

bankovni spojeni: Komeréni banka, €. 0.: C. UCTU

tel.:
e-mail:

(dale jen ,,Najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, tuto ndjemni smlouvu (ddle jen ,,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytovéjednotky zapsané v katastru nemovitosti
pod cislem na adrese ADRESA a to vcetné jejiho vybaveni (dale jen
Ilbytlf)'



2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2,

4.1.

4.2.

4.3.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava Ndjemci za Ucelem zajisténi jeho bytovych potieb do uzivani byt dle bodu 1.1
smlouvy o dispozici 2+kk s pfisl. a o celkové vyméie 40 m?, a to za podminek v této smlouvé dale
sjednanych.

Byt sestava z kuchyniského koutu, loZnice, obyvaciho pokoje, predsiné, Satny, WC a koupelny. Popis
jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a podlahové plochy je uveden v Pfiloze €. 3 této smlouvy.

Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v predavacim protokolu, ktery tvofi Pfilohu €. 4 této smlouvy.
Najemce je opravnén uZivat byt pouze k bytovym Gcelim (zajisténi zakladni lidské potfeby bydleni).

Pronajimatel touto smlouvou prenechdvd Najemci do uzivani byt za podminek dohodnutych nize v této
smlouvé a Ndjemce se zavazuje uzivat byt pouze ke sjednanému Ucelu (v souladu s touto smlouvou) a platit
radné a v€as ndjemné.

Najemce a osoby, které Ziji s Najemcem ve spole¢né domdacnosti, maji vedle prdva uzivat byt i pravo uzivat
spolecné prostory a zafizeni domu a radné poZzivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

Clanek 111
Predani a prevzeti

Pronajimatel pfedal byt Najemci ke dni 15.06.2019 a Najemce se jej k tomuto dni zavazuje od Pronajimatele
prevzit. Den prevzeti bytu, vyznaceny na predavacim protokolu (viz Pfiloha ¢. 4), je dnem zahajeni najmu.

O predani bytu sepisi smluvni strany preddvaci protokol, ve kterém budou vedle ndlezitosti dle bodu 2.3
smlouvy uvedeny pocty klicQ, pripadné zjevné vady bytu nebo dalsi skute¢nosti o stavu bytu.

Clanek IV.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani bytu ndjemné ve vysi 13 000,- K¢ (slovy: tfindct tisic
korun ceskych) mésicné. V ndgjemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu,
pricemz zaloha na né je rozepsana a stanovena v priloze ¢. 1 v celkové vysi 3 893,- K¢ (slovy: tfi tisice osm
set devadesat tri korun ceskych). Tento najem se plati od kvétna 2023.

Bude-li trvadni doby najmu (ode dne zahajeni najmu do skonceni smlouvy) sjednano na dobu delsi nez jeden
rok, mdzZe pronajimatel vysi ndjemného jednostranné upravit o prirtistek nebo pokles priimérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle udajl
zvefejnénych Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendarni rok. O zvy$eni nebo sniZeni ndjemného
informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku. Najemné se zvysi od
1. ledna pfislusného roku, pricemz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym a nové stanovenym najemnym
za jiz uplynulé mésice pfislusného roku (zpravidla leden aZ brezen) bude splatny s ndjemnym za mésic
kvéten, bude-li v té dobé smluvni vztah trvat; v opacném pripadé bude splatny dnem nasledujicim po dni,
v némz Najemce oznameni Pronajimatele o zvySeni najemného obdrzi.

Ujednanim obsaZzenym v predchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena moznost Pronajimatele
navrhnout zvySeni najemného za podminek obsazenych v Ust. § 2249 ob¢anského zakoniku. Stejné tak neni
nikterak dot¢ena moznost Ndjemce navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z téhoz ustanoveni
snizeni ndjemného.



4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Ndjemce ma pravo na pfimérenou slevu z najemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pres Najemcovo
upozornéni neodstrani v byté zdvadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje jeho uzivani. Pravo
na primérenou slevu z ndjemného ma Najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s
uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v dlsledku toho uZivani bytu podstatné zhorsilo.
Jestlize Ndjemce Pronajimatele na zavadu ¢i vadné poskytovani pInéni spojeného s uzivanim bytu pisemné
neupozorni, pravo na slevu z ndjemného nevznikne.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se uplatiuji bez
zbytecného odkladu u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice
od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu.

Clanek V.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen na zaplaceni ndjemného a splnéni jinych povinnosti
vyplyvajicich ze sjednaného ndjmu slozZit pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi jednoho mésicniho
najemného vcetné zalohy sjednaného v Cl. IV. odst. 4.1 této smlouvy tj. 13 793,- KC (slovy: tfinact tisic
sedum set devadesat tfi korun ceskych). Jistota bude uhrazena v hotovosti v den podpisu smlouvy a bude
na ni vystaven prijmovy pokladni doklad.

Ohledné vyuctovani slozené jistoty pfi skoneni ndajmu dle této smlouvy plati Ust. § 2254 obcanského
zakoniku. lJistota ve vysi ndjemného bude vracena najemci, po zapocteni pripadnych zavazk( vaci
pronajimateli, nejpozdéji v den predani bytu zpét pronajimateli v hotovosti. Jistota ve vysi zdlohy bude
vracena po roénim vyuctovani SVJ, nejpozdéji v ¢ervnu ndsledujiciho roku od data vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze Urok z jistoty stanovuji na 0,01 % p.a.

Clanek VI.
Platebni podminky

Ndjemné je splatné mésicné, a to vidy nejpozdéji k 20. (dvacatému) dni kalendarniho mésice, ktery
predchazi mésici, za ktery se ndjemné plati.

Ndjemné je splatné na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Za den Uhrady najemného se
povazuje den pfipsani ndjemného na ucet Pronajimatele.
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Clanek ViI.
Ostatni prava a povinnosti

Ndjemce se zavazuje o byt pecovat, udrzovat jej v fradném a Cistém stavu, chranit jej pred Skodou a
zabezpecdovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce je povinen zachovavat
Cistotu ve spolecnych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich. V objektu predmétné nemovitosti je
zakazano koufit.

Najemce pfi podpisu souhlasi s podminkou pronajimatele, Ze v byté budou chovana zvifata pouze se
souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen predat Najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a zajistit Najemci plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby
a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivdnim a naklady spojené
s béZnou udrzbou provadi a hradi Ndjemce. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béZznou Udrzbou
bytu si smluvni strany sjednavaji v Priloze ¢. 2.

Zjisti-li Najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi Pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oekdvat, aby poSkozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd ucelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za
které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a prekazky nebranici
obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prdva ndjmu ohrozen, ma Ndjemce prdvo po predchozim
upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné
vynaloZenych naklad(l. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyteéného odkladu; prévo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poskozeni
nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nemd prdvo na nahradu
nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Ndjemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmeény bez souhlasu
Pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny
Pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomér(, pfi¢emz Domovni fad
mUZe tato pravidla urcit podrobné.

Pronajimatel je opravnén z vaznych dlivodl vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpeci z prodleni, bude
vstup Ndjemci oznamen s dostateénym ¢asovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Najemce povinen umozZnit zdjemci o pronajmuti
bytu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak, aby Najemce nebyl
prohlidkou zbytec¢né obtézovan.

Najemce je opravnén prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému uzivani dalsSim osobam
pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. V Zadosti o souhlas musi byt uvedena treti osoba,
ktera se ma stat uzivatelem bytu a doba podndjmu nebo bezplatného uzivani, na jakou Najemce treti osobé
byt do podndjmu nebo bezplatného uzivani pfenecha.

Ndjemce ma prdvo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce nového ¢lena své domdcnosti,
oznami zvyseni poCtu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu Pronajimateli; neucini-li to Najemce ani
do dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje

pravo neudélit souhlas s pfijetim dalsi osoby do bytu, toto pravo neudélit souhlas neplati v pripadé, ze se
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jedna o potomka najemce. Navstévy téZe osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dnl
v souctu za rok je Najemce povinen ohlasit Pronajimateli. Pobyt osob v byté (potazmo domé) ma vliv na
rozuctovani nakladd na sluzby, které hradi vSichni ndjemci v domé.

Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavreni, tvofi Ndjemcovu domacnost ve smyslu § 2272 NOZ celkem
2 osoba. K tomuto dni se do bytu spolu s Najemcem nebudou stéhovat dalsi osoby coby pfislusnici jeho
domacnosti. Pocet, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach, jsou 2 osoby.

Najemce je povinen pfizméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pripadé, Ze tato adresa prestane
byt adresou bydlisté (resp. dorudovaci), bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli oznamit adresu pro
dorucovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésict po skonéeni této smlouvy, leda by Pronajimatel tuto
povinnost Najemci prominul. Plati, Ze adresou bydlisté (dorucovaci adresou) je adresa bytu ode dne
prevzeti bytu od Pronajimatele po dobu trvani této smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize
Ndjemce porusi svoji povinnost uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Kontaktni adresa Pronajimatele pro dorucovani listovnich zasilek je ALY BN Praha 8.
Pronajimatel je povinen bez zbytec¢ného odkladu Najemci oznamit zménu adresy.

Clanek VIII.
Sluzby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci prostfednictvim dodavatel v souvislosti s uZivanim bytu
nasledujici sluzby: elekttinu, teplou a studenou vodu, teplo a vSechny ostatni sluzby kromé fondu oprav
uvedené ve Vypoctovém listu platného od 01.11.2016, vydaného Hospodarem objektu SVJ Troja. Najemce
se zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovani uvedenych sluzeb. Pronajimatel neni
povinen zajistovat internet a kabelovou televizi a neplati rozhlasové a televizni poplatky.

Nadjemce se zavazuje platit Pronajimateli zdlohy na uUplatu za sluzby uvedené vyse, a to v mésicnim
intervalu, ve vysi, jez je pfi podpisu této smlouvy Pronajimatelem stanovena v Pfiloze €. 1. Najemce s takto
stanovenou zalohou souhlasi.

Zaloha na sluzby je splatna spolecné s najemnym.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem na jim
odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala pfibliznému mési¢nimu odbéru sluzeb
Najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak mdlze ucinit pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti
rozhodnych pro uréeni vyse plateb za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména vyse zaloh je
ucinna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo ozndmeni o zvyseni zaloh doru¢eno Najemci.
S takovym zplisobem stanoveni zadloh Najemce souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésici od obdrzeni kone¢ného vyuctovani dodavatell
jednotlivych sluzeb provést vyuctovani Ndjemcem zaplacenych zaloh na sluzby a skute¢né odebranych
sluZzeb. Pfipadny preplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluzby je splatny 15. den po doruceni vyuctovani
Najemci, leda by Najemce proti vyuctovani uplatnil namitku. Nedoplatek za sluzby je Ndjemce povinen
uhradit Pronajimateli. Preplatek za sluzby je Pronajimatel povinen uhradit Najemci, nedomluvi-li se jinak.
Ujednani stran vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni predpis.
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Clanek IX.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 01.07.2024.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednén. Najemni vztah maze
skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany pisemné dohodnou. DalSim zplsobem, kterym lze smlouvu
ukoncit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplsobem a z ddvodi
stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Pronajimatel
i Najemce uvede dlivod vypovédi, a zda se jedna o vypovéd bez vypovédni doby; Pronajimatel navic pouci
Ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi ndmitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi
soudem. Vypovédni doba zaéne bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd'
dorucena druhé strané, leda by Slo o vypovéd bez vypovédni doby.

Ndjemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

a) da byt nebo jeho ¢ast do podndjmu Ci bezplatnému uzivani treti osobé, aniz by obdrzel predchozi
pisemny souhlas Pronajimatele, toto ujednani neplati v pripadé, Ze se jedna o potomka najemce,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele,

c) neozndmi Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné Gdriby a neumozni mu provedeni téchto
oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku Pronajimatele ¢i tretich osob Skoda ve vysi ¢tyfnasobku
mésicniho ndjemného,

d) pfijme-li dalSiho ¢lena své domacnosti a prekroci tim limit stanoveny v bodu 7.12. véta posledni,

e) Najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavainym zplsobem obtéZovat
ostatni obyvatele domu nebo Ndjemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi domu zplsobené
jim chovanym zvifetem, a i pfes upozornéni nesjedna napravu,

f) opakované porusi pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachovani nalezitého poradku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z nadjmu zvlast zavainym zpusobem zejména, jestlize dluh
za nezaplacené najemné nebo zalohy na sluzby, s jejichz dhradou bude Najemce v prodleni, presdahne vysi
odpovidajici dvojnasobku ndjemného, nebo nedoplatek za vyuctovani nebude za dobu tfi mésicd ode dne
jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek X.
Vraceni bytu

Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukoncéeni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit, odstranit
veskera zafizeni a pfrislusenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a pfedat Pronajimateli byt
ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i
nadmérnému opotrebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovidd Najemce za Skodu jim takto zplsobenou di
zpUsobenou osobami, kterym do bytu, byt z nevédomé nedbalosti umoznil pFistup.

Pro ptipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i predanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady
Najemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30 (tficeti) dnu
od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku uspokojit své
pohledavky za Najemcem. Pfipadny penéini prebytek zasle Pronajimatel Najemci na ucet Ndjemcem
sdéleny.



10.4. Drobné opravy a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skonéeni najmu,
zajisti Najemce nejpozdéji k terminu predani bytu (skonéeni ndjmu). Pokud tak Najemce neudini, zajisti
potiebné opravy a béznou udrzbu na ndklad Najemce Pronajimatel. S tim Ndjemce vyslovuje souhlas.

10.5. Ohledné predani pfedmétu prondjmu bude sepsan Protokol o pfedani a prevzeti bytu, ve kterém bude
zachycen stav bytu v dobé predani.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

11.1. Tato smlouva nabyva ucinnosti uzavienim.

11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pred podpisem této
smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

11.3. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nelcinné, z(stdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a Ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neudcinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

11.4. Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ¢eskym pravem. Neni-li touto smlouvou upraveno

jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje nékterd prava ¢i
povinnosti jen ¢aste¢né.

V Praze dne 30.04.2023

PODPISY (Najemce / Pronajimatel)




Priloha ¢c. 1

STANOVENI ZALOH PRO ROK 2023

celkem
Elektfina 700,- K¢
Ostatni (viz vypoctovy list platny od 01.11.2016) bez fondu oprav 3193,- K¢
Celkem: 3 893,- K¢




