INFORMACNI MEMORANDUM
VEREJNA SOUTEZ NA PRODEJ POHLEDAVKY Z UVERU

REZIDENCNi PROJEKT V JJIHOMORAVSKEM KRAJI

Toto Informaéni memorandum shrnuje vefejné dostupné informace o investi¢ni
prilezitosti — koupi (nabyti postoupenim) pohledavky z Uvéru zajisténé nemovitosti,
formou vetejné soutéze. Udaje o Dluznikovi Pohledavky, Ruditelich a presné lokalité
zajistovaci nemovitosti jsou v tomto dokumentu anonymizovany; Uplna identifikace
je dostupna registrovanym zajemcdm po podpisu Dohody o mléenlivosti (NDA) —
viz Uplné podminky veFejné soutéze.

Pfedmétem prodeje je pohledavka zajisténa kvalitni novostavbou rezidenéniho
projektu v Jihomoravském kraji — 2 samostatné stojicimi rodinnymi domy
rozdélenymi na 6 bytovych jednotek s celkovou uzithou plochou pres 410 m?,
dokoncenou v roce 2018. Nemovitost je vybavena venkovnim bazénem a vlastni
vinotékou/degustacni mistnosti, stoji na oploceném pozemku s upravenou zahradou,
je vytdpéna tepelnymi cerpadly s podlahovym topenim a napojena na verejny
vodovod a kanalizaci — v srdci jihomoravské vinafské oblasti, v dosahu dalnice D2
spojujici Brno s Vidni a Bratislavou. Nemovitost byla znalecky ocenéna na 39 900
000 K¢& (posudek ze za¥i 2024); vzhledem k rastu cen rodinnych dom@ v CR od té
doby (dle CSU cca 6,7-10,7 % ro&né& v letech 2024-2025) maze byt jeji aktualni trzni
hodnota vyssi, orientacné v fadu 46—-48 mil. K¢ — jde o odhad na zakladé vefejnych
cenovych indexd, nikoli o novy znalecky posudek.

1. Investicni prileZitost ve zkratce

Predmét Pohledavka z Gvéru, zajisténd nemovitosti a
obchodnimi podily Dluznika Pohledavky

Projekt Reziden¢ni projekt v Jihomoravském kraji — 2
rodinné domy, 6 bytovych jednotek (dokon¢eno
2018, pres 410 m?, bazén, vinotéka)

Jistina pohledavky 29 925 000 K¢
Celkova dluzna &astka (k 31189 331,25 K¢ (jistina 29 925 000 K¢, posledni
datu vyéisleni) urokova splatka 366 581,25 K&, poplatek za

prodlouzeni 897 750 K¢)

Minimalni kupni cena 26 932 500 K¢

Aktudalni arokova sazba 14,7 % p.a.

Splatnost 27. 8. 2026 (v poradi tfeti prodlouzena splatnost)




Prodleni Z4dné — pohledavka neni v prodleni

Znalecka hodnota zajisténi 39 900 000 K¢ (posudek ze dne 25. 9. 2024)

Orientaéni LTV (celkova = 78,2 %

dluzna &astka / znalecka

hodnota)

Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti, zastava 100 %

obchodnich podilt Dluznika Pohledavky,
notafské zapisy se svolenim k pfimé
vykonatelnosti, osobni ru¢eni dvou Ruditelt

Insolvence / soudni spory K posledni kontrole nezjistény u zadné z

provérovanych osob

2. Proc¢ tato prileZitost

Kvalitni novostavba z roku 2018 (2 domy, 6 bytovych jednotek, pfes 410 m?
uzitné plochy) s bazénem, vinotékou/degustacni mistnosti a upravenymi
venkovnimi plochami v atraktivni vinafské oblasti jizni Moravy, v dosahu
dalnice D2.

Zajisténi nemovitosti s doloZzenou znaleckou hodnotou prevysujici celkovou
dluznou ¢astku pohledavky.

Doplrikové zajisténi formou zastavy obchodnich podilt a osobniho ruéeni.

Pfimo vykonatelny exekucni titul (aktudlni notafrsky zapis).
Dosud zadna exekuce ani insolvence.

3. Rizikové faktory (souhrn)

Podrobny rozbor je k dispozici registrovanym zdjemcdm v datové mistnosti po
podpisu NDA.

Nabyti pohledavky je investici, jejiz rizika a predpoklady — mimo jiné bonita Dluznika
Pohledavky a Ruciteld, aktudlni stav a hodnota zajisténi a pribéh pFipadného
vymahani — si kazdy zajemce posoudi séam na zakladé podkladd zpFistupnénych v
datové mistnosti, pfipadné za vyuZiti vlastnich odbornych poradctl. Vyhlasovatel ani
Organizator neposkytuji investi¢ni ani pravni poradenstvi a neposkytuji Zadnou
zéruku za dobytnost Pohledavky, bonitu Dluznika Pohledavky nebo Ruditeld,
hodnotu zajisténi ani budouci ekonomicky vysledek investice.

4. Mechanismus nabyti

Pohledavka bude nabyvateli pfevedena formou postoupeni pohledavky po
vyhodnoceni vefejné soutéZe. Postoupenim dojde ke zesplatnéni pohledavky; do
dne jejiho skute¢ného vypofradani pobéZi urok dale v souladu s uvérovou a



zajistovaci dokumentaci, takZze kone&na &astka ke dni postoupeni mize byt vyssi
nez celkova dluzna c¢astka uvedena v casti 1 tohoto memoranda, kterd odpovida
stavu ke dni jejiho vydisleni. Skuteénost, Ze pohledavka neni ke dni vyhlaseni soutéze
splatnd, neni prekazkou jejiho zvefejnéni ani vyhodnoceni. Podrobnosti viz Podminky
verejné soutéze.

5. Dalsi informace

Podrobny rozbor pohledavky, zajisténi, nemovitosti, finan¢ni a rizikové analyzy,
jakoZz i uplnd identifikace DluZznika Pohledavky a Ruciteld, jsou k dispozici
registrovanym zdjemcim v investorské datové mistnosti po podpisu NDA — viz
Uplné podminky vefejné soutéze.
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