Stanovy spolecenstvi vlastnikii Moskevska 861/78, Praha 10

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou zalozenou
v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni (déale jen
,obéansky zakonik*) za uCelem zajiStovani spravy domu a pozemku (déle jen ,,sprava
domu").

(2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek a pislusnych podilti na spoleénych ¢astech
domu a pozemku (dale jen "jednotka"), spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spole¢ni
vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obCanském zakoniku (dale jen "€len
spolecenstvi").

(3) Pii1 napliiovani svého ucelu je spolecenstvi zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se
K povinnostem.

(4) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu.

(5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo Clenem.

CL1I

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Spole€enstvi vlastnikQi pro dim Moskevska 861/78, pozemek ¢. 1198, Praha 10
Vrsovice, obec Praha — katastralni Izemi VrSovice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11671, v
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Praha — mésto pfijalo ndzev: ,,Spoleenstvi
vlastniki Moskevska 861/78, Praha 10.°

(2) Sidlo spolecenstvi je uréeno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se

vefejnost muze se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Moskevska 861/78, Praha 10 —
Vrsovice, 101 00.

CAST DRUHA
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PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 11

Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spolec¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné¢ hromosvodd,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort,
vzduchotechniky, vytaht, zatfizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (piedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a Cisténi kominii,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) dalSich cinnosti, které wvyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpisi a
technickych postupll spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti miiZze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedev§im o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) ndmu spolecnych ¢asti domu.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatinovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd.

(4) Pii plnéni tkolt podle obCanského zakoniku a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi
dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur¢enych finanénich prosttedkti od ¢lenti spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen prispévky na spravu domu a
pozemku"), poptipadé dalSich piispévku na ¢innosti uvedené v ¢l. 111,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k c¢innosti
spoleCenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodaieni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zékladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli, plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen
"sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé¢ uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu.
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V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajist'uje zejména

a) vybirani Gthrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

(6) SpolecCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obcanského zakoniku spolecenstvi dale
zajistuje zejména
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spoleCenstvi k tomu
prislusnym organem spoleCenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

CL. 1V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
K jednotkam upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale jen "spravce"),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z
téchto cCinnosti, na zakladé¢ smlouvy se spravcem, kterym mulze byt fyzickd nebo
pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonévat,

b) urCeni zptisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcéetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke
schvaleni orgdnu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirdni,

d) povinnost spravce predlozit jednou rocn€ shromazdéni zprdvu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodateni, o stavu financnich prostiedkti kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
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(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemutze byt dotCena vylucna
rozhodovaci plsobnost orgdnt spoleCenstvi plynouci z obCanského zakoniku a z téchto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV

Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spoleCenstvi. Zpusobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je
ten, kdo je pIné€ svépravny a je bezithonny ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikéni.

(3) Clenem voleného orgéanu spolecenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (partner) je ¢lenem volen¢ho organu spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len volené¢ho organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pii vykonu své funkce. To
vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoz organu, aby
za n¢ho pfi jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi €lentt voleného organu spolecenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funk¢éniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konci
odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi
zZ funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnil ode dne doru¢eni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni miize volit nahradniky c¢lenti voleného orgénu spolecCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s urenim jejich potadi.

Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
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funk¢niho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcii 3 a 4
obdobné.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovic¢ni vétSinou
hlast ptitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich
listki. V takovém ptipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu spolecenstvi nebo neni-li
tento organ zvolen, plni jeho funkci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu ¢ini vice nez jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se
stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen
plnit své funkce z divodu, ze pocet Clenii vyboru poklesl pod 2 ¢leny.

Cl. VI

Shromazdéni

(1) NejvySSim organem spolecCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi

a) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
Kk jednotkam,

b) zména stanov,

c) volba a odvolavani ¢lenti voleného organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

e) schvaleni ucetni zavérky, vyporaddani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vySe ptispévki na spravu
domu pro pfisti obdobi, poptipadé vyse a zpiisobu placeni dalSich ptispévkl na
¢innosti uvedené¢ v C¢l. III, a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych ptispévka,

f) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky,

g) rozhodovani

. 0 Clenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni,
. 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
. 0 zm¢én¢ podilu na spole¢nych castech,
o zméné v urceni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné cCasti, prevySuji-li naklady castku

stanovenou provadécim pravnim piedpisem,

8. o pravidlech uzivani spole¢nych ¢asti,

h) udé€lovani ptedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

A R N
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2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje castku
urcenou usnesenim shromazdéni, jinak castku 50 tisic K¢ v jednotlivém piipade,
nebo k jinému nakladani s nimi,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek
uveru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) urCeni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku
(spravce), i rozhodnuti o jeji zmén¢, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

J) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu ptislusnym
organem spoleCenstvi podle obcanského zakoniku a podle téchto stanov, pokud
tuto ¢innost nesveri do pisobnosti vyboru,

K) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v
zalezitostech, které si shroméazdeni k rozhodnuti vyhradi.

Pokud jsou sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. IV,
bere shromézdéni na védomi zpravy predkladané spravcem podle ¢l. IV.

(4) Shromézdéni se schazi neyméné jednou za rok. Svolava je statutdrni orgén, tj. vybor.
Pokud se nesejde shromazdéni k volbé statutarniho organu nebo neni-li tento organ
zvolen, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci statutdrniho organu spoleCenstvi.
Svolavatel piipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Statutarni organ svola shromazdéni 1 z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez
ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich, a to do 30 dnit od doruceni jejich zadosti.
Nesvola-li statutarni organ spolecenstvi zasedani Clenské schiize do tficeti dni od
doruceni Zadosti, mize ten, kdo Zadost podal, svolat zasedani schiize shromazdéni na
naklady spolecenstvi sam.

(6) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem clenim
spoleCenstvi, a souc¢asné vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyveéSena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni.

Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k
nejdalezitéjsim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na pofad jednani v pozvance, lze rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vSech vlastnikili jednotek opravnénych o ni hlasovat.

(8) Jednani shromazdéni tidi ptredseda vyboru nebo povéteny c¢len vyboru; v piipade
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 nebo 5 fidi jedndni shromédzdéni ¢len
spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromazdéni dale voli zapisovatele.

(9) Shromazdéni je zplsobilé usnaSet se za pfitomnosti vlastnikli jednotek, kteti maji

vétSinu vSech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych
vlastnikl jednotek, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlast.
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(10) Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych ¢&astech. Clenové spole¢enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecn¢ jeden hlas. Je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

(11) Je-li pro to dulezity divod, mize piechlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho
muze téz navrhnout, aby soud doCasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li navrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédéet mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadn¢ predlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

(13) Trictvrtinové vétSiny hlast pritomnych Clent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o

a) zménach stanov,

b) zménach prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k

jednotkdm

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

d) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné¢ ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu vSech clent spoleCenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni
Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz
se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spolecnych castech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech clenii
spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech
pfitomnych ¢lent spolecenstvi.

(16) Tvorti-li spolecCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu vSech ¢lenil spolecenstvi.

(17) Statutarni orgéan zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni do tficeti dnil od

jeho ukonceni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shroméazdéni svolal a jak, kdy se konalo,
kdo jej zah4jil, kdo mu predsedal, jakd usneseni shromazdéni ptijalo a kdy byl zapis
vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje osoba, ktera schiizi fidila podle odstavce 8, a zvoleny zapisovatel.

Zapisy veetné pisemnych podkladl k jednani shromédzdéni musi byt uschovany u
piedsedy vyboru.
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(19) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfiméefené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

Cl. VII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti
spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle obanského zakoniku a téchto stanov
ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spolecCenstvi. Za svou cinnost odpovida vybor
shromazdéni. Clenové vyboru zastupuji spolecenstvi vzdy dva spolecné.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopiedsedu
voli vybor z fad svych ¢lenti a odvolava je z funkce.

(4) Piedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jednou za ctvrtleti.
(6) Vybor je tiiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho €lentl. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. V ptipadé
rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zéapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz davody
tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptlisobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zadkoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve veécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle obcanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shroméazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména
k zaji$téni oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

c) odpovida za vedeni uletnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvéa z pravnich predpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalsich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni tidaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udaji o
pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,
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e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévkl na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na thradu
za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

i) zajistuje vCasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

i) Rozhoduje o prominuti pfisluSenstvi do vyse 5000,- K¢ (slovy : pét tisic korun
ceskych) z dluhu vici spolecenstvi viici jednomu dluzniku, za kterého je pro ucely
tohoto ustanoveni povazovano i vice spoluvlastnikii téze jednotky, a to za
piedchozi dvouleté obdobi,

(10) Vybor jako statutarni orgén spolecenstvi zejména

a) v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromdzdéni ¢ini pravni jednani za spoleCenstvi ve vécech pfedmétu Cinnosti,
zejména t€z uzavirad smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vi¢i smluvnim partneram potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatkl nebo k nahradé€ vzniklé Skody,

C) za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle obéanského zakoniku a jinych zakont ve vztahu k vefejnym
seznamlim a vetejnym rejstiikiim vedenym piisluSnymi spravnimi orgéany ¢i soudy.

(11) Prvnimi €leny vyboru byli zvoleni:

Cl. VIII

Zastoupeni spole¢enstvi dalS§imi osobami

(1) Shroméazdéni mize rozhodnout, Ze urCité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zameéstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zédkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén a
povinen Cinit za spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno shroméazdénim.

(3) Smlouva ¢i dohoda sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni

opravnéni zaméstnance k jednani za spoleCenstvi.
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(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svetit vyboru.

Cl. IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) O zélezitostech spadajicich do piisobnosti shromazdéni mlze byt rozhodovéano
mimo zasedani.

(2) Svolavatel zaSle navrh rozhodnuti ¢lentim spolecenstvi na adresu uvedenou v
seznamu ¢lend, popiipad¢ ji clenim vhodi do jejich schranky v domé. Uvede-li ¢len
spolecenstvi v seznamu svou e-mailovou adresu, zasila se navrh rozhodnuti na tuto e-
mailovou adresu.

(3) Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.
Tato lhiita ¢ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mesice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

(5) Statutarni organ pak oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na nadklady spolecenstvi ten, kdo usneseni
navrhl.

(6) Rozhodnuti se piijima vétSinou hlastt vSech vlastniki jednotek. M¢ni-li se vSem
vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spolecnych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

ClL. X

Vznik ¢élenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolecCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
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(2) Spole¢nymi cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né¢ a nerozdiln¢.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, piicemz vaha
hlasu je nedélitelna.

(4) Spolecenstvi vede seznam ¢lenli. Vymaz a zapis ¢lenti spolecenstvi provadi statutarni
organ neprodlené poté, co je mu prokazana skutecnost, na zakladé které se osoba stala
¢lenem spolecenstvi nebo pozbyla ¢lenstvi ve spolecenstvi. V seznamu ¢lenti spoleCenstvi
musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a
mista trvalého pobytu fyzické osoby, pifipadné nazvu, sidla a identifikacniho c¢isla
pravnické osoby, téZ vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni a pocet osob, které maji v
jednotce domdacnost a bydli v ni po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v
jednom kalendainim roce. Kazdy ¢len spoleCenstvi, a to 1 byvaly, obdrzi na svou zadost
od spoleCenstvi potvrzeni s vypisem ze seznamu Clend obsahujici tidaje o své osobg,
popiipadé€ potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Seznam c¢lenii mize byt uvefejnén jen
se souhlasem vSech c¢lent, ktefi jsou v ném zapsani; pifi uverejnéni neuplného seznamu
¢lentl musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

ClL XI

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a Clena spoleenstvi uvedena v
ptisluSnych ustanovenich obCanského zakoniku a téchto stanov a méa zejména pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych
obcanskym zékonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, a to
bud’ osobné¢ nebo v zastoupeni na zaklad¢ pisemné pIlné moci,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,

d) predkladat organu spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet v¢as, zpravidla nejpozdéji do ¢ty mésici od skonéeni zac¢tovaciho obdobi,
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vréaceni piipadnych
preplatka,

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromézdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychézi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) nejméné jednou ro¢né byt pisemné informovan o ¢innosti spoleCenstvi, zejména o
finan¢nim hospodateni, o pohybu a stavu finan¢nich prostfedkd ve fondu oprav,
jakoz 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech tykajicich se spolecenstvi,

h) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité stavebné upravovat svou jednotku,
jakoz 1 uZivat spole¢né casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,
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)

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak dim nebo
pozemek spravuje,

pozada-li o to, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sd¢lila jména a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky (nebo najemce) v dome.

(2) Clen spolecenstvi méd povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
ptisluSnych ustanovenich obanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)
K)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi piijatd v souladu s
obcanskym zékonikem a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti a zajistit
dodrzovani téchto pravidel i osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,
platit fadn€ a vcas stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, platit thrady
za sluzby vcetné zaloh na né a pripadné nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;
nezaplati-li tyto platby fadné a vcas, je povinen zaplatit spoleCenstvi urok z
prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, minimalné vSak 10
K¢ denng,

uhradit na zakladé rozhodnuti shromdzdéni ¢astku stanovenou podle
spoluvlastnickych podill na spole¢nych castech domu v ptipadé nutnosti
neodkladné havarijni opravy v domé, kterd by byla nedostatecné pokryta
finan¢nimi prostfedky spolecenstvi,ustanoveni ¢l. XI. odst.2 pism.c) téchto stanov
o uroku z prodleni se pouZije obdobné,

udrzovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to platii o
spolecnych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani,
fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatfizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zédkon, provadét
Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikil jednotek nebo na zdkladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

neprodlené upozoriiovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu, jakoz i1 na jednani tfetich osob a ptisobeni jinych sil, které spole¢né
¢asti domu poskozuji a nadale podle svych schopnosti a moznosti piisobit proti
takovému poskozovani, véetn¢ provadeéni ¢innosti smétujici k predchézeni skod,
odstranit na sviij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a udrzbu zatfizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecCet
naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemn¢ vybor alespon 3 dny predem,
oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spoleCenstvi podle ¢l. X odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovéani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikli své domadcnosti,
domadcnosti najemce nebo podndjemce, pokud je zpiisob rozuctovani cen sluzeb
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nebo stanoveni vyse ptispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu
¢lentt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) piedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipad€, ze provadi zménu
stavby,

0) zdrzet se vSeho, co brani udrzb¢, oprave€, upraveé, prestavbé ¢i jingm zménam domu
nebo pozemku, o nichz bylo fddn€ rozhodnuto; jsou-li tyto zmény provadeény
uvnitt bytu nebo na spole¢né cCasti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup po predchozim vyzvani osobou odpovédnou za
spravu domu; to plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Cl. X1I

Zanik cClenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zaniké
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,
c) zéanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nédstupnictvi,
d) zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné cClenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spoleCenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. X111

Hospodareni spole¢enstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu ptispévklt na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prosttedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na tthradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci €innosti spolecenstvi.

(2) Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse prispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené
Cleny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalS§i ndvrhy, které podle
obcanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve
smlouvé muze spolecenstvi povéfit spravee téz zajiStovanim cCinnosti uvedenych v
odstavci 1.
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(3) Nabude-1i spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto
zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
V usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym orgdnem spoleCenstvi a plnéni zavazku tretich osob vici
spoleCenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto tkola.

(5) Clenové spole¢enstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spole¢nych
castech domu.

(6) Za dluhy spolecenstvi ruci jeho Clen v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

Cl. X1V

Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a iihrada za sluzby

(1) Rozpocet spolecenstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi.

(2) Ptiyjmem spolecenstvi jsou zejména

a) piispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku,

b) turoky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami
ptispévkil na spravu domu a pozemku,

€) uroky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkd z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s
byty,

d) uroky z vkladl na bankovnim uctu spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim tykajici se
spole€nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy skodni priibéh a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(3) Ptijmem spolecenstvi nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spole€nymi ¢astmi, a to 1
v piipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto ptijmy
a) najemné z pronajmu spole¢nych casti domu,
b) turoky z prodleni placené¢ z divodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych casti s
platbami nadjemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych
casti vcetné nedoplatktl z jejich vyuctovani a
¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v dom¢ pro
tyto osoby.
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(4) Naklady vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi se rozumi zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovniho uc¢tu spolecenstvi,

b) naklady na rozac¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odec¢tli hodnot z pomérovych meéfidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozuctovani nakladi na teplo,

¢) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad
pocitac vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatné meéfena,
postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

~ CASTSESTA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XV

ZrusSeni spolecenstvi a zavérecna ustanoveni

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé.
(2) Rozhodnutim vlastnikti jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipadé
vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spradvu domu a pozemku a pro ptispevky na ni.

(3) Pii zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti spoleCenstvi

prechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢éstech.

Tyto stanovy byly schvéleny dne 18. 9. 2024 s platnosti od 18. 9. 2024.
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