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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky & 711/12 v objektu &p. 711/82, ulice Ruskd, obec
Praha, véetn& spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 740
na katastrdlnim Gzemi Vr3ovice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

7Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti nebytové jednotky ¢. 711/12 v objektu &p. 711/82, ulice Ruska,
obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych Castech domu a pozemku parcelni &islo
740 na katastralnim izemi Vr3ovice.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera miize mit dle jeho ndzoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 6.9.2025.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Zpracovatel ur¢il niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypolet a stanoveni ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé poZadavkd vyplyvajicich z platnych ocefiovacich pfedpisti, odbornych publikaci
a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. PouZité zdroje dat a data ve vztahu k
zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroji, z dostupnych informa¢nich databazi, z
listin, z podklad® a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Kritéria
vybéru: lokalita (idedln& stejné mésto, ¢ast mésta nebo mikroregion), typ a vyuZiti prostoru,
rozloha, technicky stav, vybaveni, umisténi v objektu, rok transakce.

Zdroje byly urSeny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich pfedpist,
odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. Pro stanoveni
obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 370/2024 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku ve znéni pozdé&jsich predpisi.

2.2. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

vypis z KN katastralniho ufadu LV ¢. 11705, 11704 ze dne 10.9.2025

skute¢nosti a vymeéry zji$téné na miste

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2025

schema

vymezeni jednotek v budové

placena databaze Katastralniho ufadu, VALUO a OctopusPro

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlaska &. 370/2024 Sb. , k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
- Zé&kon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska &. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou tiplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakonli (zékon o oceriovani
majetku 237/2020 Sb.)

§1c, odst.1 a 2, zakona 237/2020 Sb. zni : (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisté€na.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pripadé ocenéni pfedmétu zajidténi pro ucely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Givérniho druzstva.
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CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. (1) :Pokud tento zdkon
nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo p#i poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pifikladanid majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. , kterou
se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych
zakont (zakon o oceflovani majetku), ve znéni zakona €. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob&é ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urteni obvyklé ceny nemovitych véci
nebytové jednotky & 711/12 v objektu &p. 711/82, ulice Ruskd, obec Praha, veetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 740 na katastralnim
tizemi Vrdovice." Pro urfeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera
budou analyzovéana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a
vhodn4. Sebréna a tvofena budou data z vefejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z
listin, z podklad a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude
zji§téna poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych
nemovitych véci, budou zjidtény identifika¢ni Udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfFi zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k
vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo a
zpracovana data z mistniho $etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjistény , vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
VrSovice
Adresa nemovité véci: Ruska 711/82, 100 00 Praha 10

Vlastnické a evidencni udaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namé&sti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 8973, podil 1/ 1
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, , LV: 8973, podil 1/ 1
&ast Praha 10 M@stska, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10, LV: 8973, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno dle dat zjiténych na mist® pfi prohlidce nemovitosti, prohlaSeni vlastnika
budovy, cenovd mapa CMP 2025 a list vlastnictvi 11705 a 11704, katastralni mapa, prohldseni
vlastnika budovy, schema.

Mistopis

Vrdovice jsou méstska &tvrt' a katastralni izemi na jihovychodé SirSiho centra Prahy, soucast
méstské &asti i méstského obvodu Praha 10. Sousedi na severu a severozapadé s Kralovskymi
Vinohrady, na vychodé se Stra$nicemi, na jihovychod& s Michli a na jihozapadé s Nuslemi.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se 0 nebytovou jednotku o velikosti 9,90 m*  dle vymezeni jednotek v budové. Bytovy
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diim je situovany v fadové zastavbe jako rohovy dim p#i ulici Ruské a Na Mi€ankach. Jedna se o
zastavbu bytovych dom@ . V blizkém sousedstvi se nachazi Justi¢ni palac Na Micankdch,
Heroldovy sady, frekventovanad Ruska ulice, bytové domy a zastavba CinZovnimi vilami.
Ob&anska vybavenost dobra v dochazkové vzdilenosti drobné prodejny - ulice Kodariska a 28.
pluku, nejblizsi nakupni centrum Flora. V blizkosti se nachdzi aredl Fakultni nemocnice
Vinohradské4. Zastavka tramvaje Moskevska, Francouzska , autobus v ulici Ruska, dopravni
dostupnost dobrd - tramvaj k metru , nejbliz$i metro stanice Namésti Miru nebo Jifiho z Podébrad.
Parkovani v pfilehlych ulicich - placené parkovani a modré zony.

Objekt je zdéné konstrukce, podsklepeny dvéma podzemnimi podlazimi a se ¢tyfmi  nadzemnimi
podlazimi bez vytahu, zastfeSeny sedlovou stfechou s polovalbou se stfedni krytinou taskovou a
novymi klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu. Vstup do objektu je zajistén venkovnim
schodistém ohranidenym terasovitymi op&mymi zdmi. Okna dfevénd Spaletovd, vstupni dvete
pivodni dfevéné  prosklené malymi okénky, schody kamenné, podlaha teracova. Na
mezipodestach dfevéna jednoducha okna a jsou zde osazeny hasici piistroje. Fasdda domu v dobre
stavu po opravé s novou findlni vrstvou do trovng prvniho podlaZi je proveden obklad pohledové
fesen jako rezné zdivo. Stavebné technicky stav objektu s pravidelnou udrzbou. Objekt byl
postaven v padesatych letech. V budové je 10 bytovych jednotek a dva nebytove prostory.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Nebytova jednotka &. 711/12

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka €. 711/12
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka 711/12




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky ¢.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.§la -  §lc zjiSténd cena
nemusi, ale je ur¢ovéana podplrné.
1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s €innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druZstva. Pfi aplikaci porovnévaci metody
byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci , umisténé v daném mist€ a okoli. Data budou
zpracovéana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladii, dat z mistniho 3etfeni, na zékladé kterych znalec dospel k
vysledkiim. Zji%téna a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti prostfednictvim
placené databaze Valuo a OctopusPro, realitni portal, konzultace s realitnimi makléfi a zpracovana
data z mistniho $etfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou zjidtény ,
vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka €.711/12
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 711/82

100 00 Praha 10
LV¢ 11705
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1384732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpisti a vyhlagky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Nebytova jednotka ¢&. 711/12

Ocefiovand nebytova jednotka se nachdzi ve druhém podzemnim podlaZi zdéného dvoupodlazng
podsklepeného rohového bytového domu se étyfmi  nadzemnimi podlazimi bez vytahu, osazeného
do svazitého terénu. Nebytova jednotka sestavd z jedné mistnosti - kancelafe dle prohlaSeni
vlastnika budovy. Kanceldf je pfistupnd ze spole¢né chodby. Okno kovové jednoduché s
draténym sklem a pred oknem je dodate¢n& doplnéno plastové sklo do hlinikového ramecku. V
oblasti okna (vy$3i parapet 1600 mm) projevujici se vlhkost stén s lokalné opadanou omitkou.
Viechny stény mistnosti jsou do urovné 1400 mm s odstranénou omitkou (reZné zdivo s natérem
ajedna stdna se $prycem). Omitka byla odstranéna s ohledem na projevujici se vlhkost stén a to
z ditvodu absence hydroizolace nebo narusené hydroizolace. Dvefe vstupni plechové. Podlaha z
betonové mazaniny nevystérkované. Ve stfedni &asti podlahy je odtokova gule. V rohové €asti je
umistén kovovy diez (pouze studena voda). Rozvod elektro povrchové vedeny zakonceny dvéma
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starymi jisti€i k zasuvkdm, na sténé s dvefmi povrchové vedeni vody, vytipéni chybi. V
mistnosti  jsou umisténa 5x Cistici dvifka komina (revizni otvory pro kominika). Stavebné

technicky stav vyZaduje stavebni apravy a ve stavu ve kterém se nachazi je pro kancelaf
nevyhovujici.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budoveé § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 11272

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,18
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, po$ta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,208
s

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku (A Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zéstavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na v8echny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, $patné Vv 0,00
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s mozZnosti
parkovani na pozemku - modré a placené zony

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,01
dostupnost centra obce - autobus k metru Flora

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moZnost 111 0,04
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komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez dalgich vlivi I 0,00
11
Index polohy Ip=P1*(1+Y P)=1,110
i=2
Koeficient pp = It * Ir = 1,341
. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podiahevé plochy
Kancelaf: 9,90 * 1,00= 9,90 m*
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 9,90 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zel.bet. adfevéné tramové S 100
4, Krov, stfecha stfecha sedlova s polovalbou S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementove S 70
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementove ¢ 30
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenocementove s probarvené, v S 100

oblasti 1.NP rezné zdivo
9. Vnitin{ obklady keramické C 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete plechové F 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovové s draténym sklem s P 100

ptedsazenou clonou z komurkového

skla
14. Povrchy podlah bet. mazanina P 100
15. Vytapéni bez vytapéni e 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod hromosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod & 100
21. Ohfev teplé vody c 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24, Vytahy chybi & 100
25. Ostatni G 100



p—

26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtlfjlja;sgi}ll
1. Zaklady v€. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 70 1,00 4,83
7. Uprava vnit¥nich povrcht G 6,90 30 0,00 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe B 3,20 100 0,46 1,47

, 12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna i 5,40 100 0,46 2,48
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod P 3,30 100 0,46 1,52
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni G 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy @ 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 64,79

'. Koeficient vybaveni K4: 0,6479
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pftil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): % 0,6479
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 16 119,32
Pln4 cena: 9,90 m? * 16 119,32 K&/m? = 159 581,27 K¢&

Vypoéet opotiFebeni linearni metodou

Stati (S): 75 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 75 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 150 = 50,0 %
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Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena CJN 79 790,63 K¢
Koeficient pp 1,341

Cena CJ = 106 999,23 K¢

*

Nebytova jednotka €. 711/12 - cena zjisténa bez podilu na
pFisluSenstvi

106 999,23 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek parc.¢. 740

Ocetlované pozemky se nachazi na katastralnim uzemi Vr3ovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2025 mapovy list €. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nhgav Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvofi 740 372 21730,00 8 083 560,-
Cenova mapa - celkem Y2 8 083 560,-
Pozemek parc.¢. 740 - cena zjiSténa celkem = 8 083 560,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek parc.¢. 740 = 8 083 560,- K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 8 083 560,- K&
Nebytova jednotka ¢. 711/12 - cena zji$tén4, bez podilu na = 106 999,23 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa prislusenstvi stavby a pozemku: 8 083 560,- K&

Spoluvlastnicky podil: 99/7219

Hodnota spoluvlastnického podilu: 8 083 560,- K& * 99 /7 219 " 110 856,41
Nebytova jednotka ¢. 711/12 - cena zji$téna = 217 855,64 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢&. 711/12

Ocenovana nemovita véc
Uzitn4 plocha: 9,90 m?
Zastavéna plocha: 9,90 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych
prodeji nemovitosti v misté a éase obvyklém. Jako podklady byly pouZity uidaje dostupné z katastru
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nemovitosti a cenovych map pro stanoveni primérné ceny. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny zrealizované prodejni ceny, ceny nabidkové a vztaZené na 1 m2 . Takto zji§téné ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

Hodnota koeficientu = 1 odpovida shodnosti ocefiované nemovitosti se zvolenym reprezentantem v
daném hledisku. V piipadé€, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi neZ ocefiované véci
odpovida koeficient < 1. V pfipad€, Ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi nez
ocefiované nemovitosti, odpovida koeficient >ziskana data pak byla pifepo¢tena na ceny , které byly
pouZity pro vypocet viz vySe.

Pouzité koeficienty a korekce.

PouZity byly ceny srovnavanych jiz prodanych nemovitosti z databize VALUO, nabidky
realitnich kancelafi a po té upraveny koeficienty K1 - K8.

K1 zohlediiuje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebné technicky stav, K4 podlazi, K5 velikost - m?
uzZitné plochy ( dand rozmezim) K6 vybaveni, K7 vyuziti, K8 redukce pramene ceny, K9
zpfistupnéni ke kominovym dviikim.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladovacich prostor 6 m2

Lokalita: Zizkov ( Praha 3) - Hartigova 667/122

Popis: Prodej skladu 6 m2, Praha 3 — Hartigova 667/122. Bytovy dim se nachazi na tepng
Zizkova, nad kfizovatkou Ohrada. Jednd se o nebytovy prostor plivodné slouzici
jako kocarkarna, od roku 1995 zména uzivani jako sklad. Do jednotky se vstupuje z
chodby v 1. NP domu. Za dveimi do jednotky je uzamykatelna roztahovaci Zeleznj
miiz. Jednotka se skladda z jedné mistnosti. Za jednotkou se na chodbé nachazi zadni
vchod domu, ktery vede do vnitrobloku na pozemek soukromého vlastnika. Podlahaj
je betonova, pokryta PVC. Bez oken. Funkéni rozvody elekttiny, které je pfipojend
na spole¢né prostory domu. Bez topeni a pfivodu vody. Podlahova plochal: 6,2
m2. K jednotce nalezi podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku ve vysi
62/15437.

. Podlazi: 1.NP
' Typ stavby: zdény s vytahem

Uzitna plocha: 6,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - lepsi 0,95

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,85

K4 Podlazi - lepsi 0,95

K5 Velikost 1,00 -

K6 Vybaveni - horsi 1,05 Zdroj: www. reality idnes

K7 Vyuziti - sklad bez okna 0,90

K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95

K9 zptistupnéni ke kominovym dvitkim 0,99

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.6.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
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| 289 000 6,00 48 167 0,68 32 754
I Nazev: Slavojova 558/7, Nusle, 12800 Praha 2
Lokalita: Nebytova jednotka ¢. 558/102
Popis: Nebytova jednotka ¢. 558/102, jiny nebytovy prostor v budové &.p. 558, &ast obce
Nusle, na parcele 1446 Nusle, podil na spoleénych &astech domu a pozemkul
27/10486. Nebytova jednotka, nevytapénd, rozvod voda a kanalizace, elektro
sklad) umisténa v podzemnim podlaZi zdéného bytového domu z roku 1945,
Podlazi: 1.PP
Typ stavby: zd¢ny s vytahem
Uzitna plocha: 2,70 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebng technicky stav - lepsi 0,70 N
’ K4 Podlazi - srovnatelné 1,00 Zdroj: Katastralni tfad
K5 Velikost - mensi 0,98
K6 Vybaveni - srovnatelné 1,00
K7 Vyuziti - horsi 1,05
K8 Redukce pramene ceny - V-19000/2025-101 1,00
K9 zpfistupnéni ke kominovym dvitkim 0,99
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.3.2025 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
121 500 2,70 45 000 0,70 31500
Nizev: Prodej nebytového prostoru o 17 m2 bez realitky ndmésti Dr. Viclava Holého,
Lokalita: Praha - Liben
Popis: Nabizim k prodeji nebytovy prostor - sklad - v bytovém domé o rozloze zhruba 17,
m2. Ke skladu nalezi postovni schranka, je do n&j zavedena elektfina, disponuje
‘ cirkulaci vzduchu, méa novou podlahu, &isté, suché a neporusené zdi a je mozné v
. ném mit pfipojeny internet, napi. pro potfeby bezpe¢nostni kamery ¢&i provozu
r serveru. Sklad je celoro¢né kompletné suchy, vlhkost vzduchu diky cirkulaci
} vzduchu na béZnych hodnotéch. Prostor nedisponuje oknem, odpadnim systémem ¢&i
zdrojem pitné vody a neni uréeny k bydleni. Prostor je v osobnim vlastnictvi a je k|
prodeji ihned.
Podlazi: 1.PP
Typ stavby: zdény
Uzitna plocha: 17,00 m*
Pouzité koeficienty:
g K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
[ K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
[ K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,70
f K4 Podlazi - srovnatelné 1,00 S
| K5 Velikost - In4 1,00 —
| elikost - srovnateina Zdroj: bez realitky
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K6 Vybaveni - horsi 1,05

K7 Vyuziti - sklad bez okna 1,00
K8 Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95
K9 zptistupnéni ke kominovym dvifkim 0,99
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.7.2025 [m?] K¢/m? Kc [K&/m’]
800 000 17,00 47 059 0,69 32471
Nazev: Na Jezerce 1199/7, Praha 4 - Nusle
Lokalita: Nebytova jednotka €. 1199/101
Popis: Nebytova jednotka - jiny nebytovy prostor umistény ve zdéném Sestipodlaznim

bytovém domé ve zvySeném 1.PP s platovym oknem nad tdrovni chodniku.
Nebytova jednotka je mistnost s pfedsifikou a WC s umyvadlem. V dobrém stavu.
zvySené 1.PP

Podlazi: zvySené 1.PP
Typ stavby: zdény bez vytahu
Uzitna plocha: 19,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,99
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - lepsi 0,80
K4 Podlazi - lepsi 0,99
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni ufad
K6 Vybaveni - lepsi 0,90
K7 VyuZiti - srovnatelné 1,00
K8 Redukce pramene ceny - V- 76390/2024-101 1,00
K9 zptistupnéni ke kominovym dvitkiim 0,99
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.12.2024 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
830 000 19,00 43 684 0,70 30579
Nazev: Ruska 442/16, Praha 10 VrSovice
Lokalita: Nebytova jednotka ¢. 442/14
Popis: Jednotka ¢. 442/14, jiny nebytovy prostor v budové ¢.p. 442, ¢ast obce Vr3ovice, na

parcele 414 VrSovice, podil na spoleénych castech domu a pozemku 83/9322.
Nebytova jednotka - jiny nebytovy prostor sklad. Mistnost umisténa v podzemnim
podlazi, bez vybaveni. Pfistup k inZ. sitim -rozvodiim pro dim.

Podlazi: 1.PP
Typ stavby: zdény

Uzitn4 plocha: 8,30 m*
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PoufZité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelna 1,00
K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00
K3 Stavebné technicky stav - srovnatelny 1,00
K4 PodlaZi - srovnatelné 1,00
K5 Velikost - srovnatelna 1,00 Zdroj: Katastralni Gfad
K6 Vybaveni - horsi 1,05
K7 Vyuziti - hors{ 1,05
K8 Redukce pramene ceny - V 76651/2024-101 1,00
K9 zpfistupnéni ke kominovym dvitkim 0,99
; Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.12.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
166 000 8,30 20 000 1,09 21 800

) Zduvoednéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Prib¢h (2024-2025)
Obdobi Aktivita trhu Cena pronajmii Cena prodeje
2024 (1. pololeti) Nizka—stiedni Stabilni Stabilni/V mirného rtistu

2024 (2. pololeti) Rust (+ pohon gastro)  Lehce rostouci  Stabilni, tlak nahoru
2025 (Q1-Q3) Stabilizace, pozvolny réist Postupné zvySovani  Oc&ekava se dal$i mirny rist

V roce 2025 prazsky trh s nebytovymi jednotkami (komeréni, kancelaiské, logistické a
maloobchodni prostory) pokraduje v postupném oZivent, ale prodej téchto jednotek si stale dri
umirnéne tempo. Rok 2025 je pro prazsky prodej nebytovych jednotek obdobim stabilizace a
pomalého oZiveni. Vyvoj cen od roku 2024 - komeré&ni prostory (kancelare, retail, primysl) —
obecné ~0-5 % mirny riist. Primyslové/logistické haly — investi¢ni zajem- pravdépodobné mirng
nadprimémy rist. Celkovy trh - stabilizace » signal pfechodu mezi stagnaci a mirnym posunem
nahoru. (Stagnace nebo mirny rist: spiSe v jednotkach procent — typicky mezi +1 % a max.+5 %).

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 21 800 K¢&/m?
Priimé&rma jednotkové porovnéavaci cena 29 821 K&/m?
@ | Maximélni jednotkova porovnavaci cena 32 754 K&/m?

Vypocdet porovnavaci hodnoty na ziklad& uZitné plochy

Primérnd jednotkova cena 29 821 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 9,90 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 295 228 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Bytova jednotka 711/12

Pii ocefiovani vynosovou metodou je predpokladéno, ¥e nemovitost piinasi trvaly a udrzitelny
vynos. Pro tyto ucely byly vybrany podobné nemovitosti nabizené k pronagjmu. Celkem byly
vybrany tfi vzorky a piepoéteny koeficienty zohledtiujicimi lokalitu, stavebn& technicky stav,
charakter bytové jednotky, vybaveni, standard. N4sledng musely byt zohlednény roé&ni naklady (na
spravu, pojiSténi, dai z nemovitosti a piipadnd naklady potfebné na uvedeni bytu do
pronajimatelného stavu.
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Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelaiské kancelaf 10 4242 3500 42 000 6,50
prostory
Celkovy vynos za rok: 42 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
7 Podlahova plocha PP m* 10
! Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro&ni najemné za m? Nj K¢&/(m?'ro 4242
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 42 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 39 900
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké&/rok 300
Pojisténi Ké&/rok 1 000
Opravy a udrzba K¢/rok 1500
Sprava nemovitosti Ké/rok 1 500
Ostatni naklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y K¢&/rok 4300
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké/rok 35 600
Mira kapitalizace % 6,50
h Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ode¢teni ndkladi na uvedeni K¢ 547 692
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 200 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 347 692

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota
1. Nebytova jednotka €. 711/12 270 437,68 K& 190 647,04 K&

Celkem: 270 437,68 K¢ 190 647,04 K¢
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Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Nebytové jednotka ¢. 711/12 217 856,- K&
Cena zjisténa - celkem: 217 856,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 217 860,- K¢

slovy: Dvé sté€ sedmnadct tisic osm set Sedesat K¢&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu 217 860 K¢

slovy: Dvé sté sedmnact tisic osm set $edesat K¢&

B

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢. 711/12 295 228,- K&
2. Vynosova hodnota
2.1. Bytova jednotka 711/12 347 692,- K&
Porovnavaci hodnota 295 228 K¢
Vynosova hodnota 347 692 K¢
Obvykla cena 295 230 K¢
slovy: Dvé€ st¢ devadesat pét tisic dveé sté tficet K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivi. Mezi nejdileZit&jsi pati vlivy fyzikalni ,
kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, polohu, Zivotni prostiedi kolem ni, dopravu,
sousedy, stafi nemovitosti a fadu dalsich faktord. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se f
sleduje zaméstnanost v dané lokalité a pfipadn4 dojezdnost, Zivotni urovet, hospodaisky rozvoj, |
inflace nebo urokovéa mira. Vlivy politicko spravni zahrnuji dafiovou politiku, izemni planovani
¢i vefejné zajmy, zivotni standard a politiku bydleni. Mimo tyto vlivy maji na cenu nemovitosti
vliv 1 situace v dané ¢asti trhu, stabilita trhu, rozkolisanost, stav nabidky a poptavky a konkurence
u daného typu nemovitosti, nové trendy atd.

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového piedpisu platného ke dni ocenéni -
zjiSténou cenou, vynosovou metodou, porovndvaci. Vynosovd metoda na zaklad® trzniho
najemného. Porovnavaci metodou - vzorky pro srovnani byly pievzaty z katastralniho ufadu
prostfednictvim placené databaze VALUO, OctopusPro - databaze katastralniho tGfadu a
realitniho portdlu. Jako hlavni ukazatel pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek
porovndvaci metodou.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, ureny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s

= 7 &



vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
whu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano minimélng. Pro urdeni
obvyklé ceny je vychazeno z vlastni a inzertni databaze, podkladd z Katastralniho ufadu -
prostfednictvim placené databdze VALUO a OctopusPro a znalosti trhu. Z realizovanych prodejt
databaze historie realitni inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany obdobné nemovité véci, které
se v n€kterych charakteristikich mohou odlidovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Pro porovnéni pouzity tfi vzorky jiZ prodanych nemovitosti a dva vzorky z
nabidkovych prodejt realitniho portélu. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni vdech vlivii plsobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla sou¢asna
cena obvykla ur€ena na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi
vécmi se zohlednénim Upravy cen zejména korekei z realitni inzerce. Kontrolou byla ovéfena
spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly zjitény. Vybér
zdrojt dat, které v posudku vyuZil- kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti. Sbér dat ¢i jejich
vlastni tvorba -kontrola jejich diveéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni Gplnosti a vzajemné konzistence.
Zpracovani dat — kontrola zplsobu zpracovani dat ve vztahu k jejich daldimu vyuziti v ramci
posudku. Provedeni analyzy dat a jejich vysledki - kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz
dat ve vztahu k zadané odborné otazce.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni obvyklé ceny nebytové jednotky €. 711/12 v objektu &p. 711/82, ulice Ruska, obec Praha,
veetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parcelni &islo 740 na
katastralnim uzemi VrSovice. Porovndvaci hodnota nemovitosti ma v tomto piipade nejvetsi
vypovidaci hodnotu. Vzorky (tfi realizované a dva z nabidky realitniho portalu) jsou upraveny
korekénimi koeficienty, v€etné redukce pramene ceny. Viechny odlidnosti jsou v porovnavaci
hodnoté zohlednény. Zohlednén byl stavebné technicky stav a technologie provedeni, vybaveni,
vyuziti, charakter, standard, pfisluSenstvi, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost. Lze tedy predpoklddat, Ze porovnavaci metoda odrazi nejlépe stav ekonomiky i
konkrétni nabidku a poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodu je indikace obvyklé
ceny porovnavaci metodou rozhodujici.

Obvykla cena 295 230 K¢

slovy: Dvé st¢ devadesat pét tisic dvé sté tficet K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén volny pfistup do nebytové jednotky, proto vychéazi ze skutenosti zjisténych
pii mistnim Setfeni, skute¢nosti a podkladii poskytnutych zadavatelem ocenéni, dale z vnéjsiho
ohledani a z informaci z vefejnych zdroji. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané pii
mistnim 3etfeni a z predloZzenych podkladt pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné.

-18 -
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Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a neodpovida za
ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
bylo provedeno za Gdelem zjisténi obvyklé ceny nemovité véci, bez podminek, bez skutecnosti
snizujicich pfesnost.

Konzultant a divod jeho pribrani

74adny z konzultantt nebyl pfizvan.

Odmeéna, nahrada nakladu

Znaletné uétuji dokladem ¢&. 4726/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 71965/2025.

V Praze 11.9.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Dagmar Marvanova

Dacicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.16.4.
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% 16:09 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

ymace o jednotce

71/12
jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl

jiny nebytovy prostor

€711
pstralni Gzemi: Vrsovice [732257] ‘
o LV: 11705 '
, %
ina 99/7219
,polecnych castech: |
sstnici, jini opravnéni
fastnické pravo Podil

LAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
/&fena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Wisstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 f

I— SRS—— —— e O S R A N

piisob ochrany nemovitosti

azev

ST

ramétkové chranené tzemi
n

emovita kulturni pamatka

)mezeni vlastnického prava

gjsou evidovana zadna omezeni.

iné zapisy

éejsau evidovany zadné jiné zapisy.
" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

lemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro hlavni mésto
rahu, Katastralni pracoviité Praha™

lobrazené Udaje majTanormatwm charakter. Platnost dat k 10.09.2025 15:00.

92004 - 2025 Cesky Urad zemémericky s katastrainic? Verze 6.7.4 b0 [WWW6] By Rrss

h“pS:n'n'nr:lhIizenidc:kn.cuz_k.gov.(:z.’Zobralebjekt.as[:m'?enc:rypted=NI-\HL---N)(UJHUing\JSV-LKKCISgbmFH'|wsJ9Hthpt.lerTulU2oTKfD -JZsssjCNB3... 11



12. Nebytovy prostor €. 711/12 je jiny nebytovy prostor kancelar
umisténa ve 2.P.P

Celkova vyméra prostoru je 9,90 m?

nazev mistnosti plocha
kancelaf 9,90 m?®
celkem 9,90 m?
Vybaveni jednotky: bez vybaveni

Vyméra podlahové plochy jednotky s pfisludenstvim pro Uéely stanoveni
spoluviastnického podilu na spolenych ¢astech domu je 9,90 m?-

K viastnictvi jednotky patfi podiahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe
a okna nachazejici se uvniti jednotky. Soucasti jednotky jsou déle vnitini
instalace, vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod kromé
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilQ.

K vlastnictvi jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku o velikosti 99/7219.

Uréeni spoleénych ¢asti budovy
(§ 4 odst. 2 pism. c) zékona)

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a) zéklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,
b) stfecha, kominy

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) vchody, schodisté, chodby, sklepni koje,

e) okna a dvefe,balkony, véetné vstupnich dvefi do byt a do jejich

pfisluSenstvi, pfimo pfistupnych ze spoletnych ¢éasti

e I O s O 5 O 1 M .1
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+16:09 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

nace o pozemku

7400 Y N _
Praha [554782]@
ralni Uzemi: Vrsovice [732257]
11704
gra [m?]; 372
hparcely: Parcela katastru nemovitosti
povy list: DKM
10 20 30 40 50m
feni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé T
h pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
éavba na pozemku: ¢ p. 711

e

Ftnici, jini opravnéni

flastnicke pravo Padil |
‘iaroch Milog, Cihdkova 399/15, Podébrady I, 29001 Podébrady 686/7219 j
;fervenka Vratislav Ing., Ruska 711/82, Vrsovice, 10100 Praha 10 704/7219 :
‘oltynova Eva Mgr., Ruska 711/82, Vrsovice, 10100 Praha 10 682/7219 :
;avliﬁek Michael, Ruska 711/82, Vriovice, 10100 Praha 10 664/7219 i
fermanova Gabriela Ing., Vdovska 701/32, Muglinov, 71200 Ostrava 751/7219 3
ALAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 99/7219 {
!Hursky Zdenék Bc., Ruska 711/82, Vrsovice, 10100 Praha 10 744/7219 1
JSJ Matula Libor a Matulova Kristyna, Ruska 711/82, Vrsovice, 10100 Praha 10 72177219 i
_ISys[cwé Michaela Bc., Topolova 2916/14, Zabéhlice, 10600 Praha 10 346/7219
é’énkové Markéta Mar., Ruska 711/82, Vrsovice, 10100 Praha 10 653/7219 i
Zibura Ladislav, Kodarnska 559/23, Vrsovice, 10100 Praha 10 485/7219 i
Zidek Stanislav Mgr,, Ruska 711/82, Vréovice, 10100 Praha 10 684/7219 !
Svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil :
Méstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 99,7219 I

IpGsob ochrany nemovitosti

Nazev
pam. zona - budova, pozemek v pamatkove zoneé
pamatkové chranéné Gzemi

Lnemovité kulturni pamétka |

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~AY0_MctlxA_5x0525vfTFSEQ-_2Gm2mGglH4NouaxznXu1IADT IKAIHFK... 1/2
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16:09 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

zeni vlastnického prava

ornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluénych jednotek

zapisy

zornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisluénych jednotek

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem Q)

ovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tifad pro hlavni mésto
hu, Katastralni pracovisté Praha®

rrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.09.2025 15:00.

004 - 2025 Cesky, uiad zememsaficky a katastralni

htips:.Unahlizenidokn.c:uzk.gcnr.ch’anl:»razObjekt.ElS|:|x?t=3ncry}:}ted=NAHL---AYO_Mc:tle_5xo525v1‘T FSEOQ-_2Gm2mGglH4NouaxznXu1IAD7IIKAIHFK. ..
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkul pro rok 2025

AT EE]

Vhohrady

Katastralni Uzemi

Nazev: Vrsovice

Parcela

Cislo parcely: 740

Cena 2025
Mapovy list: 60
Cena: 21730 K&/m?®
Skupina: 4130

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemk( je nutné postupovat
dle vyhlasky é. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. Uinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpisu:

1.1.2025 Vytisténo dne: 10.09.2025
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