DODATEK C. 1

ke znaleckému posudku ¢. 023855/2026 o cené nemovitych véci ¢. 029267/2026 , kterym se
nahrazuje znalecky posudek ¢. 023855/2026 v plném znéni

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ucel znaleckého posudKku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Sbér podkladi pro ocenéni provedeno
na misté pfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Utad méstské &asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vinohradska 3218/169

100 00 Praha 10

Cislo objednavky: 02/82/2026/0071

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny majetku.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Nad Vrsovskou horou ¢.p. 981/3, Praha, okres
Hlavni mésto Praha, bytova jednotka ¢. 981/16

18.03.2026

18.03.2026

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 19 stran textu vcetné titulniho listu a 16 stran ptfiloh. Objednateli se

predava pouze v elektronické formé.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 07.04.2026



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 981/16, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1204/9611 na spole¢nych castech budovy ¢€.p. 981/3 a pozemku parc. €. 3022 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni tizemi Michle na listu vlastnictvi ¢. 9723.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci za ticelem zjisténi redlné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, pasport prostoru, prohlaseni
vlastnika, cenovad mapa stavebnich pozemk, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 981/16

Adresa pfedmétu ocenéni: Nad Vrsovskou horou €.p. 981/3, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Nad Vrsovskou horou

Katastralni uzemi: Michle

Pocet obyvatel: 1397 880

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
18.03.2026. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Zastupce zadavatele posudku nebyl u mistniho Setfeni pfitomen.

Rozméry nemovitosti byly ptejaty z predloZzeného pasportu prostoru a prohldseni vlastnika.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1
Svétend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Mg¢stska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 981/16, k niz naleZzi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1204/9611 na spolecnych
¢astech budovy ¢.p. 981/3 a pozemku parc. €. 3022 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni
uzemi Michle na listu vlastnictvi ¢. 9723.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 3 nadzemni
podlazi. V objektu neni ptida a ma vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou dievéné tramoveé,
stfecha je sedlova s vikyfi, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnégjsi
omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni
prostor, schodisté.

Objekt byl postaven na zaklad¢ udaji uvedenych v KN v roce 1945.

Bytovy diim prosel v pribéhu svého uzivani dil¢imi renovacemi a udrzovacimi pracemi, které jsou
patrné pfi mistnim Setfeni (napt. ¢astecné obnovené povrchy, vyplné otvor apod.). Podrobnosti o
rozsahu a dobé provedeni téchto Gprav vSak nebyly v ramci Setfeni zjiStény. Nebylo rovnéz presné
zjiSténo, kdy doSlo k prestavbé pldnich prostor, avSak dle charakteru stavebniho provedeni a
dispozi¢niho teSeni Ize odhadovat, Ze k piebudovani pidy na dvé bytové jednotky doslo pfiblizné
kolem roku 2000. Oceniovana jednotka vznikla pravdépodobné v rdmci této pfestavby.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 4. podlazi. Dispozice jednotky je
3+1.

Bytova jednotka

Kuchyné Kuchyné 10,50 m?
Pokoj Pokoj 32,40 m?
Pokoj Pokoj 12,60 m?
Pokoj Pokoj 32,20 m?
Ostatni prostory Predsiii 18,90 m?
Koupelna, WC WC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,80 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Ostatni prostory Komora 5,90 m?
Podlahova plocha 120,40 m?




Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 120,40 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou stfeS$ni, dfevéna s dvojsklem. Kuchynské vybaveni tvoii
kuchynska linka bez vestavénych spotfebicli. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na
toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné
jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, we: keramické dlazba
mistnosti: lino

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni zajistuje vlastni plynovy kotel, topna télesa tvoii zdvésné radiatory, ohiev vody zajistuje
plynovy kotel.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - okrasné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3056 ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1

Bytovy objekt je postaven v §ir§im centru Prahy v méstské ¢asti Michle, charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je Gplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly v¢etné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gifad je v misté, ostatni Gitady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl a zelen v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.




Zastavka MHD je v dochézkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a v

misté€ jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy zdény bytovy diim
Pocet nadzemnich podlazi 3
Dtim byl postaven v roce 1945

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy dfevéné tramové
Strecha sedlova s vikyti
Popis Krytina stiech lechova s nats
, ina stiec echova s natérem
bytového i Y P
domu Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové

Spole¢né uzivané prostory

kolarna, vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice bytové jednotky

3+1

Podlazi bytové jednotky

4

Typ oken v jednotce

stiesni, dievéna s dvojsklem

Popis bytové | Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

jednotky Toaleta(y)

klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené




Osvétlovaci technika

lustry

Bytova jednotka
Kuchyné Kuchyng 10,50 m?
Pokoj Pokoj 32,40 m?
Pokoj Pokoj 12,60 m?
Pokoj Pokoj 32,20 m?
) Ostatni prostory Predsin 18,90 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?
Koupelna, WC wC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,80 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Ostatni prostory Komora 5,90 m?
Podlahova plocha 120,40 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 120,40 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zé&veésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

plynovy kotel

Podlahy v byté

koupelna, wc: keramicka dlazba
mistnosti: lino

Popis stavu bytové jednotky

dobry

Vady bytové jednotky

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemKu Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
. Popis okoli zéastavba bytovymi domy
Sirsi vztahy

Poloha v obci

$irsi centrum obce




Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v mistg,
ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zeleni v podobé
parktl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlociny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazenskych misttypu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyZarskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*Pr*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=1,449

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenc¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

10



5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11

Index polohy Ir =P * (1 + Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 981/16

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 4

Staii stavby: 81 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2000

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 27): 117 489,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha: 120,40 * 1,00 = 120,40 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 120,40 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00

strany - Caste¢ny vyhled

11



6. Zékladni pfisluSenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni III

provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I
vybaveni, bez dalSich prostor
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 111
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II
udrzbou

Koeficient pro stavby 26 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (26 + 15)= 0,795
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y, Vi) * Vio* 0,795 = 0,851
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

0,00
-0,03
0,00

0,00
1,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 117 489,- K&/m? * 0,851 = 99 983,14 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 120,40 m? * 99 983,14 K&/m?* 1,000 * 1,060= 12 760 248,26 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 12 760 248,26 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
1.2. Pozemek parc. ¢ 3022
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastaveénd plocha a nadvori 3022 375 10 080,00 3780 000,-
Cenova mapa - celkem 375 3 780 000,-

Pozemek parec. ¢. 3022 - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. ¢. 3022 =

3780 000,- K¢

3 780 000,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 3 780 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 1204 /9 611

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3780 000,- K¢ *1204/9 611 =473 532,41 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

12

3780 000,- K¢

12 760 248,26 K¢

473 532,41 K&



Bytova jednotka ¢. 981/16 - cena zjiSténa = 13 233 780,67 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 981/16 13 233 781,- K&
1.1. Ocenovany byt 12 760 248,26 K¢
1.2. Pozemek parc. ¢. 3022 473 532,41 K¢
=13 233 781,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 13 233 781,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 13 233 780,- K¢

slovy: Ttin4ct milionti dvé sté tficet tii tisic sedm set osmdesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 981/16

Bytova jednotka ¢. 981/16,Nad VrSovskou horou €.p. 981/3, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2- K3 K6 -avaha| K7 - Vyuzitelnost
- -av - Vyuz
& K1 - lokalita | podlahova K4 - stav| K5 - jiné d
konstrukce odhadce prostor
plocha
Nad VrSovskou o ..
. snizena vyuzitelnost
Ocetiovany horou E.p. bez odlahové plochy v
OV | 981/3, Praha, | 120m2 | cihlova | dobry | . > |bezvytahu| P POy
objekt , prislusenstvi dusledku sikmych
okres Hlavni . .
. konstrukei podkrovi
mésto Praha
Na Jezerce C.p.
677/57, Praha . velmi |sklepni koje
1 ’ ’ 104 m? hlova ’ ytah /
okres Hlavni m ctova dobry balkon vy
meésto Praha
Becvétova ¢.p.
209/4, Praha, ) . , velmi balkon, ,
2 okres Hlavni 93 m cihlovd dobry [lodzie, sklep vytah /
meésto Praha
Kolinska ¢.p.
1754/9, Praha velmi
3 ; ’ 113 m? ihlova Kkl ytah /
okres Hlavni m ctova dobry skep vy
meésto Praha
y Bozetéchova . castecné podkrovi —
¢.p. 57/8, Praha, 5 . , velmi i i Lo .,
4 , 121 m cihlova , pradelna |bez vytahu mirn€ snizena
okres Hlavni dobry sitelnost ¢
ziteln rostor
meésto Praha VYUZITETOST Prosto
Na palouku ¢€.p. balkon, velké
3219/5, Praha garazoveé
5 ; ’ 97 m? iSena | dobry ytah /
okres Hlavni o smisena o parkovaci vy
meésto Praha stani
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C.[Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 [K6 K7 K1x..xK7 Cena
pozadovanajredukce|po lokalitajpodlahovalkonstrukcejstav [jiné [avaha [Vyuzitelnost ocenovaného
resp. na redukci plocha odhadce [prostor objektyl
zaplacend |pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani|
plochy

1110 576,92 110 76 236,34
K¢ 1 576,92 1 1.04 1 1.11.05| 1.05 1.15 1.450449 K¢

K¢

21118 268,82 118 91 758,81

K¢ 1 268,82 1 1.06 1 0.95|1.06( 1.05 1.15 1.28890965 K¢
K¢

3 (123 805,31 123 84 495,34

K¢ 1 |805,31| 1.05 1.02 1 1.1{1.03] 1.05 1.15 1.4652324225 K¢
K¢

4 (111 570,25 116 93 969,11

K¢ 1.04 (033,06 1 1 1 1.05(1.05 1 1.12 1.2348 K¢
K¢

51159 680,41 159 101 262,33

K¢ 1 1680,41 1 1.06 1 1.1|1.12] 1.05 1.15 1.5768984 K¢
K¢

Celkem pramér 89 544,38 K¢

Minimum 76 236,34 K¢

Maximum 101 262,33 K¢

Smérodatna odchylka - s 9 544,49 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 79 999,89 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 99 088,87 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodna u v§ech vzorkt
s vyjimkou vzorku ¢. 3 —blize centru. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti jednotek
— cena pfepoctena dle poméru velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni
charakteristice bytového domu — jedna se o cihlové bytové domy. K4 diferencuje rozdily v celkovém
pohledu na stavebné¢ technicky stav jednotek — vzorek €. 2 je mirn€ hor$i, ostatni vzorky jsou lepsi.
K5 diferencuje rozdily v piislusenstvi jednotky (lodzie, balkon, terasa, komora, sklep, sklepni koje,
gardz nebo garazové stani, zahradka apod.). K6 hodnoti dalsi okolnosti — skutecnost, zda bytovy dim
disponuje vytahem. K7 hodnoti sniZenou vyuzitelnost prostor danou Sikminami.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

89 544,38 K¢&/m?

* 120 m?

=10 745 326 K¢

10 745 000 K¢

Bytova jednotka ¢. 981/16,Nad VrSovskou horou ¢.p. 981/3, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 - K7 -
. K3 - . K6 - uvah .
¢. K1 - lokalita | podlahova K4 - stav K5 -jiné tvaha Vyuzitelnost
konstrukce odhadce
plocha prostor
sniZzena
sitel
Nad VrsSovskou vyuzite no’st
5 podlahové
Ocetiovany horou €.p. lochy v
. Y 981/3, Praha, 120 m? cihlova dobry |bez pfisluSenstvi| bez vytahu p . Y
objekt ] dusledku
okres Hlavni w1
y Sikmych
mésto Praha ,
konstrukei
podkrovi
Na Jezerce C.p.
677/57, Praha ) velmi sklepni koje
1 ’ ’ 104 m? hlové ’ ytah /
okres Hlavni o cirova dobry balkon vy
mésto Praha
Becvarova ¢.p.
) 209/4, Praha: 03 m? cihlovd Velm} balkon, lodZie, vjtah /
okres Hlavni dobry sklep
mésto Praha
Kolinska €.p.
1754/9, Praha velmi
3 ’ ’ 113 m? ihlova Kkl ytah /
okres Hlavni o ciova dobry skep vy
mésto Praha
BozZetéchova castecnft
N . podkrovi —
¢.p. 57/8, Praha, ) . , velmi ) i o
4 ] 121 m cihlova , pradelna bez vytahu | mirné snizena
okres Hlavni dobry ..
y vyuzitelnost
mésto Praha
prostor
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Na palouku ¢.p.
3219/5, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

97 m?

smisena

dobry

balkon, velké
garazoveé
parkovei stani

vytah

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 110 576,92 K¢ 1 110 576,92 K¢
2 118 268,82 K¢ 1 118 268,82 K¢
3 123 805,31 K¢ 1 123 805,31 K¢
4 111 570,25 K¢ 1.04 116 033,06 K¢
5 159 680,41 K¢ 1 159 680,41 K¢
Minimalni hodnota (ptipad €.1) 110 576,92 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 159 680,41 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.44

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 125 672,90 K&/m?

125 672,90 K¢

123 805,31 K¢
49 103,49 K¢

Uprava ceny: 125 672,90 K& * 0,7500 = 94 254,68 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceiovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

94 254,68 K¢&/m?
* 120 m?

=11310 562 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

11 311 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
13 233 780 K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
10 745 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

11311000 K¢

V rédmci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti oceiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 981/16, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1204/9611 na spolecnych castech budovy ¢.p. 981/3 a pozemku parc. ¢. 3022 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Michle na listu vlastnictvi ¢. 9723.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

10 750 000.- K¢

Slovy: deset milionti sedm set padesat tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka
Brutovska, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek o
Digitalné podepsal

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, s.r.0. P irrost oo
1CO: 28462572 ,S.I.0.

‘ - znalecka znalecka kancela¥
Email: info@xpinvest.cz 16:00:50 +02'00"
V Praze, dne 07.04.2026
Diditalng Dicitlng Digitalné
igitalné . Igitaine odepsal Ing.
|ng. podepsal Ing. Ma rt| N podepsal Martin I ng * ;dengk ?
, Malek v
Lenka  fesves S U Zdengk v
. ' 2026.04.08 Datum:
Brutovskad 2026.04.09 PR 2
09:46:54 +02'00" 16:00:40 +02'00 Mazacek 2026.04.08
........................................................................................... 17:41:30-+02'00'
Ing. Lenka Brutovska Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 023855/2026, dodatek zapsan pod ¢islem 029267/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z cenové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce
Cislo jednotky
Typ jednotky:
Zplsob wyuZiti:
Budova:
Katastralni tzemi:
Cislo LV:
Podil na

spoleénych éastech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

981/16

jednotka vymezena podle zikona o viastnictvi byt
byt

£ p. 981

Michle [727750]

Lo
~
(x%]
[¥E)

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska East Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

302207

Praha [554782]

Michle [727750]

9722

375

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JT5K

zastavéna plocha a nadvoii

il

. p. 981
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyrez z cenové mapy

— ; —_— &
: sl i
"3"1‘111‘*.'9239{.3.“ §
IHTT 85794 % z 2029
Sonfradii a2 @ J
e 301914 4{"7'6 0 10080
Cenova mapa k datu: 1.1.2026 - 1!- = 03411
16013017145
[ 30fiiz6301773
IMTLZI0T1z2 w

Wyhlaska o cenové mapé: E
Uginnost od 1.1.2026

iYL YL

[ !

- Vyhledavani Parcely b 5 %&_\'
| N

3056 Tm—

ad 1
| II J‘Tl::l'uskur.. h_;:g:r__——————___ll
Michle M O\
d Katastr: Michle

Parcela: 3022
Cena 2026:

Mapowy list: 74

Cena 10080 K&/m?

Skupina parcel: 5315

J060/15

\
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Jezerce €.p. 677/57, Praha,  Cena dle KS 11 500 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni u¢inky ke dni 07.05.2025 Cislo Fizeni V-28995/2025-101
Poznamka k cené v€. provize, pravniho servisu,  Vlastnictvi Osobni
bezpecné Gschovy a vSech
poplatkt
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 5 m? Balkén Ano
Plocha balkénu 3m? Pocet nadzemnich 7
podlaZi domu
Vytah Ano Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 104 m?
Podlahova plocha 104 m? Dispozice 3+1
Podlazi bytu 4 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Planujete koupi prakticky a velkoryse feSeného rodinného bytu na skvéle dopravné dostupném misté a zaroven v klidu?
Pak pro vas mame tuto nabidku bytu 3+1 ve 3. patie (4.NP) skvéle udrzovaného ¢inzovniho domu s vytahem. Co Vam
byt nabizi: - vnitini uzitna plocha bytu 103,75m2 + balkon 2,64 m2 + sklepni koje 5,12 m2 - dispozice 3+1, moznost
upravy i na dva samostatné byty - 3. patro (4.NP) s vytahem - skvéla dispozice - velkorysa ustfedni hala se vstupy do
jednotlivych mistnosti - parketové podlahy - nova okna - slunecna a klidna orientace na jihovychod (obyvaci pokoj a obé¢
loznice) a severozapad (kuchyné a balkon) - dvé koupelny, z toho jedna se sprchovym koutem a toaletou, druha s vanou
a bidetem - samostatnou toaletu - Satnu u jedné z loznic - obrovskou udrzovanou zahradu ve vnitrobloku - blizkost
zastavky MHD i parkt - cena vcetné provize, pravniho servisu, bezpe¢né uschovy a vSech poplatki - je mozné
jednoduse financovat hypotékou - ihned k dispozici - pfesna adresa Na Jezerce 677/57, Praha 4 - Nusle V Praze je malo
tak pfijemnych mist pro rodinny Zivot jako jsou Nusle. Na prochazku nebo s pejskem mizete zajit do parku Jezerka nebo
na Tyr$uv vrch, které mate doslova za rohem. Déti to budou mit vZzdycky kousek do matetské, zakladni a stiedni Skoly,
kterych je v okoli n¢kolik. Zabé&hat si nebo na kolo miizete na stezce podél Botice. Na nakupy muzete vyrazit do
nespoctu praktickych obchtidkil a provozoven v okoli, jejichz tradice se v Nuslich na rozdil od jinych ¢tvrti v Praze stale
uchovala. Na kavu si miZzete zajit do vytfibené Typiky nebo do Zrno zrnko, kde si rovnou mutizete koupit poctivy a
Zerstvé upedeny chléb. Uzasné jidlo v domacké atmosféie si vychutnate v legendarnim podniku U Bansethil, na skvélé
pivo o kterém piSou i v New York Times miZete zaskocit do Zlych ¢ast. A pokud byste pfece jen potiebovali z Nusli
odjet, maji skvélé napojeni na centrum Prahy a na Pankrac, které je obchodnim srdcem Prahy. Toto napojeni na ostatni
¢asti Prahy bude v budoucnu jesté jednodussi po zprovoznéni nové linky metra D, kdy jedna ze stanic bude piimo na
Namésti Bratii Synkd, které je do 7 minut pésky od bytu. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

13 000 000 K&
12 500 000 K&
12 000 000 K&

11 500 000 KE & & & L

11 000 000 K&

10 500 000 K&
10 000 000 K&
i o i
g g o4 R
Y & 2 )

I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bedvarova ¢.p. 209/4, Praha, Cena dle KS 10 999 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni  30.06.2025 Cislo Fizeni V-41692/2025-101

Poznamka k cené | véetné provize Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 8 m?

Balkén Ano Plocha balkénu 4 m?

Pocet nadzemnich 3 Lodzie Ano

podlazi domu

Plocha lodZie 5 m? Vytah Ne

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 102 m? Podlahova plocha 93 m?

Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni

PodlazZi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Dalnice, Silnice

Tento nadherny byt 3+1 se nachazi v 1. podlazi s vytahem a zaujme vas na prvni pohled svou svétlosti, vysokymi stropy
a krasnymi detaily, které mu dodévaji osobity charakter. Prostor ptisobi nesmirné vzdus$né a harmonicky — velka okna
propoustéji denni svétlo po cely den, diky cemuz byt pasobi teple a pozitivn€. Obyvaci pokoj je ideadlnim mistem pro
odpocinek i setkavani, navazuje na klidnou loznici a Gtulny koutek s balkonem do vnitrobloku, kde si mtizete vychutnat
ranni kavu nebo vecerni sklenku vina. Cely byt ptisobi velmi piijemné — kombinuje styl, eleganci a pohodu, kterou dnes
v centru mésta najdete jen zfidka. Karlin patii mezi nejvyhleddvanéjsi prazské ctvrti — nabizi mnozstvi kavaren,
restauraci, parkl i kulturniho zivota. A navic je metro Kiizikova doslova par krokd od domu, takze do centra se
dostanete béhem par minut. Tento byt je idealnim mistem pro vSechny, ktefi hledaji svétly, stylovy a klidny domov v
jedné z nejhezéich prazskych lokalit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kolinska ¢.p. 1754/9, Praha, Cena dle KS 13 990 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni ~ 02.05.2025 Cislo Fizeni V-27890/2025-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Céstetné

Sklep Ano Plocha sklepa 4 m?

Pocet nadzemnich 6 Vytah Ano

podlaZi domu

Elektfina 230V Stav Velmi dobry

Konstrukce Cihlova Rok rekonstrukce 2019

UZitna plocha 113 m? Podlahova plocha 113 m?

Dispozice 3+1 Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Centrum obce

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zdjemcem a v rezervacni 1hiité neni k dispozici! Dovolujeme si
Vam nabidnout krasny a vzdusny, kompletné zrekonstruovany byt na prazskych Vinohradech o dispozici 3+1 a celkové
vyméfe 113m2. Byt se nachazi v INP celkove rekonstruovaného cihlového bytového domu s vytahem a sklada se z
prostorné chodby, ze které je vstup do vSech mistnosti, kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna, samostatné WC, loznice a
druhy pokoj. Na podlaze je kvalitni dfevéna podlaha. K bytu nalezi sklep o vymeéte 12m2. Dim se nachazi ve velmi
zadané lokalité¢ Vinohrad. V okoli je veSkera obZanska vybavenost. Nemovitost Ize financovat hypotéénim Gvérem, ktery
Vam radi zajistime. Bidli také nabizi moznost financovani i bez prokazovani piijmu, kde nemovitost splacite formou
najmu. Nemovitost 1ze po splaceni anuity pievést do osobniho vlastnictvi.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bozetéchova €.p. 57/8, Praha, Cena dle KS 13 500 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni ucinky ke dni 14.02.2025 Cislo Fizeni V-9734/2025-101
Poznamka k cené véetné poplatkdl, véetné provize, Vlastnictvi Osobni
vcetné pravniho servisu
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Césteénd Sklep Ano
Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
Plyn Individualni Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 121 m?
Podlahova plocha 121 m? Dispozice 4+kk
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 2
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice

Nabizim k prodeji mezonetovy byt 4+kk o velikosti 121 m2. K bytu nalezi pradelna, kterda ma 15 m2. Byt se nachézi v
bytovém domé o tfech bytovych jednotkach a jednom nebytovém prostoru. Ke kazdé jednotce nalezi podil 1/4 zahrady.
Dum je v krasném udrzovaném stavu v lukrativni lokalité Prahy Nuslich. Dim prosel pfed n¢kolika lety rozsahlou
rekonstrukci, kdy se délala nova stiecha, zatepleni, fasada a instaloval se novy kondenzaéni kotel. V pfipad¢ blizsich
informaci, nebo zajmu o prohlidku mé nevahejte kontaktovat. S financovanim této nemovitosti, vam téz radi pomizeme.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na palouku ¢.p. 3219/5, Praha, Cena dle KS 15 489 000 K¢

okres Hlavni mésto Praha
Pravni G¢inky ke dni ~ 30.07.2025 Cislo Fizeni V-48831/2025-101
Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Ano Balkén Ano
Plocha balkénu 3 m? Pocet nadzemnich 5

podlazi domu

Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky Stitek C - Usporna Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce SmiSena UZitna plocha 103 m?
Podlahova plocha 97 m? Dispozice 3+1
Podlazi bytu 3 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizim k prodeji svétly byt 3+1 o celkové plose 103 m?, umistény ve 3. patie mensiho bytového domu v oblibené
lokalité Praha Strasnice. Tento byt je nadstandardné velky a je skvélou volbou pro rodinu nebo par, ktefi touzi bydlet ve
mésté a mit v§e na dosah. Plocha bytu je rozdé€lena na ptedsifi spojenou s chodbou (8,55 m?), hlavni loznici (16,59 m?),
pokoj (16,59 m?), koupelnu s vanou (4,47 m?), toaletu (1,28 m?), samostatnou kuchy (8,87 m?) ze které je vstup do
predsing, obyvaciho pokoje i na balkén (3 m?) a prostorny, prosvétleny obyvaci pokoj (40,24 m?). Cely byt je kompletné
vybaveny. Soucasti vybaveni jsou veskeré spotiebice v kuchyni, ale i pracka a veskery nabytek v pokojich. Dominantou
celého bytu je prostorny obyvaci pokoj, ktery ptimo vybizi k traveni ¢asu s rodinou i pfateli. Diky oknim po celé délce
dvou stén ptisobi mistnost velmi vzdusné a je krasné€ prosvétlend. Pro maximalni komfort jsou ve vSech oknech
nainstalovany zaluzie. Byt se nachdzi ve tfetim patfe s vytahem. Byt se nachazi ve velmi atraktivni lokalité. Jen par
minut od domu najdete zakladni i matefskou §kolu (2 min autem, 8 min pésky), supermarket (Penny), ale také nespocet
restauraci. Déti oceni hned n€kolik détskych hfist’ v okoli, dospéli sportovisté v blizkosti domu. Zastavka MHD je
doslova par krokidl od domu takze se snadno a rychle dostanete, kam potfebujete. Byt ma energeticky stitek C a je k
nastéhovani IHNED. K bytu nalezi samostatné nadstandardné velké garazové misto ptimo v domé, které je
uzamykatelné a Ize na néj zaparkovat auto soucasné s motorkou ptipadné lze vyuzit jako tlozné prostory. Realné
naklady na bydleni: Poplatky SVJ (poplatky zahrnuji zalohy na vodu a teplo): 5917 K¢&/més. Elektiina: 1500 K¢/més.
Pokud fesite, jak financovat vas vysnény domov, tak se na nas nevahejte obratit. V ramci nasi realitni kancelafe mame v
tymu i hypotecniho konzultanta, ktery vam béhem 48 hodin sd¢li zdali na hypotéku dosdhnete. Je schopny zpracovat
nabidky napfi¢ bankovnimi domy a vy si tedy mlizete vybrat tu nejlepsi variantu. Nas konzultant pracuje i o vikendech.
Takze nez s nami podepisete rezervaci mate vyieSené financovani. Pokud hledate domov, a nejen nemovitost pak je
tento byt naprosto dokonaly. Takovych domovii je totiz opravdu malo. Prohlidky jsou mozné i o vikendech. T&$im se na
vas.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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