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STEJNOPIS
Notafsky zapis

sepsany dne dvacatého druhého listopadu roku dva tisice Sestnact (22.11.2016) jménem
JUDr. Martiny Herzanové, notarky se sidlem v Praze, v jeji notafské kancelari v Praze 1,
Na Florenci 35, jeji zastupkyni JUDr. Janou Kurkovou, notafskou kandidatkou, na
zakladé ust. § 24 odst. 1 zakona ¢. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich €innosti (notarskeho
Fadu).

Dnesniho dne jsem se zlgastnia shromazdéni spoleéenstvi vlastnikii jednotek
Spolecéenstvi domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10 se
sidlem Praha 10 — VrSovice, Samova 1178/13, PSC 10100, identifikacni &islo 720 27
045, zapsaného v rejstiiku spoleGenstvi viastniki jednotek Méstskeho soudu v Praze
v oddile S, viozka 10081 (dale téz jen ,Spolecenstvi viastnikd jednotek”), konané na
misté samém v zasedacim sale Zakladni $koly U VrSovického nadrazi na adrese Praha
10, VrSovice, U VrSovického nadrazi 950/1. --

O rozhodnuti organu pravnické osoby, tedy o rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi
vlastnikli jednotek Spolecenstvi domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183,
1184, Praha 10, vydavam ve smyslu § 72 odst. 1 pism. e) a § 80a a nasl. notarskeho
Fadu nAasledujici -=--------ssemmmmmmememeeennce e

osvédceni
TR 1P IE—————
Obsah rozhodnuti organu Spolecenstvi vlastnikii jednotek, misto, den a rok, kdy
doslo k rozhodnuti --- RS Sl ol

Osvédéuji, Ze shroméazdéni spoledenstvi vlastniki jednotek Spolecenstvi domu
Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10 se sidlem Praha 10 -
Vrdovice, Samova 1178/13, PSC 10100, identifikacni Cislo 720 27 045 (dale tez jen
"shromazdéni spolecenstvi viastnikii jednotek"), na navrh predneseny predsedou
shromazdéni spoledenstvi vlastnikii panem Janem Jefabem, piijalo dnes, tedy
22.11.2016 (dvacatého druhého listopadu roku dva tisice Sestnact) pfi svém jednani na
misté samém v dob& od 18,06 do 18,30 hedin, svym usnesenim toto --------s---r-mememomev
rozhodnuti

Obsah rozhodnuti - k bodu programu éislo 3. — Nové stanovy SVJ (souéasti stanov
i zpisob rozictovani polozek a sluzeb souvisejicich s viastnictvim bytu dle
platného NOZ). Odsouhlaseni novych stanov SVJ. - -
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,~Shromazdéni spolecenstvi viastnik(i jednotek schvaluje navrh predsedy shromazdéni
Spolecenstvi viastnikii jednotek na zménu stanov tak, Ze celé jejich dosavadni znéni se
ruSi a nahrazuje novym znénim stanov Spoledenstvi viastniki jednotek, které je
nasledujici: -----

STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Gl I

Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastniki jednotek (dale jen "spoledenstvi’) je pravnickou osobou podle § 1194
zakona €. 88/2012 Sb., ob¢ansky zakonk. S

2. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domi &. p. 1178, 1179,
1180, 1181, 1182, 1183, 1184 a pozemkuf €. parc. 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023,
vie v k. 0. VrSovice, obec Praha 10 (dale jen “dim, a ,pozemek") vrozsahu azplsobem
uvedenym v § 1189 obéanského zakoniku a v téchto stanovach. Spoleéné ¢asti domu a pozemek
se dale také nazyvaji ,spole¢né casti".

3. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek vdomé (dale jen “jednotka"), spoleénymi cleny
spolecenstvi jsou spoluviastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen “Glen
spole¢enstvi").--

CL

Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spolecenstvi jsou slova ,Spolecenstvi viastniki domu Samova 1178, 1179, 1180,
1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10“ - s

2. Sidlem Spolecenstvi viastniki domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha
10, je: Praha 10 - VrSovice, Sdmova 1178/13, PSC 10100 .

¢Lm

Sprava domu a dal$i ¢innosti

1. Spoleéenstvi vykonava a odpovidd za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu
stanoveneém pravnimi predpisy, témito stanovami a dalsimi rozhodnutimi organd spoleéenstvi, —-—

2. Pokud tyto stanovy neuréuji jinak, padrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku
se fidi pravnimi predpisy. --

¢l v
Clenstvi ve spoleéenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce.
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Spoletenstvi Eleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak clenové spolecenstvi
sdéluji spolecenstvi zakonem vyzadovane informace, --------

Clen spolecenstvi se miize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym clenem spolecenstvi nebo
tfeti osobou na zakladé pisemné piné moci. Spoluvlasinici jednotky zmocni pro jednani Vi
spolecenstvi spolecného zastupce. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecnem
jméni.-- -

¢l vV
Clenska prava a povinnosti a zpiisob jejich uplatfiovéni

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedena v pfislugnych
ustanovenich zakona a dalsich pravnich predpist, pokud tyto stanovy neurtuji jinak. Tato prava Clen
spolecenstvi uplatiuje zpusobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad obanského
zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lenl spoleCenstvi je
dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych ¢asti.

Clen speleéenstvi méa pravo zejména;
2.1, uZivat spolecné ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych, ----------------
2.2, UCastnit se veskere Cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,
2.3. Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ----------—-
24. volit a byt volen do organt spolecenstvi,
25. predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spole¢enstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti, wees
26. obdrzet vy(ctovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na pinéni
spojena nebo souvisejici suzivanim jednotky (dale jen ,sluzby*) a vraceni pfipadnych
pfeplatkl, vyjma zélohového pfispévku na (drzbu, opravu a stavebni Gpravy spolecnych
¢astl; tato ¢ast pfispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava,
2.7. nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shroméazdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim, do Gcetnich knih a Géetnich dokladl a
pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen uhradit spolecenstvi naklady,
které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vySi nakladi rozhodne statutarni organ
spoleCenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Clen spoletenstvi ma povinnost zejména:
3.1. dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organi spolegenstvi schvalena v
souladu s pravnimi predpisy, t8mito stanovami, Domovnim fadem (Cl. X t&chto stanov) ) a
Pravidly pro stanoveni a zplsobu rozuétovani zaloh na (hradu za sluzby a pfispévkil na
spravu domu (budovy) a pozemku (CI. XI téchto stanov),
3.2, hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby
a hradit nedoplatky vyplyvajici 2 vyuctovani zaloh,
3.3. hradit naklady, které spolecenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti Clena ci
zjinych divodi na strané clena spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin,
nezpfistupnéni bytu aj ),
3.4. fidit se pfi uzivani spoleCnych ¢asti domu a spoleCnych zafizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organl spoleéenstvi, véetné povinnosti hlasit udaje o klicich od




3.5.

36

37.
3.8.

3.9.

3.10.

311,
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spoleénych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani take vemi
osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemed,
zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spoleénych Easti jinym viastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém
viastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich viastniki
jednotek, provadét Gpravy spoleénych ¢asti jen se souhlasem spolegenstvi nebo na zakladé
smilouvy o vystavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek v dome,
odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pripadné nahradit néklad spolecenstvi na tento ucel vynalozeny, -
umoznit instalaci, (drzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii v jednotce a odec¢et naméfenych hodnot,
umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pristup do jednotky, pokud to vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych casti,
oznamit, a to nejpozdéji do 30-ti dni ode dne, kdy ke zméné doslo, statutarnimu organu
spole¢enstvi datum nabyti viastnictvi jednotky véetné své adresy a poétu osob, které s nim
sdileji domacnost, pripadné bydli v byté po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné 3 mésice
v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych
lze mit za to, Ze snim budou Zit vjednoice po dobu delsi nez 2 mésice v prubéhu
z(c¢tovaciho obdobi,
oznamit spolecenstvi v pfipadé prenechani bytu do uzivani jiné osobé jmeno a adresu této
osoby véetné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,
predat spolecenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, ze
stavebné upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit spolecenstvi pfistup do
jednotky pro ovéreni, zda stavebni Gpravy nechrozuji, neposkozuji nebo nemeni spolecne Casti.

¢L VI
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spoleCenstvi je shromazdén|, které tvofi Elenove spolecenstvi. ---------<---z-ze--

Do plisobnosti shromazdéni pati:

2.1
22,
23.
24,

25.

28.

zména stanov, smmemememnmesmmn e
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam, ---
volba a odvolavani ¢lend volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén, =-----------------
schvaleni Ocetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vypofadani nevyéerpanych
Z&loh, ==mmemnmannnas

schvéleni druhu a rozsahu sluZeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zptsobu rozictovani
cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani:
2.6.1. o ¢lenstvi spoleéenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni, -=--—---ms-z-mmmemm-
2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
2.6.3. 0 zméne podlahoveé plochy jednotky, ---
2.6.4. o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
2.6.5. 0 zméné podilu na spolecnych castech,
2.6.6. 0 zméné v urceni spolecné asti slouzici k vyluEnému uzivani viastnika jednotky, -----
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2.6.7. 0 (drzbé, opravé nebo stavebni Uipravé spolecné Casti, vyjma véci uvedenych v &l. VII
odst. 5 téchto stanov,
2.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:
2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinemu nakladani s nimi, ------
2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v él. VIl odst. §
téchto stanov,
2.7.3. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,
2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,
2.8. uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti, --- memmea
29. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, kieré si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmené jedenkrat do roka.
Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastniki jednotek, ktefi maji vice nez cCtvrtinu
viech hlasu, nejméné vSak dvou z nich; neugini-li to, svolaji tito viastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spolecenstvi viastniki sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem Elenim spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana poStou, nebo predana osobné nebo vhozena do postovni
schranky nebo zaslana emailem na emailovou adresu vlastnika jednotky, kterou nahlasil
statutarnimu organu spolecenstvi a soucasné zvefejnéna na obvyklem misté v domé nejmené
patnact (15) dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum,
hadina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda nebo mistopredseda statutarniho organu, neurgi-li jinou
osobu.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spolecenstvi, ktefi majl vétsinu hlasd.

6.1. K pfijeti usneseni se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu pritomnych viastniku jednotek na
shromazdéni, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici
velikost spoluviastnickych podill ¢lend spoleéenstvi na spoleénych castech; Clenove
spolecenstvi, ktefi jsou spoluviastniky jednotky, maji spole¢né hlas odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu.

6.2. Tfi étvrtin hlast pritomnych Elent spoleéenstvi na shromazdeéni nebo nadpoloviéni vétsiny
hlas( véech ¢leni spolecenstvi je zapotiebi k:
6.2.1.1.-pfijeti usneseni o zméné stanov,
6.2.1.2.-zplsobu rozuctovani nakladi na sluzby na jednotlivé viastniky,
6.2.1.3.-volbé Clend statutdmiho organu spolecenstvi, —
6.2.1.4.-pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni (pravé spolecné Casti nebo o jejich

financovani s vyuzitim avérovych zdrojl.
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6.3 Prihlasovani o zméné velikosti podilu na spolenych Eastech vSech viastniku jednotek nebo
0 zméné poméru vySe piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podil( na spoleénych ¢astech se vyzaduje souhlas vSech viastniku jednotek. -----------—-—-- -

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednéni ausnaseni, dale udaje
o pribéhu zasedani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktere byly
pfediozeny k jednotiivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu
spolecenstvi,

Zplsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mize byt rozhodnuto: -=-=s-=-=-=--=-- -

8.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolanem shromézdéni, které nebylo
zplsobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

8.2. o tychZ zaleZitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, pokud navrh
na usneseni nebyl prijat prislusnym poctem hlast ve smyslu odst. 6.2. tohoto Clanku, a to na
navrh osoby, ktera shromazdéni svolala, v jinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 6.2.
tohoto &lanku, a to na navrh statutarniho organu spoleéenstvi. -

8.3. K prijeti rozhodnuti o vécech podle 6.2. tohoto clanku mimo zasedani je zapotrebi souhlasu
nadpoloviéni vétsiny hlas( viech vlastniki jednotek. K pfijeti rozhodnuti o vécech podle 6.3.
tohoto ¢lanku mimo zasedan| je zapotfebi souhlas viech viastniku jednotek.----------—----------

CL v
Vybor spolecenstvi

Volenym organem spolecenstvi je vybor spole¢enstvi (dale jen ,vybor®).

Funkéni obdobi ¢lena vyboru je pét (5) let; poCing dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi
zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru
dale konéi v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li Clen vyboru ze své
funkce prohlaseni dorucenym spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésich od dojiti
prohlaseni. Je-li €len wboru z funkce odvolan, zanika funkce ke dni odvolani z funkce. ----------s-ve--nm

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou ¢innost odpovida shromazdéni. -------—------——-

Viyboru naleZi veskera plsobnost, kterou stanovy, zékon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveri jinému organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem Cinnosti spoleéenstvi s

vyjimkou téch véci, kleré jsou podle pravnich predpisti atéchto stanov ve vylutné plsobnosti
shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o: ----
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5.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhmné castky
25.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun Seskych) a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendainim roce nepfesahne v souhrnu Castku
25.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych),

52. (drzb&, opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych casti domu (budovy), celkova ¢astka na
opravy a (idrzbu véak nesmi prekrogit souhrnnou éastku 3.000,- K¢ (slovy: i tisice korun
Geskych) v priméru na kazdou jednotku v domé a 420.000,- KE (slovy: Etyfi sta dvacet tisic
korun Beskych) na spoledenstvi v kalendafnim roce. Vtéchto pripadech vybor ucini
poptavku na ziskani nabidky. Z pfijatych nabidek (minimalné tfi) vybor vybere nabidku, ktera
bude splfiovat potfebné parametry a bude pro spolecenstvi vyhodna. Tento limit neplati, jde-
li 0 havarijni stav &i odstranéni jeho disledki ainebo opatfeni k zabranéni vetsi skode na
spoleénych éastech nebo majetku viastnikl jednotek. —-——--—--—-sm-mmmsessmmmcmc oo

53, Vpripadé planovanych dlouhodobych oprav, modemizace, rekonstrukce a technického
zhodnocen! spoleénych ¢ésti budovy (spoleénych doml), jejichz hodnota presahuje Castku
350.000,- K¢ (slovy: tfi sta padesat tisic korun Ceskych) v pfipadé celé budovy nebo
50,000, - K& (slovy: padesat tisic korun eskych) v pfipadé jednotiivych domi, musi vybor
provést poptavku u predem vybranych provéfenych dodavatell. Na zakladé piijatych
nabidek vybor vybere nejlepsi nabidkuly, ktera spliiuje pozadované parametry a predloZi ji
ke schvaleni shromazdéni.

O véech rozhodnutich podle tohoto élénku je vybor spolecenstvi povinen informovat nejpozdéji na

nejbliz§im zasedani shroméazdéni. - -—

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zpusobilost byt Clenem vyboru stanovi zakon.
V pfipadé, e potfebny poéet hlasi obdrzi vice kandidatl, nez je pocet Clenl vyboru podle odst. 7
tohoto &lanku, stavaji se Eleny vyboru pouze kandidati s nejvy&3imi pocty obdrzenych hlasu. Zbyli
kandidati se stavaji nahradniky cleni vyboru v pofadi podle poétu obdrzenych hlasa. Pfi rovnosti
hlasti bude provedena volba mezi kandidéaty se stejnym poctem hlasi.

Vybor je 7 clenny. Kazdy len vyboru mé jeden hlas. Jestlize do vyboru neni zvolen Clen
spoledenstvi, ktery viastni jednotku v pfislusném domé (vchodu) popfipadé takovy Clen ze své
funkce odstoupil nebo byl odvolan, zastupuje tento dim (vchod) jiny ¢len vyboru, ktery viastni
jednotku v pfislusném domé (vchodu). Viybor voli piedsedu a mistopfedsedu z fad svych Clend
azfunkce je odvolava. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje
béznou &innost spoledenstvi. Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za
¢tvrileti, a predseda jej svolava pisemnou €i e-mailovou pozvankou.

Pokud pocet ¢lend viboru nekles! pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi Eleny do nejblizsiho
zasedani shromazdéni. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Elent vyboru podle stanoveného
poradi.

Vybor zastupuje navenek jeho pedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy ej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemne gré\mi jednani, které &ini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im Clenem \er_oru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopfedsedou, ie podpis mistopFedsedy povazovan za podpis dalsiho clena vyboru. Kazdy clen

boru mé jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho cleni.

prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hiasu pfitomnych €lend vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popripade
téZ divody tohoto nesouhlasu.

10. Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech vécech spoleCenstvi jako pravnické 0soby. --—------—-w-seemev



12.

strana osma

. Viybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada

shromazdéni zpravy o viech zaleZitostech spoledenstvi, véetné (cetni zavérky a pisemnych materiall,
klere ma shroméazdéni projednat, zajituje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotiivym
Elenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni wysi zaloh na néklady spojené se spravou domu a
pozemku a vy zéloh na (hradu za sluZby, zajistuje vyctovani zaloh a vyporadani nedoplatki nebo
preplatk.

Pokud neni uvedeno v téchto stanovach jinak, musi vybor jedna dle platného Domovniho radu (Cl.
X téchto stanov), Pravidel pro stanovovani a zpisobu rozictovani zaloh na thradu za sluzby a
prispévk{i na spravu domu (budovy) a pozemku (1. XI téchto stanov).  — -

C1. vill
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych casti

Pokud dale neni uvedeno jinak, véechny spoleéné casti pfimo ¢i i jen nepfimo uZivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladu na ne, vsichni Clenové
spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku zahmuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluviastnikd nutné nebo icelné pro fadnou péci o dim a pozemek a zachovani
nebo zlepSeni spoleCnych Casti, Ma se za to, Ze se sprava vztahuje | na spolecne Casti, které
slouzi k vyluénému uzivani jen nekterym viastnikim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shroméazdéni mize spolecenstvi povefit jinou osobu zajistovanim nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost a odgovédnosi_ spolecenstvi za
zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov, ------

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti se stanovi tato pravidla: -
31. O zésadach pro uzamykani spoleénych Casti (prostor), o podminkach vydavani klicd
viastnikim jednotek, o evidenci kli¢l a nakladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni
rpzsahu a doby uZivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni.
3.2. Clen spole¢enstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych casti i vsemi
gsobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3, Clen spolecenstvi neni opravnén rusit daldi cleny spoleCenstvi ¢i jiné osoby v uzivani
jednotek a spoleénych Casti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména
gephmeren' m hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

3.4. Clen spolecenstvi neni opravnén uvnitf spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
%douma'iciml pfedméty a rge povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrane.

3.5. Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleCnych castech umistovat ¢i ukladat jakekoli predmé:

bez souhlasu statutamiho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné Casti, prenechan
k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovene zviastnimi predpisy tim nejsou dotéeny, ————

3.6. Porusuje-li viasinik jednotky obvykly zplsob uZivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku
nebo pokyny a pravidla spolecenstvim za tim Gcelem pfijata, vyzve ho spolecenstvi
ke zdrzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy viastnikem jednotky je
spoletenstvi opravnéno Cinit opatfeni k napinéni vyzvy, pficemz vSechny ucelné vynalozene
naklady s tim spojené budou uplatnény vuci tomuto viastnikovi jednotky.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto | dalSich zakonnych
pravidel v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladeé jeho zmocneni je
statutarni organ spole¢enstvi opravnén vydavat pokyny k zajiSténi radne spravy domu a
ozemku, uzivani spolecnych casti a zachovani pofadku v domé, vietné pokynu pro provoz

chnickych zafizeni v domé.




=
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DetailnéjSi a zavazna )Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani sgoleén?-;h jsou soucasti
Domovniho fadu (Cl. X téchto stanov) a Pravidla pro stanovani a é sobu rozUctovani zaloh na
(ihradu za sluZby a pfispévki na spravu domu (budavy) a pozemku (Cl. X téchto stanov). -----—---—-

Cl. IX
Hospodareni spoleéenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoétu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpUsob urceni jejich vyse

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky, poskytovanymi Eieng spoleenstvi na (hradu
prispévkll na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky, poskytovanymi Cleny
spoleGenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotex a s dalSimi financnimi prostiedky
mskag?rni v ramci ¢innosti spolecenstvi. Spole¢enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani i jine
cinnosti podnikatelll podilet, to se vSak netyka vkladi financnich prostiedki spolecenstvi na
bankovni (éty spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s Ucelem vymezenym v zakoné
a zplsobem stanovenym pravnimi predpisy. -

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych &lentm spolecenstvi
ktomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici spolecenstvi.
Statutarni organ spolecenstvi odpovida za véasné plnéni téchto tkoll.

Clenové spoledenstvi ruci za zavazky spoleGenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spolecnych castech.

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu apozemku a zaloh na sluZby. Rozpoget
spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati lenove spole€enstvi na
zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem
spole¢enstvi na bankovni acet spolecenstvi. Vylttovani zaloh se provadi podle pravnich predpisi
a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ spolecenstvi pisemné informuje viastniky
jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedki spolecenstvi nejméné jedenkrat roéné, a to
zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

Vlastnici viech jednotek vdomé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podili na spoleénych Eastech. Povinnost pfispivat na odménu
¢lendm volenych organt spolecenstvi a na odménu osobé, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti
spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdeni
podle poctu jednotek.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni ucinnosti prevodu vyporadat. —

Detailnéj$i a zavazna pravidia pro hospodafeni spoleCenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu
spoleCenstvi, pro pfispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpusob urceni %eych vySe sefidi
taktéz dle platného Domovniho fadu a Pravidla pro stanovani a zplsobu rozictovani zaloh na
Uhradu za sluzby a prispévki na spravu domu (budovy) a pozemku.
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Gl x
DOMOVNI RAD

l. UVOD
Domovni fad Spoletenstvi viastniki domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha
10 vychézi ze stanov tohoto spolecenstvi a zahrnuje i néktera organizaéni pravidia.
Tento domovni fad méa prispét k tomu, aby byla budova radné uzivana a udrzovana na pozadovane
irovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.
Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlaenych je mozno pfedchazet $kodam, zajistit bezpecnost pfi
uzivani budovy a snizovat naklady pfi jeji Gdrzbé a opravach. --—

Ustanoveni tohoto domovniho fadu |sou zavazna pro vSechny osoby, které uZivaji jednotky, spolecné
prostory a zafizeni v budové, tj. v domech Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, tzn. pro
viastniky jednotek a Cleny jejich domacnosti, pro jejich najemniky a pro vSechny osoby, jimz viastnik
jednotky umozni vstup do budovy (déle jen ,uZivatel jednotky").

II. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLEGNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohranicena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily privodu
teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou rovnéZz okna a veskera
vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Gstfedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich
vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Soucasti jednotky je dale sklipek
prislusejici k dané jednotce.
2. Spole¢nymi prostorami se rozumi casti budovy ve spalecném spoluviastnictvi urcené pro spolecne
uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodi§té, chodby, vytahy, stfecha, hlavni vodovodni,
kanalizagni, elektrické a plynové sité, prostory pro ukladani kol, sueni pradla, dali mistnosti bez
konkrétniho oznaceni a chodba mezi sklipky.
3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spoleGné prostory jen podle jejich urCeni. Je
povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zpisobilém k Fadnému uzZivani a provadét véas
jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uZivatele jednotek
v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech.
4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych Castech
nebo zafizeni doml zplsobil on sam, Clenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do
budovy. Nahradou $kody se rozumi bud' uvedeni do pivodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez
souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho
zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost
technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.).
5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji prenecha k dotasnému uzivani
ffetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat domovni fad v celém rozsahu.
Soutasné oznami vyboru pocet osob, které budou takio jednotku uZivat, aby bylo mozno stanovit
kalkulacni kli¢ pro rozpocet spolecnych nakladl. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly
z4sady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady sluSneho obanskeho souziti,
méa vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Ghradé pfipadné vzniklych Skod, tak i k ukonceni takového
najemniho vztahu. s
6. Viastnik jednotl(y ktery sam v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji navstévuje pouze
kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondencni adresu nebo jiny zplsob kontakiu za
(éelem dorudovani nutnych informaci, pozvanek event zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti
piijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené naklady (poStovné, telekomunikacni poplatky apod.) je
vybor opravnén Uctovat pfiméfeny pausalni poplatek.
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Il. DENNi RAD

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan noéni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu€na zafizeni a pristroje (kuchyriské roboty, vrtacky atd.),
hluéné zpivat, hlutné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni,
rozhlasové nebo jiné audio pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze
téZ pouZivat domaci elektrospotfebice (pratky, mycky, vifivky apod.), zviasteé pak v pripadech, kdy jejich
umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zplsobovat s nimi Zijici zvirata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabrénit.
2. Hiugné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00 do
18:00 hod., pfiemz viastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné prace soustfedeny do
kratkého ¢asového obdobi. Hlugné prace provadéné v jednotce déle nez tricet (30) dnu v jednom
kalendafnim roce jsou povazovany za obtéZovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim pomérim, které
podstatn& omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.
3. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlugné prace trvajici déle nez jednu hodinu
za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich dni, je
povinen informovat pisemné o svém zaméru vybor prostfednictvim pfisludného zastupce — €lena vyboru
a uZivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V teto informaci uvede predpokladany
¢asovy rozsah hluénych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrZzovani ustanoveni
tohoto domovniho fadu pfi provadéni praci.
4, Viastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spoleénych uzamykatelnych prostor s
vyjimkou prostor, do nichZ je vstup povolen pouze clenum vyboru nebo jinym osobam se souhlasem
vyboru spoleéenstvi (pfedavaci stanice tepla (kotelna), vytahove Sachty a strojovny, stfecha). Spolecné
prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci. O pfipadné zméné jejich uzivani rozhoduji
viastnici,—---
5. Pfi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od plvodniho vlastnika vSechny klice od
spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, miZe pozadat o zhotoveni kopie nebo
zapUjceni klice Clena vyboru (zéstupce svého vchodu). Naklady na zhotoveni kopie nebo zapiijéeni
kli¢e nese viastnik, ktery tento pozadavek VZnesl. ---—-=-~s=-ssrsmmemmmrmem e e
6. Rezervni klice od vech spoleénych prostor budovy jsou uloZeny u cleni vyboru.
7. Bézny (klid spoleCnych prostor budovy a bezprostfedniho okeli domu zajistuje osoba uréena
vyborem. Pfi mimofadnych situacich, kdy uzivatel jednotky znecisti spoleéné prostory (pfi rekonstrukci
jednotky, malovani, stéhovani apod ), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zplsobene
znecisténi, V opacném pfipadé budou naklady na mimofadny uklid preictovany viastnikovi pfislusné
jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych predpisii a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro viasiniky jednotek povinnost
peCovat o Fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpedeni pozadovaneho technického stavu
domu se provadi: zakladni (drzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel
jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo elektricke instalaci, k topeni a ke
kanalizacnimu svodu. RovnéZz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou spolenym
viastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek.
2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi.
2.1, uvniti jednotky:

s

umozZniuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v dome; ---—-
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2.1.2. pouzivat plynové spoffebice (sporak) pouze takoveé, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju;
2.1.3. pravidelng, alespon 1x rocné protacet uzavéry radiatord, ventili teplé a studené vody a uzavéri
privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedos$lo k jejich znehybnéni;
2.1.4. prub&zné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a Unik vody na klozetu (Gefeni hladiny). -
2.2.. ve spoleénych prostorach domu:
2.2.1. dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné
pouze osobami starsimi 10 let), nepretéZovat vytah;
2.2.2. dodrzovat pravidla protipozami ochrany;
2.2.3. dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vsech spoleénych prostorach
domu;
2.24. udrzovat vSechny chodby, které slouZi jako Unikové cesty, tzn. viechny chodby v patrech s
jednotkami a vstupni prostory v -1. patfe a v 0. patfe volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz
ukladani jakychkoli piedmétl (napf. nabytku ¢i nékupnich vozika);
2.2.5. kontrolovat zplisob vétrani spolecnych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna; ---—---—--=--------
2.2.6. udrZovat v domeé pofadek @ GIStOtU; —==-=msmmmmmeem e
2.2.7. susamy pradla a dalsi prostory uréené ke zviadtnim acelim pouzivat jen na nezbytné nutnou
dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici | ostatnim uzivatelim.
3. Predepsané technickeé, bezpecnostni i protipozami prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany
vyborem a hrazeny z pFispévki na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpec€nosti osob a majetku plati tyto zasady;
a) Domovni vchodové dvefe se disledné zaviraji Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim
navstévam, kieré bude uzivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jingm osobam, které se
nemohou pfesné legitimovat, anebo hlasi navstévu momentalné nepfitomného uzivatele jednotky, nelze
vstup do domu umoznit. Objednané navstévy opravaril jsou bud oéekavany objednatelem, anebo jsou
vybaveny klicem/Cipem, ktery jim zapujci vybor nebo uZivatel jednotky, pokud je objednavatelem, —------
b) Kazdy uZzivate! jednotky je povinen dodrZovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipoZarni ochrany,
zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici.
c) Za bezpeCnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.
d) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvésena
pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let v&ku nesméji pouzivat vytah
samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.
2. Hilavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a
rozvodné skfiné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena
pouze opravnénym osobam, coz neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen
jednat tak, aby zabranil hrozicim skodam.
3. Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen pouze
opravnénym osobam.
4. Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podiaZich a schodité musi byt stale volné prichodné, ------
5. V piipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,HORI), pokud je
fo mozné, bezpeéné opustit dum (pomoci osobadm se snizenou pohyblivosti) a neprodlené privolat
hasiée (tel. ¢islo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je tfeba okamzité zahaijit haseni
pozaru, -----
6. Pi Zjisténi uniku plynu je nutno:--- -

a. ihned zhasnout véechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.); -------==ssnsssmse-
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b. otevfit v8echna okna a dvefe a dikladné vyvétrat;
c. uzaviit viechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na
stoupacce; -

d. nepouzivat otevfeny ohen (zapalky, zapalovag, svicky);
e. nekourit; -
f. nepouzivat elektrické spotfebice a nijak s nimi nemanipulovat; -
g. nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;
h. varovat ostatni osoby v domé, opustit dum, pemoci asobam se snizenou pohyblivosti; --------------------
i. informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. islo 1239) - telefonujte mimo dim nebo mimo
misto, kde plyn unika). =

8. Kontejnery na odpadky - Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle kontejnerd. Jedinou pripustnou
vyjimkou jsou vanoéni stromky, které Ize odkladat vedle kontejneri. Velkoobjemovy odpad a stavebni
sut je zakazano odkladat do kontejnerl, tento odpad je tfeba odvézt do sbérmého dvora. Dale je
zakazano odkladat vedle kontejneri nepotiebné véci vieho druhu, -------—--
9. Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny ucel. UZivatelé jednotek nesmi znecistovat tyto
prostory Zadnymi druhy odpadk( (paplr, prazdne lahve atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napf.
nabytek, nakupni voziky apod.). Pfi pobytu na téchto plochéach, které jsou ve spoluviastnictvi Cleni
spolecenstvi, jsou vSichni uZivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uZivatele.
10. Chov a drzeni psi v bytech podiéha obecné zavaznym pravnim predpisim a predp1sum a
vyhlaskam Magistratu hl.m. Prahy nebo Ufadu méstské ¢asti Prahy 10, kterymi jsou majitelé psi povinni
se fidit. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zplsobi ve spoleénych prostorach domu
nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluviastnictvi Elent spolecenstvi. Majitel psa je povinen
drzet ve spolecnych prostorach domu sveho psa na voditku.
11. Chov Zivodichl, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichd jedovatych
nebo jinak nebezpecnych) je v budové zakazan, nebot nelze vyloutit pfipadny dnik téchto Zivocichi
mimo jednotku chovatele (napr. Sachtami, kieré prochazeji véemi jednotkami).
12. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a
rozéifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit Clenu vyboru k zajisténi
pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vaichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni
nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pifistup do jednotky. V opagném pfipadé, bude-
li nutny opakovany zasah z divodu nezpristupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zasah
preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky, --—----=-=-s-ssmmreemommmne
13. Ve vech spolecnych prostorach domil je zakazano koufit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Domovni fad muZe byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo dopliiovan. Namety k jeho dopinéni
nebo (pravam mé pravo podavat kazdy clen Spolecenstvi viastniki domu Samova 1178, 1179, 1180,
1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10. Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud hlasovanim na
shromazdenl Spoledenstvi vlastniki domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha
10, anebo per rollam.

ClL. X1
PRAVIDLA PRO STANOVENI A ZPUSOB ROZUCTOVANI ZALOH NA UHRADU ZA SLUZBY A
PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

1. UvoD
Vlastnici jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda
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neurCuje jinak, nesou naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu. Prispévky na naklady
spojené se spravou domu a pozemku se hradi formou mésicnich zaloh.
Vlastnici jsou dale povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.
Zalohové prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se
stanowvuji tak, aby pokryvaly véechny predpokladané naklady. Vysi ¢astky pro jednotlive jednotky urCuje
vybor. Zalohove piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou
splatné vzdy mési¢né, a to do 25. dne bézného mésice.
Penalizace nedoplatku

Nezaplacené zalohove pfispévky na spravu a zalohy na sluzby ztézuji platebni schopnost spolecenstvi
a moznost véasného pinéni zavazki spolecenstvi. Zasadné se stanovi:
a. Splatnost zalohovych pfispévkii na spravu domu (budovy) a pozemku a zaloh na sluzby, ev. dalSich
pFispévk( je stanovena na 25. den béZného mésice (dale jen platby).
b. Penalizaci neuhrazenych plateb je mozno uskutecnit od 1. dne nasledujicino mésice do data pfipsani
platby na Gcet spolecenstvi.
c. Pokud dluzna platba bude uhrazena na ucet spolecenstvi do konce nasledujiciho mésice, nebude
penalizace pouZita.
d. V pfipadé neuhrazeni platby ani za dalsi mésic, tj. v pfipadé jiz dvou (2) dluznych plateb, budou
penalizovany obé dluzne platby dle nize uvedenych sazeb.--
e. Po neuhrazeni tfeti platby bude dal$i vymahani dluznych Castek vCetné penalizace pfedano
pravnimu zastupci spolecenstvi.
f. VySe penalizace je stanovena takto: Dluzné platby viastnika jsou penalizovany urokem z prodieni dle
pfislusnych ustanoveni zakona. --
g. Platby provedené na ucet spolecenstvi se zalctuji zasadné v poradi podle nejstarsi splatne Castky, k
jejiz Ghradé je prislusny Clen spoleCenstvi povinen podle téchto stanov a obCanskeho zakoniku.
Prednostné se takovéto platby pouZiji na Uhradu penalizaci dluznych plateb, dale na Ohradu splatnych
zaloh na sluzby a nakonec na (hradu splatn?ch zaloh a zalohovych prispévkl na spravu domu (budovy)
a pozemku, -
2. KATEGORIE NAKLADU - SL UZBY A PRISPE VEK NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU
1. Stanoveni kategorii nakladd a uréeni jejich obsahu
2. Vybor je oprévnen rozsirit kategone naI-:Iadu pouze na zakiade rnzhodnuh shromazdéni. Tato zména

Nazev kategorie

Obsah - zahrnuje zejména:
Vytapéni (topeni)
Naklady na dodavky tepla do jednotlivych bytd -
Ohfev vody (TUV)
Naklady na chfev vody pro jednotlivé byty
Studena voda - -
Naklady na dedavky vody do jednotlivych bytl véetné stoéného
Voda pro TUV
Naklady na dodavky vody pro pfipravu teplé vody pro jednotlivé byty véetné stoéného -—--—--—------—-—- -
Pojisténi-—-
Placené pojistné za pojisténi objektu
UKl wmmm e e -

Naklady na (klid spolecnych prostor (bézny uklid, myti oken ve spolecnych prostorach, (klid chodniku,
uklid u popelnic, uklid pozemku, zimni klid, mimofadny aklid)
Odpad --
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Naklady na svoz komunainiho odpadu
B
Naklady na provoz vytahu, provozni prohlidky, pravidelna udrzba a bézné opravy
Elektrina
Naklady na el. energii ve spole¢nych prostorach (osvétieni spolecnych prostor, provoz vytahu, provoz
STA) -
Sprava
Néaklady na spravu objektu — tj. platby za spravu objektu, vedeni Ucetnictvi, zpracovani vyuctovani,
vedeni danové a mzdové evidence, zajistovani oprav a udrzby atd.
Odmény statutarnim organim
Naklady na odmény statutarnim organim SVJ —
Ostatni - -

Naklady na revize, naklady na udrzbu pozemku (zahradnicke sluzby), naklady na odetty spotieby vody
a tepla, bankovni poplatky, naklady na organizaci shromazdéni viastniki, naklady na Cinnost vyboru
(refundace hotovostnich vydaji, napf. postovné, spravni poplatky apod.), naklady na vymahani
pohledavek za dluzniky a dal§i nepredvidaneé naklady
Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav)
Naklady na udrzbu, opravy, modernizace, rekonstrukce a technicke zhodnoceni budovy a na pofizeni,
udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce technického zafizeni budovy, naklady na stavebni prace
provadéné na pozemku, naklady na splatky Uvérd Spolelenstvi Samova na tyto akee -—----------neemeer
3. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

1. Kritéria pro rozictovani nakladi -
2. Kritéria pro rozictovani Ize ménit pouze na zakladé usneseni shromazdéni viastnikl.-------ss+-vevee-

Kategorie naklad
Pravidlo (kritérium)
Vytapéni
Dle prislusnych pravnich pfedpisti a méfica
Ohfev vody
Dle prislusnych pravnich predpisl a m&fica
Dodavka vody
Dle pfislusnych pravnich predpisi a méficli. Rozdil ,ztratného” je rozictovan mezi jednotlivé vlastniky
v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech.
Pojisténi
Dle spoluviastnickych podili

Dle poétu osob uZivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi poctu osob jedna (1)
Odpad

Dle poétu osob uzivajicich jednotku, minimalné vak ve vySi poétu osob jedna (1) —
Vytah - provoz
Dle podtu osob uZivajicich jednotku, minimainé vSak ve vySi poctu osob jedna (1) s tim, ze naklady na
provoz vytahu se rozlittuji pouze na viastniky byt umisténych od 3. nadzemniho podlaZi vy3e (tj. od 2.
patra).
Elektfina-—
Dle poctu osob uZivajicich jednotku, minimélné vSak ve vysi poétu osob jedna (1)
Sprava---
Ve stejné vysi na kazdou jednotku ------- -
Odmény statutarnim organim
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Ve stejné vy5i na kazdou jednotku
Ostatni
Dle spoluviastnickych podilt ---------
Prispévek na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav)
Dle spoluvlastnickych podilii

3. V piipadé pouziti kritéria poctu osob v bytech se pouZiva zjistény podet osob, které danou bytovou
jednotku skuteéné uzivaji. Pro zjisténi realného stavu zéastupce vehodu jednou roéné aktualizuje pocet
osob v jednotlivych bytech. Viastnici zajisti potfebnou souéinnost. Nebude-li tato souinnost poskytnuta
nebo vlastnik neposkytne pravdivé Gdaje, bude pro potiebu roz(ctovani nakladi uvazovano, Zze byt
obyva 8 osob. O tom, zda je (daj poskytnuty viastnikem jednotky pravdivy, rozhoduje zastupce vchodu
podle jemu znamych skute¢nosti. Minimaini pocet osob, které danou bylovou jednotku uZivaji, bude
pocet 1. Tento podet bude pouZit i v pfipadé, ze byt neni pouzivan celoroné nebo neni obyvan vibec,
nebot’ pfisludné sluzby je tfeba smiuvné zajistit a hradit i pro tyto byty.

4. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO PREDPIS ZALOH
1. Pfi stanoveni zaloh se vychazi ze stejnych kritérii jako pro rozlctovani nakladu. Ke stanoveni vyse
zaloh se pouzul naklady skutetné vynaloZené na danou bylovou jednotku v predchozim roce s
pinlédnutim k vyi inflace, pfipadnym zménam DPH a dalSim faktorim (napf. predpoklédany cenovy
VYVO)).
2. Vysi zaloh stanovi jednotlivym viastnikim wvybor spolecenstvi podle rozpoctu schvaleného
shromazdénim.
3. Predani nového predpisu zaloh provadi vybor vhozenim do schranky patfici k dané bytove jednotce.
Na zadost viastnika miZe byt predpis zaslan postou na adresu, kterou vlastnik oznai jako
korespondenéni.
4. Vlybor je povinen predpisy zaloh distribuovat tak, aby byly do schrének pfedany nejpozdéji mésic
pred splatnosti nové stanovene vyse zalohy (tj. do 25. cervna).
5. Pokud dojde ke zméné cen nebo sazeb DHP, bude tato zména promitnuta do nejbliz§i Gpravy zaloh.-
6. Zména zaloh se provadi kazdoroéné k 1. cervenci.

5. PRAVIDLA PRO STANOVEN] A CERPANI PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A
POZEMKU (tzv. fond oprav)

1. Prispévek na spravu domu (budovy) a pozemku je hrazen formou mésicnich zaloh placenych cleny
spolecenstvi podle jejich speluviastnického podilu.
2. V éetnictvi SV je tento prispévek veden jako dlouhodoba zéloha, jejiz zistatek se prevadi do
nasledujiciho obdobl, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.
3. V pfipadé potieby mize shromazdéni viastniki rozhodnout na névrh vyboru o mimofadném
prispévku na spravu domu @ pOZemKU, --=--—s==m-msmmmsmmmmmmm e —
4.V analytické evidenci je pfedepsany prispévek na spravu domu a pozemku a jeho Cerpani Clenéno
dle jednotlivych vchodd.
5. Pispévek na spravu domu a pozemku je pouZivan k opravam a udrzovani objektu véetné jeho
technickych zafizeni a k jeho modernizacim a rekonstrukcim, pfipadné pofizeni novych technickych
zafizeni. e -
6. Rocni vyuctovani pfedpisu a cerpani pfispévku na spravu domu a pozemku vybor prednese na
vyroénim shroméazdéni viastnikl.
7. Cerpani pfispévku na spravu domu a pozemku na bézné opravy v limitu do vySe individuainich akci
domii povoluje vybor na zadost zastupce vchodu. VSechny opravy nad ramec bézné Udrzby (s vyjimkou
havarijnich stavl) musi schvalit shromazdéni viastniku.
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8. Pokud neni dostatek prostiedki na analytickém Gétu daného vchodu, je mozné pouzit pfispévek na
spravu domu a pozemku jen na havarijni opravy. -------—ss=m-smmremesmmcromsecenznaes

9. Zasadou dle bodu 7 a 8 nejsou lenové viboru vazani, pokud dle jejich nazoru hrozi nebezpeti z
prodleni ve formé ohroZeni majetku & osob. V takovem pfipadé nejpozdéji do konce druhého
pracovniho dne poté, kdy toto nebezpei zjisti, sdéli pfedsedovi vyboru spoletenstvi, Ze v této situaci
zahdjili realizaci akce, ktera neni v souladu se schvalenymi pravidly, a to s uvedenim divodu tohoto
postupu, nakladi na celkovou realizaci a nakladl na zastaveni akce v kratkém Case, a vyZzadaji si
dodateéné odsouhlaseni &erpani prostiedki. Predseda vyboru zajisti stanovisko vyboru do 3
pracovnich dni od obdrZeni této Zadosti.

6. PRAVIDLA PRO HOSPODAREN( S OSTATNIM! PRIJMY
1. Pfijmy z najemného za spoleéné prostory jsou vzdy pfijmy viastnikil jednotek. Tyto pfijmy jsou
roziictovany dle spoluvlastnickych podili na jednotlivé viastniky, -----——----mmremmrmmmm oo
2. Piijmy z Grokd jsou pfijmy SVJ. V rémci roéniho vylétovani se zapocitaji proti béznym nakladim v
polozce ,ostatn(, ——-—-s=-smrmm-me-

3. Uroky z predleni jsou pfijmy viastniki jednotek. V ramci roniho vylctovani se zapoCitajl proti
béznym nakladim v polozce ,ostatni".
4. Jiné druhy pfijmi1 nejsou predpokiadany. Pokud vzniknou i jiné druhy pfijma, budou povazovany
automaticky za pfijmy vlastniki a budou rozictovany dle spoluvlastnickych podild.

¢1 X
Ustanoveni zavére¢na

1. Tyto stanovy byly piijaty shromazdénim vlastnikii bytovych jednotek dne 22. listopadu 2016 a
nabyvaji platnosti dnem 1. ledna 2017.

2. Nestanovi-i zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla-li pisemnost Clenovi spolecenstvi
predana osobné oproti podpisu nebo doruéena do jeho datové schranky nebo zaslana emailem na
emailovou adresu viastnika jednotky, kterou nahlasil statutérnimu organu spolecenstvi, zasila
spolecenstvi pisemnosti uréené clenim spolecenstvi jako obyCejnou poStovni zasilku na adresu
uvedenou vseznamu Elendl spoledenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za
doruené tetim dnem po odeslani. Ustanoveni pfedchozi véty se nepouZije v pfipadé pisemnosti,
kieré je teba z procesnich divodi zasilat prokazatelnym zplisobem (napf. vyuctovani ve smyslu
ustanoveni ¢l. V. bodu 2.6. téchto stanov).

3. Je-li evidovana adresa clena spolecenstvi totoZné s adresou domu, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a
ma-li ¢len spoledenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto
pisemnosti se v pipadé pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni. -----s--—--m—--

4. Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontakini 0sobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoletenstvi opatfena jeho podpisem. --

5. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spolecenstvi
predloZena osobné s podpisem nebo opatfena jeho (iedné ovérfenym podpisem.

6. Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto ¢lanku nevyluSuje moZnost spolecenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢leniim spoleéenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.
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7. Tyto stanovy méni a piné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Cast druha: - peras
Zjisténi formalit pro pfijeti rozhodnuti: “emee
Existence Spolecenstvi vlastniki jednotek mi byla prokézana -
- zvypisu z Obchodniho rejstiiku Mésiskeho soudu v Praze, z oddilu S, &islo viozky
10081, kde je Spoleéenstvi viastnik(i jednotek zapsano, ze dne 22.11.2016, pfipojeného
jako pfiloha éislo jedna tohoto notafského zapisu, 0 némz pan Jan Jefab ve funkei
pfedsedajiciho tohoto shromazdéni spolecenstvi viastniki (dale tez jen predsedajici®)
orohlasil, ze obsahuje aktualni a pravdivy stav idaji o SpoleCenstvi vlastnik( jednotek
zapisovanych do obichadniho rejstiiky, ~—r—rm——r—r-—————emreite -

Pisobnost shromaidéni Spoleenstvi vlastnikii jednotek k pfijeti rozhodnuti
uvedeného v Casti prvni tohoto notafského zapisu byla zjisténa

- zustanoveni § 1208 pism. a) zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
,ob&ansky zakonik) a Cl. VII. odst. (3) pism. b) Stanov Spolecenstvi vlastniku jednotek, v
jejich poslednim Gplném znéni ze dne 13.7.2011 (dale téz jen ,Stanovy’); podle téchto
ustanoveni je rozhodnuti uvedené v Casti prvni tohoto notafského zapisu v plsobnosti
shromazdéni Spole¢enstvi viastnikd jednotek. ——--------x----

Zpusobilost shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pfijimat rozhodnuti byla
P 1 RS 4

- z pisemné pozvanky na dnesni shromazdéni Spolecenstvi ze dne 14.10.2016, ktera
byla, dle prohladeni pfedsedajiciho dnesniho shromézdéni SpoleCenstvi vlastnikd
jednotek v souladu s pfislugnymi ustanovenimi obsazenymi v €l. VII. odst. (7) Stanov,
§ 249 obdanského zakoniku dorucena nejméné 15 (slovy: patnact) dnli pred jeho
konanim, viem ¢lenim Spoledenstvi a soucasné vyvésena na domovni vyvésce
Spoleéenstvi; tato pozvanka, obsahujici navrzeny program jednani je pripojena jako
priloha ¢islo dvé tohoto notarskeho zapisu,----- -

- z vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho ifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha, list viastnictvi 7349 pro obec Praha a katastralni uzemi Vrsovice, kde
jsou zapsany domy ¢.p. 1178, 1179, 1189, 1181, 1182, 1183 a 1184, postavené na
pozemeich p.¢. 1017, & 1018, ¢. 1019, €. 1020, ¢. 1021 a €. 1022, a kde jsou uvedeni
viastnici jednotlivych jednotek v domé, ktefi jsou k dnesnimu dni Cleny Spolecenstvi
viastniki jednotek; tento vypis z katastru nemovitosti je pfipojen jako pfiloha Cislo tfi
tohoto notarskeho zapisu, =----------m=s==ssmrmmsmresenocnnnaee -

- z mého vlastniho zji§téni a z prezenéni listiny Gcastniki dnesnf schize shromazdéni
Spoledenstvi ze dne 22.11.2016, predlozené predsedajicim tohoto shromazdéni panem
Janem Jefabem; pfipojené jako pfiloha Gislo étyfi tohoto notaiskeho zapisu, se
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dnesniho shromazdéni osobné nebo v zastoupeni zicastnili pred hlasovanim o bodu 3.
programu této schiize shromazdéni viastnici se spoluviastnickymi podily na spolecnych
¢astech domu v Ghrnné vysi 788500/896290 (sedm set osmdesét osm fisic pét set
lomeno osm set devadesat Sest fisic dvé sté devadesat) tedy vlastnici s celkovym
poctem 87,97% (osmdesat sedm celych a devadesat sedm setin procenta) hlas s tim,
7e spoluvlastnici jednotky maji pfi hlasovani postaveni viastnika jednotky - hlas
odpovidajici spoluviastnickému podilu na spoleénych Eastech domu prislusejici k dané
jednotce; wmmmmananmmanananan
- z ustanoveni § 1206 odst. 2 obcanského zakoniku a Cl. VII. odst. (10) Stanov, podle
nichz je shromazdéni Spole¢enstvi viastnikl jednotek schopné usnaseni, jsou-li pfitomni
¢lenové Spolecenstvi, kiefi maiji vétsinu hlasd, -

- z prohlaSeni pfedsedajiciho shromazdéni o Gcasti viastniki na shromazdeéni pfi jeho
zahajeni, v pribéhu jeho konani, bezprostiedné pred hlasovanim o navrhu vyse
uvedeného rozhodnuti,
ztéchto véech skutednosti bylo ovéfeno, Ze shromazdéni bylo zpisobilé k prijeti
rozhodnuti uvedeného shora v Casti prvni tohoto notéfskeho zapisu. -----

Predsedajici, jeho prohlaseni a zjiSténi jeho totoznosti
V dobé predneseni navrhu rozhodnuti uvedeného v Casti prvni, hlasovani, s¢itani hlast
a vyhladeni vysledku hlasovani ohledné tohoto rozhodnuti, byl pfedsedajicim
shromazdéni Spoledenstvi pan Jan Jefab, nar. 28.12.1974, bydlisté Praha 10, VrSovice,
Samova 1183/23, jehoz totoznost mi byla prokédzéna a ktery prohlasuje, Ze toto
shromazdéni Spoleenstvi vlastniki jednotek bylo zpisobilé pfijmout rozhodnuti
uvedené v Casti prvni tohoto notafského zapisu. Proti tomuto jeho prohlaseni ucinenem
pred timto hlasovanimi nebyl na shromézdéni vznesen protest.

Zplisob a vysledek hlasovani, rozhodny pocet hlasi, zpusob zjisténi: ------------------
Na vyzvu predsedajiciho shromazdéni vSichni zigastnéni viastnici - Clenové hlasovali
prostrednictvim hlasovacich listkli obsahujiciho velikost podilu na spolecnych castech
domu - zdvizenim hlasovaciho listku - o navrhu rozhodnuti shromazdeént, ktere pred tim
bezprostfedné pfednesl pfedsedajici shroméazdéni pan Jan Jefab.

Pro pfijeti rozhednuti uvedeného v Casti prvni bylo dle ustanoveni § 1206 odst. 2
ob&anskaho zakoniku a CI. VII. odst. (13) Stanov zapotfebi souhlasu tritvrtinoveé vétsiny
hlasti pitomnych vlastnikil, tedy vlastniki s vice nez 75% (sedmdesat pét procent)
pitomnych hlasd, tj. vice nez 591375/788500 (pét set devadesat jedna fisic tfi sta
sedmdesat pét lomeno sedm set osmdesét osm tisic pét set) hlast. Tento pocet hlas(
ptedstavuje pro toto rozhodnuti rozhodny pocet hlas. -

Pro pfijeti navrhu uvedeného v Casti prvni bylo hlasovano takto: -
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pro hlasovalo 776640/788500 (sedm set sedmdesat Sest tisic Sest set ¢tyficet lomeno
sedm set osmdesat osm tisic pét set) hlasd, tj 08,5% (devadesat osm celych a pét
desetin procenta) hlasd, ------------ -

proti nehlasoval nikdo, -

hlasovani se zdrzelo 11860/788500 (jedenéct tisic osm set Sedesat lomeno sedm set
osmdesat osm tisic pét set) hlasu, tj. 1,5% (jedno celé a pét desetin procenta) hlasd, -----
Tento vysledek hlasovani byl zjistén pozorovanim hlasovani a z konstatovani
predsedajiciho shromazdéni. -

Toto rozhodnuti bylo pfijato 98,5% (devadesat osm celych a pét desetin procenta) hiasu
¢len( Spolecenstvi, ktefi se shromazdéni zacastnili. -

Dalsi udaje: SR A - %
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek po svem zahajeni v ramci bodu programu
¢islo 1. zvolilo zapisovatelem pani Marii Martinkovou a ovéfovatelem zapisu pana Ing.
Vaclava Blazka. Schiizi shromazdéni fidil v souladu s Cl. VII. odst. 9) stanov predseda
vyboru pan Jan Jefab. ---- -

Cast treti: -
Prohlaseni notare:
Prohlaseni notafe dle ustanoveni § 80 a a nasledujici zakona ¢. 358/1992 Sb.,
notarského fadu, ve znéni pozdéjsich predpis:

Osvédceni existence pravnich jednani a formalit: -
Vzhledem ke skuteGnostem uvedenym v Casti prvni a Casti druhé tohoto notarského
ZAPISU OSVEACU]i; =--nmmmmmmrmmmmm e
a) existenci pravnich jednani a spinéni formalit, ke kterym jsou Spolecenstvi viastniku
jednotek a shromazdéni Spolecenstvi viastnikl jednotek povinny,
b) Ze tato pravni jednani a formality jsou v souladu s pravnimi predpisy a Stancvami
Spolecenstvi vlastniki jednotek, a to s nasledujici vyjimkou: piné moci Clend
Spoledenstvi viastnikl, kterymi jsou pani Eva Moudra, manzelé Martin Benes a Ivana
Bene$ova a Hlavni mésto Praha, zastoupena spolecnosti PRAHA 10 - Majetkova, ass.,
ktera nehyla na schiizi shromazdéni Spolecenstvi viastniki pfedlozena v originale. --------
| presto, ze jsem na tento nedostatek upozomila predsedajiciho shromazdéni pred
hlasovanim o bodu programu gislo 3. uvedeném v Césti pwni tohoto notarského zapisu,
bylo sepséani notarského zapisu vyzadovano. - -

Prijeti rozhodnuti shromazdeéni: -------------- - s
Osvédcuji, ze rozhodnuti shromazdéni, o némz byl sepsan tento notarsky zapls
bylo pfijato.
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Soulad obsahu rozhodnuti s pravnimi predpisy a stanovami Spolecenstvi viastniku
jednotek ------------r oo e

Prohlasuji, Ze obsah rozhodnuti shromazdéni Spolecenstvi viastniki jednotek
uvedeného v Césti prvni tohoto notaiského zapisu je v souladu s pravnimi predpisy a se
zakladatelskymi dokumenty SpoleCenstvi viastniki jednotek, tedy se Stanovami
Spolecenstvi vlastnikd jednotek, jak jsou citovany v tomto notarském zépisu. -—--------—--

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, po pfecteni pfedsedajicim shromazdeni
Spolecenstvi viastnikii jednotek panem Janem Jefébem schvélen, a poté prede mnou
toute osobou vlastnoruéné podepsan.

Jan Jefab v.r.

JUDr, Jana Kurkova v.r.
zastupkyné JUDr. Martiny Herzanove
notarky se sidlem v Praze
L.S.
JUDr. MARTINA HERZANOVA
maly statni znak
B
NOTARKA V PRAZE



Tento vipis z vefejn

EPVid :1quJGILUBg

Prilohaé. 7/ §2567/2016

ch rejstiikl elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 22.11.2016 v 15:42:21.
HvnxnQdcL Xw

Vypis
z rejstiiku spolcéenstvi viastnikl jednotek, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil S, viozka 10081

Datum zapisu:

11. dubna 2009

Datum vzniku:

15. ffjna 2008

Spisova znacka:

S 10081 vedena u Méstského soudu v Praze

Nazev:

Spolecenstvi domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha
10

Sidlo:

Praha 10 - VrSovice, Simova 1178/13, PSC 10100

Identifikaéni éislo:

720 27 045

Pravni forma:

Spolec¢enstvi viastnikd jednotek

Statutarni organ:
pfedseda vyboru:

JAN JERAB, dat. nar. 28. prosince 1974
Samova 1183/23, Visuvice, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 16. prosince 2013

mistopredseda
vyboru:

élen vyboru:

MICHAEL SOUKLUP, dat, nar, 17, prosince 1972
Samova 1184/25, ViSuvice, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 16, prosince 2013

Den vzniku Elen: »i: 2. prosince 2013

EVA KRAHULIKOVA, dat, nar, 24. zafi 1980
Ke skalkam 302058, Zéhéhlice, 106 00 Praha 10
Den vzniku Clei olvi: 2. prosince 2013

¢len vyboru:

VACLAV BLAZL |, dat. nar. 12, Gnora 1977
Samova 1179/15. Vrsovice, 101 00 Praha 10
Den vzniku Elen i 2. prosince 2013

¢len vyboru:

JAN PERNT, dai. nar. 10, dubna 1965
Samova 1181/1" Vrsovice, 101 00 Praha 10
Den vzniku Elei. 40 . prosince 2013

¢len vyboru:

¢len vyboru:

PATRIK POLLA ., dat. nar, 9. Fijna 1973
Samova 1178/  Vitovce, 101 09 Praha 10
Cen vzniku Cle i .. prosince 2013

JAN JELINEK, . i 1. A3, biezna 1978
S. K. Neumanr 1945, Mlada Boleslav 11l, 293 01 Mlada Boleslav
Den wniku_{:li-- R R -'u_sim:e_? )13

i

Udaje platné ke dni: 22. listopadu 2016 06:3¢ 11



Ovéreni vystupu z inform:cniho systému verejné spravy. =----------==-m---
Pofadové ¢islo v evidenci ovéfeni vystupu z informaéniho systému verejné
SPravy: V 1154/2016. wmmmmmmmmmm e m e e e
Ovéfuji, ze tato listina, kterd vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho
systému vefejné spravy z clektronické do listinné podoby, sklddajici se
z jednoho (1) listu, odpoviild vystupu z informacniho systému vefejné
spravy v elektronické podong.------ammmmmmmer oo oo e
V Praze dne 22.11.2016, -----=----=-=-memmmmme e cccmcmmum o e e
JUDr. Martina Herzanové. notdrka v Praze. Praha 1, Na Florenci 35. --------
Monika Pe¢end, notafskd tajemnice povéfend JUDr. Martinou Herzdnovou,
ROUEKOR Y PIARE. seetsanmee e edisametets s e s e




Ptiloha ¢&. / NZ567/2015

V Praze 14. 10. 2016

Vidzeni spolumajitelé,

protoze se blizi zdvér roku 2016 je nutné svolat 9. schizi shromaZdéni naSeho
Spole€enstvi vlastniki bytovych jednotek ,Sdmova“. Tato schize se uskuteéni
dne 22. 11. 2016 v aule Z8 U VrSovického nadrazi 950/1, Praha 10 — VrSovice (viz Pozvénka
na druhé strané tohoto dopisu). Jejim hlavnim programem bude pfedeviim odsouhlaseni
novych stanoyv.

Z4dime Vs, abyste se predmétné schize SVJ ziastnili, popiipadé abyste
zpinomocnili za sebe n€koho jiného. Bez odsouhlaseni novych stanov, které musi byt
v souladu s novym obCanskym zdkonikem 89/2012 Sh., naSemu Spoleéenstvi hrozi zanik a
s tim i nepfijemné prévni dusledky pro nds viechny. Apelujeme proto na Vs, abyste se na
Shromazdéni dostavili v co nejvétsim poétu. Upozoriujeme, Ze ke schviéleni novych stanov
potfebujeme souhlas minimdlngé 75% vSech ¢&lenti Spolecenstvi. Abychom neodsouhlaseni
predesli, tak jsme pfipravili pro Vas i plnou moc, kterd je soucasti této pozvanky. V piipadé,
Ze se 9. schiize Spole€enstvi nezitastnite, prosime o pteddn{ plné moci Va$emu zmocnénci,
ktery Vds bude na schiizi zastupovat.

Dékujeme za spolupraci a s pozdravem

pedseda $VJ/Sdmova 1178 - 1184



POZVANKA NA 9. SCHUZI SHROMAZDEN(
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK ,,SAMOVA*

Jan Jerdb, jako predseda vyboru Spoledenstvi vlastnikt jednotek domu Sdmova 1178,
1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10 se sidlem Sdmova 1178/13, Praha 10,
ViSovice.

svolava
Podle zikona & 89/2012 Sb., v platném znéni a v souladu se stanovami Spolecenstvi
shromdZdéni spolecenstvi vlastnik{ jednotek domu Sdmova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182,
1183, 1184, Praha 10 se sidlem Sdmova 1178/13, Praha 10, ViSovice, IC: 72027045, které se
bude konat dne 22. listopadu 2016 v 18,00 hod. v ZS VrSovice, U VrSovického néadrazi
950/1, Praha 10 - Vrfovice v zasedacim sdle.

Uéast viech &lenii spoledenstvi na shromdzdéni je z4douct.

Program schiize shroméaZzdéni:

1. Zahajeni, volba ovéfovatel zdpisu.

2, Zhodnoceni Cinnosti spolefenstvi za rok 2015 — zprava o &innosti vyboru SVJ a
vysledku hospodafeni spolefenstvi. Odsouhlaseni d¢etni zdvérky.

3, Nové stanovy SVIJ (soudsti stanov i zplsobu roziétovdni poloZek a sluZeb
souvisejicich s vlastmctvim bytu dle platného NOZ). Odsouhlaseni novych stanov
SVI.

4, Diskuse

5. Usneseni

6. Zavér

Registrace vlastniku jednotek zaéne 30 minut pied zahdjenim schiize. Pokud se néktery
z vlastnikl jednotek nechd zastupovat jinou osobou, musi byt tato osoba vybavena plnou moci
(vzor na druhé strané této pozvdnky). V piipadé zmocnéni se miZete obrdtit na jakéhokoli
¢lena vyboru, Informace, tykajici se Cinnosti spoledenstvi, jsou k dispozici na webovych
strankdch www.samova.cz.

V Praze dne 14. fijna 2016

Jan Jefab v ..
predseda vyboru SVI

Ptiloha: Plnd moc (| strinka A4)
INdvrh novych stanov SVJ (9 strinek A4)



PIna moc k zastupovini na 9. schiizi shromazdéni spolecenstvi vlastnikii
Jednotek domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10
se sidlem Samova 1178/13, Praha 10, Vr3ovice konané dne 22. 11. 2016

J4, niZe podepSany/8 ......oviviiiiiiinnienn, Ll BSROMC £
(Zmocnitel)

zmociiuji timto

.......................... zui A N R - S (Zmocnénec)
k tomu, aby mé zastupoval na 9. schizi shromdzdéni spoleCenstvi vlastnikl jednotek domu
Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10 se sidlem Sdmova 1178/13,
Praha 10, VrSovice, kterd se kond dne 22. 11. 2016.

- zmocnénec je opravnén k zastupovini ve viech vécech projedndvanych na této 9, schiizi
shromdzdéni Spolecenstvi wSdmova“, kierd se kond dne 22. 11. 2016,

- 2zmocnénec na 9. schiizi shromadzdéni Spolecenstvf , Sdmova* jednd a hlasuje jménem
Zmocnitele,

Y Braspdve . s s ol e 8

..............

e s
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STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

2l |
Zikladni ustanoveni

Spoletenstvi viastniki jednotek (dale jen "spoletenstvi™) je pravnickou osobou podle § 1194 zékona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Spoletenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domi & p. 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184
a pozemkuw/i &. parc. 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, vée v k. (. VrSovice, obec Praha 10 {ddle jan "dim, a -pozemek")
v rozsahu a zpUsobem uvedenym v § 1189 obéanského zakoniku a v téchto stancvach. Spaleéné ¢dsti domu a pozemek se ddle také
nazyvaji ,spoleénd Gdsti

Cleny spolefenstyi Isou viastnici jednotek v domé (dale ien "jednotka"), spoleénymi éleny spaledenstvi isou spoluvlastnicl jadnotek, za
podminek uvedenych v zdkané (ddle té2 jen "Elen spolecenstvi’).

Cl.n
Néazev a sidlo spoleenstyi

Nézvem spoledenstvi jsou slova «Spoleéenstvi viastnikl domu Sadmova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10%,

Sidlem Spoletenstyi viastniki domu Samova 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, Praha 10, Je ulice Sdmova £.p. 117813, Praha
10 ~ Vrsovice, PSC 101 00,

ci.n
Sprava domu a dalsi Zinnost|

Spolecanstvi vykondva a odpovidd za spravu domu a pozemku zplsobem a v razsahu stanoveném pravnimi pfedpisy, témito stanovami
a dalSimi rozhadnutimi organy speleéanstyl,

Pokud tylo stanowy neuréuji jinak, podrobnosti o ginnostech tykajicich se spravy domu a pozemku se fidi pravnimi predpisy.

ElIv
Clenstvi ve spoleéenstyi

Cleny spolecenstvi se stavali fyzické | pravnické osoby, kieré nabyly viastnictvi k jednotee. Spolegenstvi éleny eviduje a sdéluje jim
informace podle zakona, stejné tak &lenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zdakonem vyZadované informace,

Clen spoleGenstyi se muze nechat pfi wykonu svych prav zastoupit finym &lenem spaleéenstvi nebg tieti osobou na zdkladgé pisemné piné
mocl. Spoluvlasinici jednotiy zmoeni pro jedndni viéi spolecenstvi spoleéného zastupce.

CLv
Clenskd préva a povinnosti a zpusob jejich uplatfiovani

Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a Elena spoledenstvi uvedend v pislusrych ustanovenich zakona a daléich pravnich
pfedpist, pokud tyto stanovy neurduji jinak. Tato préva élen spoledenstyi Upiatiuje zpisobem slanovenym zakonem, véemé zakladnich zasad
obtanskeého zakoniku a jeho ustanoven| o pravrickych osobdch. Rozsah priv a povinnosti &lend spoleCensivi je dén zejména pravidly pro Spravu
dormu a pozemku a pro uivani spoleénych &asti,

Clen spoleGenstvi ma pravo zeiména:

2.1 uzjvat spoletne éasti podie pravidel v zékona a téchto stanovach upravenych,

2.2, igastnit s veskerd dinnosti spalecensivi zpliscbem a za podminek stanovenych zdkonem a t&mito stanovami|,

2.3. utasinit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se padilet na jeho rozhodoyani,

2.4.volit a byt volen do arganu spolecenstyi,

2.5. predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a padnéty ke zlepgeni tinnosti spoletenstvi a k adstranéni nedostatky v I€jlch einnosti,

2.6.obdr2et vyiiétavani zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojend nebo souvisejic s uzivanim jednctky
(dale jen ,sluzby") a vracani pfipadnych preplatkl, vyjma zalohového pfispévku na ddrzbu, opravu a stavebn| dpravy spoleényich
casti; tato ast pfispévku na spravu domu a pazemku se nevypofadavs,

2.7.nahlizet do pisemnych podkladi Pro zasedani shromaZdéni, do zdpisu ze zasedani shromazdéni, do smiuv sjednanych
spolecenstvim, do Ugetnich knih a Uéetnich dokladd a pozadovat zakonam stanovena potvrzeni, pfiéemz je povinen uhradit
spole¢enstv naklady, ktera tim spoledensivi vzniknou, o kenkrétni vysi nakladi rezhadne statutarni organ spoletenstvi, pakud
shramazdéni nerozhodna jinak,

Clen spolecenstyvi ma pavinnast zejména:

3.1.dodrZovat pravni piedpisy, tyto stanavy a pinit usneseni orgdnd spolscenstvi schvalena v souladu S pravnimi pfedpisy, témito
stanovami, Domovnim fadem (pfiloha . 1 téchio stanov) ) a Pravidly pro stanoveni a zplisobu rozuctovdni zaloh na thradu za
sluzby a piispévkl na spravu domu {budovy) a pozemku (pfiloha &. 2 téchto stanov),

3.2.hradit stanavené zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby a hradit nedaplatky vyplyvajici z vyiétovani
ziloh,

3.3 hradil naklady, kleré spoledensivi se spravou domu a pozemku na zdkladé Zidosti &lena &l zjinych divedi na strané élena
spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizens do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),

3.4.fidit se pfi uzivani spoleénych #asti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov a rozhednutimi {pokyny) organi spoledenstvi,
véelng povinnostl hlasit udaje o kiféich od spoleénych &dsti, pokud tak shroméazdéni rozhodne, a zajistit |ejich dodrZovani take
véem| osobami, kterym do domu umozni plistup, vielnd najemcu,

3.5.zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani iednotky nebo spoleénych Easti finym wvlastnikim jednatek a nezasahovat tak do prav
ostatnich &lenl spoledanstvi: upravy jednotky ve svém viastnictvl provadét tak, aby neohrozoval vykon viastnického prava
ostatnich viastnikl jednotek, provadét Upravy spoleémjch édsti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smiauvy
0 vyslavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek v doma,

3.6.odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, ktere na [inych jednatkdch neba na spoleénych dastach zpusobil sam neba i, ktefi s nim
jednotku uZivaji nebo jim2 do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spolecenstvi na tento Uicel vynaloZeny,

3.7 umoznit instalaci, udrzbu a kantrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vedy, piynu, tepla a jinych energii v jednotca a odedet nameéfenych
hodnat,



3.8.umainil po pfedchozim vyzvani spolecenstvi piistup do jednotky, pokud to vyZadujl Upravy, provoz, opravy apod. astatnich Jednotek
nebo spoleénych dasti,

3.9.0zndmit, a to nejpozdsji do 30-ti dni ode dne, kdy ke zméné dolo, statutdrmimu organu spolegenstvl datum nabyti viastnicty
jednotky véetné své adresy a potlu oscb, které s nim sdileji domacnost, pipadné bydli v byté po dobu, ktera &inf v souhmu
nejmené 3 mésice v jednom kalendainim roce, v pfipadé rozoétovdn| sluzeb podle osob pak osaby, u kterych lze mit za to, ia
§ nim budou it v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v prabéhu ziétovaciho abdobi,

8.10.  ezndmit spoletensty| v pfipade pfenechani bytu do uZivanl jiné csobé jména a adresu této osoby véetné pottu osob ve smyslu
predcheziho bodu,

3.11.  pfedat spolecenstyi pfed zahdjenim stavebnich (prav projektovou dokumentag) v pfipadé, Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po
predchozi vyzvé umoinit spoledanstyi pifstup do Jednotky pro ovéfenl, zda stavebni Upravy nechrozujl, neposkozuli nebo neméni
spoleéné édsti.

Gl v
Shromazdéni

Nejvyasim orgdnem spoledenstyi Je shromazdéni, které tvofi dlenové spoledanstyi,

Do pasobnosti shromazdéni patii:
2.1.zména stanov,
2.2.zména prohlasen( o rozdéleni prava k domu a Pozemku na viastnické pravo k jednotkam,
2.3 volba a odvalavani &lend volenych organl a rezhadavani o vysi jejich odmén,
2.4.schvdleni Ugetnl zavarky, vypaiadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni spoletenstvi a o spravé domu a pozemku, o vys
zéloh na prispévky na spravu domu a pozemku pro piistl obdobi a rozhodnuti o vytétovani nebo vypofadani nevycerpanych
zdlah,
2.5.schvalen( druhu a rozsahu sluZeb a vy3e zaloh na jejich dhradu, jakoz i zplsobu rozudtovani cen siuzeb na jednotky,
2.6.rozhodovant:
2.8.1. 0 Elenstvi spoleéenstvi v pravnické osobé pusobici v ablasti bydlent,
2.6.2,0 zméné Léelu uZivani damu nebo jednatky,
2.6.3.0 zméné podlahové plochy Jednotky,
2.6.4.0 Upiném neba 2dsteéném sloudeni nebo rozdéleni jednatek,
2.8.5. 0 2méné padilu na spoleénych Gastech,
2.6.8.0 zméné v uréeni spoletné &dsti slouzici k vylutnému uZivdni viastnika jadnatky,
2.6.7. 0 Udrzbeé, opravé nebo stavebni (pravé spoledng Casti, vyjma véci uvedenych v &1, VI odst. 5 t&chto stanov,
2.7.udélovani pfedchoziho souhlasu:
2.7.1. k nabyti, zcizeni neba zatizeni nemavitych véci neto k jinému nakladani s nimi,
2.7.2. % nabytl, zcizenl nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v €1, VI odst. 5 téchto stanov,
2.7.3. K uzavienf smlauvy o lvéru spoledenstvim véetné schvaleni vyde a podminek uvéru,
2.7.4.k uzavieni smlouvy a zifzeni zastavniho prava k lednotes, pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil,
2.8.uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, razhodnuti o jeji zména, jakoZ | schvdleni smlcuvy s touto
csobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o cené neba o rozsahu Einnosti,
2.9.rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych stanovami neba v 2alezitostech, které si shromdzdéni k rozhodnuti wyhradi,

Statutdrni organ svold shromazdéni k zaseddni tak, aby se konalo nejména jedsnkrat do roka, Statutdrn! orgén svala shromazdani i 2
podnétu viastnik jednotek, ktefi maji vice nez Etvrtiny viech hlasd, neiméné viak dvou z nich; neuéini-ii to, svolaji tito viastnici
shromazZdéni k zasedani na naklad spoleéanstvi viastnika sami.

Shremédzdéni se svoldva pisemnou pozvankou, klerd sa zasle vBem Clenim spoledenstvi. Pisamna pozvanka musl byt zaslana postou,
nebo pfeddna osabné nebo vhozena do postovni schranky nebo zaslana emailem na emailovou adresu viastnika jednatky, ktarau nahldsil
statuldmimu orgdnu spolecenstvl a souéasné zvefejnéna na obvyklém misté v demé nejméné 15 dni prede dnem kendni zaseddn|
shromaZdéni. V pozvance se uvede zejmeéna datum, hodina, misto konanl a pofad zasedan| shromazdeénl. Dale ss v pozvance uvede,
kde se mohou &lenové spoledenstyl seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zaseddni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pripojeny.
Zasedan| shromazdeni fidi statutdmi argdn spolecenstvi, naurdi-li jinou osobu,
Shremazdéni je schopné usnadeni, jsau-Ii pitomni &lenové spoletanstvi, ktefi maji vatsinu hiasd,

6.1.K piijeti usneseni se vyzaduje souhlas vetsiny hlasi pfitomnych viastniki jednotek na shromaZdéni, pokud zdken nebo tyto stanavy
neurél jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikast spcluvlastnickych podilti £lent spoledenstvi na spolecnych Gdstech: élenova
spoledenstvi, kiefi jsou spoluvlastniky jednotity, majf spoleéné jeden hias,

B.2.Tfi &twrlin hlasl pfitemnych élenl spoledenstvi na shromazdéni nebo nadpolovicni vatsiny hlasd viech &lang spoleganstvi je
zapotiebi k;

8.2.1.1. pfijeti usneseni 0 zméné stariov,

6.21.2. 2zplscbu rozUttovani ndkladu na sluzby na jednatlivé viastniky,

6.2.1.3. volba élend statutédrmiho orgédnu spoledenstvi,

6.2.1.4. pfijeti usneseni o opravé nebe stavebn Gpravé spoleéné éssti neba o Jejich financovani s vyuzitim (v&rowych zdrofu

6.3 P hlasovani o zméné velikest podilu na spolecnych €dstech véach viastniki jednotek nebo o zmens pomeéru vyse prispavki na
spravy domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podild na spolednych tastech se vyZaduje scuhlas vsech viastnika
jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zdpis, za |gho? pofizeni odpovida fidicl zasadani, Zdpis musi obsahovat nezoying udaje prokazujici
schopnost shromazdén k jednani a usnadeni, dale Udaje o pribéhu zaseddni, piné znénf pfiatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zdpisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kieré byly prediozeny k jadnotlivym
projednavanym bodum, Zapis pedepisuje fidlci zaseddni a zapisovatel, Zapisy wetné pisemnych podkladd k zasedani shromazdéni musi byt
uschovany u statutdmiho organu spoledenstyi.

Zpisobem stanavenym zakenem mimo zasedan| {per rollam) miZe byt rozhodnuto:

8.1.0 tyehz zdlezitostech, ktera meély byt projedndny na svolaném shromazdani, kierd nebylo zpusobilé se usnaset, a to na nawvrh asoby,
kiera shromazdéni svolala,



820 tyr:hz zaleéflo:stach, Kleré byly fadng projedndny na svolaném shromazdéni, pokud ndvrh na usneseni nebyl prijat piislusnym
poctem hlasd ve smyslu odst, 6.2, tohoto Eldnku, a to na navrh osoby, kterd shrom dzdan| svolala,

vé:;eeh podle 6.2. tohote ¢lanku mimo zasedani je zapottebl souhlasy nadpolovitni vetsiny hlash viech vlastniki jednotek, K
piijeti rozhodnuti o vacech podle 8.3. tohoto &ldnku mimo 2asedani Je zapotfebi souhlag véech viastniki jednotek,

¢l v
Vybor spoleGenstvi

Volenym orgdnem spolecenstvi je whor spoledensty( (ddle jen ,vybor),

Funkeni obdob{tlena wyboru je § let; émtrna dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pil zvolenf stanoven jako pocatek vkonu funkce
a kenéi uplynutim funkéniho obdob. lenstvl ve wyboru déle konéf v diisledky odstoupeni z funkce nebo odvoldni 2 funkce. Odstaupi-ii élen
vyboru ze své funkce na schiizi wyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu &lensti ve vyboru timto odstoupenim,

Vybor je statutarnim orgénem spoledenstyl, za svau ¢innost odpovida shromazdani,

Vyboru ndlei veskera plsobnost, kterou slanovy, zakon nebo rozhodnuti 01ganu vefejné moci nesvéd findmu organu prévnické osaby, Viybor
fidi a organizuje béznou €innost spaleéenstvi a rozhoduje ve vécech Spajenych se spravou domu apozemku a s pfedmétem &innostl
spolefenstvi s wyjimkou léch veci, kieré jsou podle pravnich pfedpisl a téchto stanov ve Wluéné plsabnosti shromazdani nebo si je
shromazdén k rozhodnuti wyhradilo,

V plsabnosti wharu je také rezhodovani o

5.1.nabyti movitych véer, lelichz pofzovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhmné eastky 25.000 K¢ a dale rozhodovan( o zcizen(
nebo zatizeni movitych végi, [ejichZ zistatkovs cena v kalendarmim roce nepresahne v souhmu édstiu 25.000 K&,

9.2.1drZbé, opravé nebo stavebni lpravé spoleénych &asti domu (budovy), calkova éastka na opravy a udrzbu vSak nesmi piekrodit
souhmnou &astku 3.000 K& v prumeéru na kaZdou jednotku v doma 8 420.000 K& na spoledenstvi v kalenddfnim roce, V téchio
plipadech vybor udini poptdvku na zfskan! nabidky. Z piijatych nabidek {minimaing ti) wbaor vybere nabidku, ktera bude splfiavat

5.3.Vpfipadé planovanych dlouhodobych aprav, modermizace, rekonstrukce a technického zhcdnocani spoletnych #ast budovy
(spoleénych domi), jejichZ hodnota pfesahuje astku 350 000,00 K& v plipadé celé budovy nebo 50 000,00 Kt v pfipadé
jednotlivych domu, musi vybor provést poptdvku u predem vybranych provéfenych dodavateld, Na zaklada plijatych nabidek
vybor vybere nejlepsi nabidku/ly, kterd splfiuje poZadované parametry a predloZf ji ke schvaleni shromazdani.

O viech rozhodnutich podie tohota &ldnku ja vbar spoledenstvi povinen informovat nejpozdéji na nejblizéim zasedan| shromazdeani.

Clen vjbary Je volen a odvoldvén shromaZdénim. Zplsobilost byt élenem wyboru stanovi zakon. V piipads, ze potfebny podet hlasi

obdrii vice kandidaty, nez Je pocet élenu wboru podle adst, 7 tohoto &ldnku, stavaji se cleny vyhoru pouze kandiddti s nejvysaimi podty
obdrZenych hlasd. Zbyli kandidati ss stavaji nahradniky élend vybary v pofadi podle poétu obdrzenych hlast. Pfi rovnosti hlasd bude
provedena volba mezj kandidaty sa slejnym podtem hlasi,

Vybor je minimdlng 7 Elanny. KaZdy &len wyboru m4 jeden hias, Jestlize do vyboru neni zvolen &len spolecenstvi, ktery viastni jednatku v
pfisludném demé (vchodu) papfipadé takowy &lan ze své funkaa adstoupil nebe byl advolan, 2astupuje tanto dim (vehad) jiny glen wybory,
ktery viastni jednotku v pfisiugném domea (vehodu). Vybor vali predsedu a mistopfedsedu z fad swych &lenl a z funkce j& advolava,
Predseda vybory organizuje, svolava a fidi ginnost vyboru, organizuje béznou Ginnost spaledenstvi. Vybor kona své schiza podle
Potfeby, nejm&né viak jednou za tturtletf, a predseda |ej svoldva pisemnou & a-mailovou pozvankou,

Fokud peéet élend vyboru nekles| pod polovinu, miZe vybor kooptovat dalsi gleny do nejblizsiho zased4n! shromazdéni, Shromdzdéni
miiZe zvolit nahradniky &lend vyboru, kiefi nastupuli na uvolnéné misto ¢lend vyberu podie stanovenahe poradi.

vybor, musl byt podepsan pfedsedou nebo vieho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim dlenem wyboru, Podepisuje-li pfedseda spoly
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy pavazovan za podpis daldiho dlena vyboru, Kazdy ¢len wwboru ma jeden hias, Vybar je schopen
usnaseni, je-ii pfitomna nadpalovigni vétsing Ieho Clend. K piijetl usneseni je zapotfebl nadpoloviéni vetsiny hlast piftomnych tlend vybory,
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovré uveden jeho nesouhlas s Plijatym usnesenim, popfipads té2 divody tohoto nesouhlasy,

\ybor zastupuje spoledenstyi ve viech vécech spolecenstvi jako pravnicke 0soby.

Vybor zeména pipravuje Podklady pro jednani shromazdéni, svoldvd shromazdeéni, prekladd shromazdeni Zpravy o vdech zdleditostech
spolecenstvi, viend Udstni zavérky a pisemnych materialy, kleré ma shromézdéni projednat, 2ajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,
sdéluje jednativym élenim spaledenstyi podle usneseni shromazden( vysi zaloh na naklady spojeneé se spravou domu a pozemku a vysi zdioh na
thradu 2a sluZby, zajistule vyotovani zaloh a vyporadani nedoplatkl neba pieplatid,

Pokud neni wedena v téchto stanovach jinak, musf vybor jedna dla platnéha Domovnihe fady {pfiloha &. 1 téchto stanov}, Pravidel pro
stanovani a zpisobu rozuélovani zaloh na Uhradu za sluzby a prispavki na spravu domu (budovy) a pozemku (pfiloha &. 2 téchio
stanov).

SL vl
Pravidla pro sprévu domu a pozemku a uzivani spoletnych cast|

Fokud dale nani uvedena linak, vEechny spoleéné &dst pfima &i | jen neptimg uZivaji a podileji se proto i na jejich sprave, tedy na
rezhodovani o nich i na financovani rakladi na né, viichni élanove spoledensty, Sprava domu a pozemku zahmuje vie, co nendlez
viastniku jednotky a ¢o je v zajmu véech spoluviastnikl nutné neba uéeline pro fadnou peéi o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni
spoleénych ¢4sti. M4 se za to, e se sprava vztahuje i na spoleéné é4sti, kieré slouzi k wyluénsmu uzivani jen nekterym viastnikam
|ednotek,

Na zaklacé rozhodnuti shromazdani mize spoletenstvi povéfit jinou psobu zajistovanim nekteryeh Sinnost/ spravy domu a pozemku; tim
nejsou dotéeny plsobnost a cdpavédnost spoledenstyi za zajistovani cinnosti podle zakona a techto stanov, anl wyluéna puschnost



orgdnu spolegenstvi podie zdkana a téchto stanav.

3. Prospravu domu a pozemku a uZivani spoleénych &4sti se stanovi tato pravidia:

3.1.0 zdsaddch pro uzamykani spole&nych &asti {prostor), o podminkdch vydavani Kiga viastnikim jednotek, o evidencl kli&l
a nakladech s tim spajenych a o pfipadném upfesnéni rozsahu a doby uZivan( spoleénych prostor rezhoduje shromazdanti.,

3.2.Clan spoledenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spoleénych &4stl i viemi asobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3.8len spoletenstvl neni opravnén rusit dals éleny spoledenstvi &l jing osoby vuZivani jednotek a spole&nych 2asti nad miru
priméfenau mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem, kaufem, offesy, pachem &i svétlem.

3.4. Clen spoletanstvl neni apravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ahném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se
fidit pfedpisy o pozérni ochrana.

3.5. Clen spoletenstvi neni opravnén ve spolecnych éastech umistovat & uklddat jakékoli predméty bez souhlasu statutdrniho orgénu. To neplati,
pokud se jednd o spoledné asti, pfenechané k jeho vyiugnému uivani, povinnosti stanovené zviastnimi predpisy tim nejsou datéeny.

3.8. Porusuje-li viastnik jednotky abvykly zpisob uzivani spaleénych &&sti domu a pozemku nebo pokyny a pravidla spoledenstvim za tim
ucelem pfijatd, vyzve ho spoledenstvi ke zdr2en| sg takového jednéni. V pfipadé nerespektovani wyzvy viastnikem jednotky e
spoledenstvi oprdwvnéna &init opatfeni k naplinéni vyzvy, pficemZ viechny Ggelnd wynaloZens ndklady stim spojené budou
uplatnény wiiéi tomuto viastnikovi jednotky.

3.7.Shromézdéni e opravnéno roznodnout o zpdsobu vykonu téchto | daléfch zékonnych pravidel v mezich uréenych zakonem i témitg
stanovami a na zdklad@ jeho zmocnéni je statutdmi organ spoledenstvi opravnen vydavat pokyny k zaji§téni fadné spravy domu a
pozemku, uzivani spaleénych dasti a zachovani pofadku v domé, véetné pakyni pro provoz technickych zafizen! v doma.

4. Detaiing$l a zavazna pravidla pro spravu demu a pozemku a uzivani spoleénych jsou soutdsti Domovniho fadu {pfilcha ¢. 1 téchto
stanov) a Pravidla pro stanovani a zpisobu roziétovdni zaloh na Uhradu za sluzby a prispévkl na spravu domu |budovy) a pazemku
(pfiloha &. 2 téchto stanov).

-~

L. Ix
Hospadateni spolegenstvi, pravidia pro sestaveni rozpoétu spoletenstvi, pro pfispévky na spravu a zilohy na sluiby
a pro zplisob urdeni jejich vyse

1. Bpoletanstvi hospodafi s finan&nimi prostfadky, poskytovanymi &leny spoletenstvi na Uhradu pispevki na spravu domu a pozemku, dale
s finanénimi prostfedky, poskytovanymi tleny spoledenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uiivanim jednotek a s dalsimi finanénimi
prostredky ziskanymi v rAmci Einnasti spaleéenstvi, Spoledansty nesmi podnikat ani se na podnikdni & jiné dinnosti podnikatell podilet,
to se viak netyka vkladi finanénich prostfedki spolecenstvi na bankovni utty spoletenstwi,

2. Spoletenstvl hospodafi a nakladd se svym majetkem v souladu s Uaelem vymezenym v zakond a zplsobem stanovenym pravnimi
pledpisy,

3. Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnasti ulozenych Elenum spoledenstvi k tomu piislugnym orgénem spaledenstvi
a pinéni zavazki tfetich osob vidi spoledenstyi, Statutam| organ spoleéenstvi adpavida za viasné plnéni téchto ukali,

4. Clenové spoleGenstvi ruéi za zavazky spolegenstvi v poméru, kiery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych &astach.

B Hozpoctem spoleéenstvi se rozumi piedpokladané néklady na spravu domu a pozemiu a na sluiby a vyse zaloh na piispévky na spravu
domu a pazemku a zdloh na sluzby. Rozpodet spoledenstvi se sastavuje zpravidla na kalendafni rok.

6. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati &lenové spoledenstvi na zdkladé rozhodnuti shromazdéni ve
vy8i a v terminech stanovenyeh k tomu statutAmim orgénem spaledenstvi na bankovni ulet spoledenstvl. Vylétovani zdloh se provadi
podie pravnich predpist a pravidal schvdlenych shromazdénim. Statutami organ spolecenstvi pisemné informuje viastniky jednotek
© pohybu a stavu finanénich prostfedk spoletenstvi nejména ledenkrat roéné, a to zpravidia na zaseddn! shromazdéni formou Zpravy o

|- hospadaleni spoledenstyl.

7. Mlasinici viech jednotek v domé jsau povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti svijch spoluvlasinickych podild na
spolecnych éastach. Povinnest pfispivat na odmeénu Elendm volenych organd spoletensivi a na odménu osobe, klerd ma zajistovat
néktere Cinnosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravee) i@ uréena rozhodnutim shromazdéni podle podiu jednolek.

8. Pil pfevodu vlastnického prava k jednotce newzniki spoledenstyi povinnost piispévky na spravu domu a pozemku ke oni Géinnosti
pfevodu vypofadat,

8. Detailngjsi a zavazna pravidla pro hospodafeni spoledenstvi, pravidla pro sestaveni rozpattu spoleenstvi, pro pispavky na spravu a
zdlohy na slu2by a pro zpiisob uréeni jejich vyse sefidl taktéz die platneho Domovniho fadu (pfiloha &. 1 téchto stanov) a Pravidla pro
stanovani a zpasobu roziiétovani zaloh na Uhradu za sluzby a phispévii na spravu domu (budovy) a pozemku (pfiloha &. 2 téchto stanav).

¢l X
Ustanoveni zavére&ns

1. Tyla stanovy byly pfijaty shromazdénim viastniki bytovych jednotek dne 22. listopadu 2016 a nabyvaji platnosti dnem 1. ledna 2017,

2. Neslanovi-li zdkan nebo tylo stanovy vyslovné jinak a nebyla-li pisemnost Elenovi spoleferstyi pfeddna csobné oproti podpisu nebo
dorugena do jeho datové schranky neba zaslana emailam na emailovou adresu viastnika jedriotky, kterou nahlasil statutarnimu organu
spoletenstyi, 2asild spolecenstvi pisemnosti Uréend &lentim spoledenstvi jako obycejnou postovni zdsilku na adresu uvedenou v seznamu
Elenti spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povaZuji za dorutené telim dnem po odeslani. Ustanoveni predchoz vély se
nepoutije v plipadé pisemnacsti, kieré je Ifeba z procesnich divodl zasilat prokazatelnym zposobem (napf. vylétovani ve smyslu ustanaven|
¢l V. bodu 2.6. téchto stanav),

3. Jeli evidovana adresa &lena spoledenstvi totoZna s adresou domu, pro klery spoleéenstyi vznikio, a ma-i clen spole¢enstvi v tamto domé
oznacenou postovni schranku, mahou byt pisemnostl nemisto zasilani prostrednictvim provozovatele postovnich sluZeb vhazovany da téin
pastovni schrdnky; tyto pisemnosti se v ptipadé pochybnosti pavazuji za doruéens tfetim dnem po vhazeni.



Pripadnd Z4dost o zasildni pisemnostf jiné kontakini osob& nebo na jinou kontakini adresu, nez je adresa jednotky, musi byt &lenem
spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

Pfipadna Zadost o zasilanf pisemnosti doporutens nebo s dodejkou musf byt &lenem spoledenstyi predioZena osobné s podpisem nebo
opatfena jeho Ufednd ovéfenym podpisem.

Ustanoveni odst. 2. a2 5. tohoto &ldnku nevyluéuje moZnost spoledensivi zasllat vybrany typ pisemnosti &lendm spoledensivi doporucené
nebo s dedejkou bez jejich 2adosti,

Tyto stanovy méni a piné nahrazuji dosavadni stanavy spoleéensivl,



