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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 723/10, k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
709/61269 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 723/6 a pozemku parc. ¢. 1846/2 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi VrSovice na listu vlastnictvi ¢. 11897.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, pasport prostoru, prohlaseni vlastnika, cenovd mapa
stavebnich pozemkd, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 723/10

Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanska ¢.p. 723/6, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Jerevanska

Katastralni uzemi: Vrsovice

Pocet obyvatel: 1 397 880

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
23.03.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Zastupce zadavatele posudku nebyl u mistniho Setfeni pfitomen.

Rozméry nemovitosti byly ptejaty z predlozeného pasportu prostoru a prohldseni vlastnika.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svétend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Mgéstska ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10
Nemovitosti:

Bytova jednotka €. 723/10, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 709/61269 na spolecnych
¢astech budovy €.p. 723/6 a pozemku parc. €. 1846/2 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi VrSovice na listu vlastnictvi ¢. 11897.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytovéa jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 6 nadzemnich

podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stiecha je sedlova, krytinu tvoti palena taska a klempiiské prvky jsou pozinkované.

Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno. Spolecnymi ¢astmi domu jsou

kolérna, vytah, vstupni prostor, schodisté.

Objekt byl dokoncen na zéklad¢ udaji uvedenych v KN v roce 1998.

Bytovy dim prosel v prubéhu svého uzivani dil¢imi renovacemi a udrzovacimi pracemi, které jsou

patrné pii mistnim Setfeni (napf. ¢astecné obnovené povrchy, vypln€ otvor apod.). Podrobnosti o

rozsahu a dob¢ provedeni téchto tiprav vSak nebyly v rdmci Setfeni zjistény.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Oceinlovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 5. podlazi. Dispozice jednotky je
3+1.

Bytova jednotka

Kuchyng Kuchyné 7,10 m?
Pokoj Pokoj 20,10 m?
Pokoj Pokoj 17,00 m?
Pokoj Pokoj 12,50 m?
Ostatni prostory Predsiii 9,10 m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,30 m?
Ostatni prostory Spiz 0,80 m?
Podlahova plocha 70,90 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 70,90 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchyriska
linka bez vestavénych spotiebict, plynovy sporak. V koupelné se nachazi klasické vana, umyvadlo a
na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené a zarubné
jsou ocelové. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: prkennd podlaha, vlysky, lino
koupelna, wc: keramické dlazba

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je doddvana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni je zajisténo ustfedné dalkové, topna télesa chybi, ohfev vody je fesen dalkové.

Vady bytové jednotky:

vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

okna: bez vad

rozvody: podstandardni prvek

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako pted rekonstrukei, pficemz v minulosti probéhla pouze
zakladni rekonstrukce koupelny a WC. Tato dil¢i tprava v§ak nema zasadni vliv na celkovy technicky
stav bytu, ktery je i nadale nutné posuzovat jako pted rekonstrukci.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

‘Parcelm’ Cislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

2523/1 ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1

Bytovy objekt je postaven v Sir§im centru Prahy v méstské ¢asti VrSovice, charakter okoli odpovida
rezidenc¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a sttedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gifad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.



Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdélenosti a v

miste jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu

typovy zdény bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi

Dtim byl postaven v roce

6
1

1998

Vnitini dveie

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Popis Stfecha sedlova
bytového Krytina stfechy palena taska
domu
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové
Spolecné uzivané prostory kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, podlahy: bez vad
Vady bytového d
ady bytovefio domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 5
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Popis bytové o
. Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
jednotky
Toaleta(y) klasicka toaleta
Typ zarubni ocelové

dievéné plné, dieveéné prosklené




Osvétlovaci technika

lustry

Bytova jednotka

Kuchyné Kuchyné 7,10 m?
Pokoj Pokoj 20,10 m?
Pokoj Pokoj 17,00 m?
Pokoj Pokoj 12,50 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Predsin 9,10 m?
Koupelna, WC WC 1,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,30 m?
Ostatni prostory Spiz 0,80 m?
Podlahova plocha 70,90 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 70,90 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Regeni vytapéni v byté

Topna télesa

ustedni vytapéni

chybi

Reseni ohievu vody v byté

dalkoveé

Podlahy v byté

Popis stavu bytové jednotky

mistnosti: prkenna podlaha, vlysky, lino
koupelna, we: keramicka dlazba

pred rekonstrukci

Vady bytové jednotky

vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

okna: bez vad

rozvody: podstandardni prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

neoploceno

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

Sirsi centrum obce




uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni; v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi urad/urady v misté,
ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské
posty

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé

Zivotni prostfedi parkl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Spojeni a parkovaci moznosti

, L dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita . e,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava, _ ocefiované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny
e, Vécna biemena
jiné

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipad¢e obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa



- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyzatrskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité€, které mé obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

10



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 723/10

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 28 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 134 290,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha: 70,90 * 1,00= 70,90 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 70,90 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00

strany - Caste¢ny vyhled

11



6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustredni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro staii 28 let:

s=1-0,005* 28 =0,860

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi * 0,860 = 0,782
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 134 290,- K&/m? * 0,782 = 105 014,78 K&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 70,90 m? * 105 014,78 K¢&/m? * 1,000 * 1,060=7 892 280,78 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 7 892 280,78 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. ¢. 1846/2

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvofi 1846/2 1280 14 810,00 18956 800,-
Cenova mapa - celkem 1280 18 956 800,-
Pozemek parc. ¢. 1846/2 - cena zjiSténa celkem = 18 956 800,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc. €. 1846/2 = 18 956 800,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 18 956 800,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 7 892 280,78 K¢

(Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 18 956 800,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 709 / 61 269

Hodnota spoluvlastnického podilu:

18 956 800,- K¢ * 709 / 61 269 =219 366,58 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 219 366,58 K¢
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Bytova jednotka ¢. 723/10 - cena zjiSténa 8111 647,36 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 723/10 8111 647,- K&
1.1. Oceniovany byt 7 892 280,78 K&
1.2. Pozemek parc. €. 1846/2 219 366,58 K&
=8 111 647,- K&
Cena zjisténa - celkem: 8 111 647,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 8 111 650,- K¢

slovy: Osm miliont jedno sto jedendct tisic Sest set padesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 723/10

Bytova jednotka ¢. 723/10,Jerevanska ¢.p. 723/6, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - podlahova K6 - uvah
C. KI - lokalita podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné 6 - vaha
plocha odhadce
Jerevanska ¢.p.
Ocen y 723/6, Praha, . , . , e , ,
coetl,lj(:l/jny okres Hl?vr?i 71 m? cihlova pied rekonstrukci| bez ptislusenstvi vytah
meésto Praha
Konopist'ska ¢.p.
459/13, Praha, ) . , . , . . ,
1 okres Hlavni 67 m cihlova velmi dobry | bez pfisluSenstvi | bez vytahu
mesto Praha
Obloukova ¢.p.
1254/6, Praha, . , , ,
2 rana 67 m? cihlova dobry sklep vytah

okres Hlavni
mésto Praha

Slovinska ¢.p.
994/25, Praha, 5 ) ) ) ’
. okres Hlavni 78m cihlova dobry sklep vytah

meésto Praha

namésti
Svatopluka Cecha
¢.p. 1356/8, ) . , y , ,
Praha, okres 71 m cihlova pred rekonstrukeif balkon, sklep vytah
Hlavni mésto
Praha
Becvarova €.p.
209/4, Praha lodzie, balkon
5 ’ ) 3 m? ihlova Imi dobry ’ ’
okres Hlavni 93 m ctirova velmt ooty sklep

meésto Praha

bez vytahu
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C. |[Cena Koef. [Cena po|Kl K2 K3 K4 [KS5 K6 K1 x...x Cena
pozadovana [redukce [redukei [lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacena za|pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 127 611,94 127 132 998,37
K¢ 1 611,94 1 1.01 1 1 1 0.95 0.9595 K¢

K¢

2 1127 014,93 127 122 094,52

K¢ 1 014,93 1 1.01 1 1 1.03 1 1.0403 K¢
K¢

3 148 076,92 148 129 657,29

K¢ 1 076,92 1 0.99 1 1.12 1.03 1 1.142064 K¢
K¢

4 1125 352,11 125 118 256,71

K¢ 1 []352,11 1 1 1 1 1.06 1 1.06 K¢
K¢

5 118 268,82 118 124 943,29

K¢ 1 268,82 1 0.94 1 1 1.06 0.95 | 0.94658 K¢
K¢

Celkem pramér 125 590,04 K¢

Minimum 118 256,71 K¢

Maximum 132 998,37 K¢

Smérodatna odchylka - s 5 870,28 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 119 719,77 K¢

Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 131 460,32 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodnd u vSech vzorkd.
K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti jednotek — cena pfepoctena dle poméru
velikosti jednotek. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice bytového domu —
jedné se o cihlové bytové domy. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky
stav jednotek — vzorek €. 3 je lepsi, ostatni vzorky jsou shodné. K5 diferencuje rozdily v ptislusenstvi
jednotky (lodZie, balkon, terasa, komora, sklep, sklepni koje, gardz nebo gardzové stani, zahradka
apod.). KN hodnoti dalsi okolnosti — skute¢nost, zda bytovy diim disponuje vytahem.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

16

125 590,04 K&/m?

* 71 m?

=8916 893 K¢

8917 000 K¢



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 723/10,Jerevanska ¢.p. 723/6, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Jerevanska ¢.p.
723/6, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

71 m?

cihlova

pted rekonstrukci

bez prislusenstvi

vytah

Konopistska ¢.p.
459/13, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

velmi dobry

bez ptislusenstvi

bez vytahu

Obloukova ¢.p.
1254/6, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

dobry

sklep

vytah

Slovinska ¢€.p.
994/25, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

78 m?

cihlova

dobry

sklep

vytah

nameésti
Svatopluka Cecha
¢.p. 1356/8,
Praha, okres
Hlavni mésto
Praha

71 m?

cihlova

pted rekonstrukei

balkon, sklep

vytah

Becvarova ¢€.p.
209/4, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

93 m?

cihlova

velmi dobry

lodzie, balkon,

sklep

bez vytahu
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Vypocdet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 127 611,94 K¢ 1 127 611,94 K¢
2 127 014,93 K¢& 1 127 014,93 K¢
3 148 076,92 K¢ 1 148 076,92 K¢
4 125 352,11 K& 1 125 352,11 K¢&
5 118 268,82 K¢ 1 118 268,82 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 118 268,82 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 148 076,92 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.25
Stiedni hodnota 129 264,94 K¢
Median 127 611,94 K¢
Rozdil max-min 29 808,10 K¢

Zakladni cena: 129 264,94 K&/m?
Uprava ceny: 129 264,94 K& * 0,9500 = 122 801,69 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu® je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

122 801,69 K¢&/m?

* 71 m?

=8 718920 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8 719 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 723/10,Jerevanska ¢.p. 723/6, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - avaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Jerevanska ¢.p.
723/6, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

71 m?

cihlova

pted rekonstrukci

bez prislusenstvi

vytah

Konopistska ¢.p.
459/13, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

velmi dobry

bez ptislusenstvi

bez vytahu

Obloukova ¢.p.
1254/6, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

67 m?

cihlova

dobry

sklep

vytah

Slovinska ¢€.p.
994/25, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

78 m?

cihlova

dobry

sklep

vytah

nameésti
Svatopluka Cecha
¢.p. 1356/8,
Praha, okres
Hlavni mésto
Praha

71 m?

cihlova

pted rekonstrukei

balkon, sklep

vytah

Becvarova ¢€.p.
209/4, Praha,
okres Hlavni
mésto Praha

93 m?

cihlova

velmi dobry

lodzie, balkon,

sklep

bez vytahu

Vyloucéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

127 611,94 K¢
127 014,93 K¢
148 076,92 K¢
125 352,11 K¢
118 268,82 K¢

19

1

1
1
1
1

(ptipad ¢.5)

Cena po objektivizaci

127 611,94 K¢
127 014,93 K¢
148 076,92 K¢
125 352,11 K¢
118 268,82 K¢

118 268,82 K¢



Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 148 076,92 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.25
Aritmeticky pramér 129 264,94 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
118 268,82 K¢ az 125 720,85 K¢ 2 0.4
125 720,86 K¢ az 133 172,88 K¢ 2 0.4
133 172,89 K¢ az 140 624,91 K¢ 0 0
140 624,92 K¢ az 148 076,92 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni Cetnosti
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

0.10

0.05

118 268,82 K& 125 720,86 K& 13317280 K& 140 624,92 KE
aZ a¥ a& az
125 720,85 K& 133172 8B K& 140 624,91 K& 148 076,92 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 118 268,82 K¢&/m? do 133 172,88 Ké/m?

* 71 m?

od 8 397 086,00 K¢ do 9 455 274,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8397 000 K¢ do 9 455 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

8111 650 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

8917 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

8 719 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 8 397 000 K¢ do 9 455 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 723/10, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
709/61269 na spole¢nych castech budovy €.p. 723/6 a pozemku parc. €. 1846/2 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi VrSovice na listu vlastnictvi ¢. 11897.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

8900 000.- K¢

Slovy: osm miliont devét set tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka
Brutovska, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, E;g(;g's‘:l .
1CO: 28462572 S.r.o.- invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 znalecké znalecka kancelar

Datum: 2026.03.25

Email: info@xpinvest.cz kancelai 09:42:49 +01'00"

V Praze, dne 24.03.2026

Ing. Digo:ta'lnéI DigitéIng | Digitainé
podepsal Ing. [ N podepsal Martin - |N .

Lenka Lenka Brutovska Ma rtl n Malek 7 dg v k Fz)ggﬁglia,\lﬂgnzgé'é ok
Datum: z Datum: ene .

Brutovsk 5ets.s Malek 20260325 , of g

i 10:11:04 +01'00 09:4239+0100"  Mazacek 3 1oa1 10100

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 025192/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z cenové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 723/10

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zikona o viastnictvi byt
Zplsob wyuZiti: byt

Budova: & p. 699,702, 723, 727, 740

Katastralni azemi: Vriovice [732257]

Cislo LV: 11897

Fodil na 709/61269

spoleénych éastech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska East Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1846/2C0
Obec: Praha [554782]CF

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Vrovice [732257]
11896

1280

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti S y

ettt
Mapovy list DKM -
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

zastavéna plocha a nadvoii

& p. 699, 702, 723, 727, 740
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyrez z cenové mapy

Cenova mapa k datu:

Vyhlaska o cenové mapé:
Uginnost od 1.1.2026

HL_‘ 1846116 |
Viyhledavani Parcely - N \ . 1847 | © 4
135 1B4TIE Vl e
1352.'34 '\ |ggr.
Vriovice w || 1848/2 O\ 185242 185214 o 5L
1as-u~1=s.n:2
Bsarf 184712 i)

Katastr: Vriovice
Parcela: 1844/2

Cena 2026:
Mapowy list: &1
Cena 14810 Ké/m?

Skupina parcel: 4289

'T"“
22800 \

um' r.’
1868/7 A man

25

;23..1352.*251 “

i}
18333

\ 1854769



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Konopist'ska ¢.p. 459/13, Praha, Cena dle KS 8 550 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni u¢inky ke dni ~ 05.12.2025 Cislo Fizeni V-78511/2025-101
Poznamka k cené v¢. pravniho servisu a provize  Vlastnictvi Osobni
RK
Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 5 Energeticky Stitek E - Nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova UzZitna plocha 67 m?
Podlahova plocha 67 m? Dispozice 2+1
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji byt 2+1 v cihlovém domé ve vyhledavané lokalité na hranici katastralnich tzemi VrSovic a Vinohrad
v ul. Konopist'ské. Byt je uréen k rekonstrukci, coz poskytuje skvélou ptilezitost upravit si interiér zcela podle vlastnich
predstav. Dispozice zahrnuje prostornou piedsiii se vstupy do vSech mistnosti, koupelnu s vanou a umyvadlem,
samostatné WC a dva nepriichozi pokoje, které zajist'uji dostatek soukromi a komfortni bydleni. Budova se nachazi v
klidné ulici s moznosti parkovani ptimo u domu V dochézkové vzdalenosti je veskera obcanska vybavenost véetné
Skolek, $kol a sportovnich zafizeni. Vyznamnou vyhodou je blizkost Vinohradské nemocnice a obchodniho centra
Eden.Lokalita nabizi nejen vybornou dopravni dostupnost — autobusy a tramvaje s rychlou navaznosti na metro, ale také
dostatek zelené v okoli. Nedaleké parky a upravené méstské plochy poskytuji pfijemné misto k odpocinku i aktivnimu
traveni volného casu. Prohlidky je mozné domlouvat od 15.12.2025.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Obloukova ¢.p. 1254/6, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

08.12.2025

Cena dle KS

Cislo Fizeni

8510 000 K¢

V-78948/2025-101

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 7

podlaZi domu
Vytah Ano Elektiina 230V
Energeticky Stitek F - Velmi nehospodarna Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 69 m?
Podlahova plocha 67 m? Dispozice 2+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 6
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy

Silnice, Autobus, Dalnice, Vlak

USTNE REZERVOVANO. Piedstavuji k prodeji byt o dispozici 2 + 1, ve Vrovicich na ulici Obloukové, Praha 10.

Tento cihlovy byt, umistény ve 6. patfe sedmipodlazniho objektu, nabizi celkovou plochu 69 m? (sklep 2m?) a uzitnou
plochu 67 m? Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a ve stavu, ktery si zdda kompletni rekonstrukci a proto se tak stava
skvé€lou prilezitosti pro ty, ktefi hledaji prostor pro upravy dle vlastnich ptedstav a pfani. Pfestavba a modernizace bytu
mohou byt zakladem pro vytvofeni ttulného domova, ktery splni vSechny pozadavky na komfortni bydleni. Byt je bez
pravnich zavad a zatizeni, tudiZ je mozné financovat prostfednictvim hypotéky, kterou vam rada zprostiedkuji s
exklusivni sazbou. Mési¢ni poplatky cca 4.480,-K¢ + fond oprav 1.336,-K¢ + elektrika VrSovice jako lokalita nabizi
vybornou dostupnost do centra mésta a bohaté moznosti ob¢anské vybavenosti véetné obchodd, restauraci, $kol a parkd.
Okoli je klidné, avsak zaroven v dosazitelné vzdalenosti od veskerych vyhod méstského zivota. Vzhledem k vyhodné
poloze a mozZnosti uprav, které si novy majitel mize zrealizovat, je tento byt idealni volbou pro ty, ktefi hledaji
specifické bydleni podle svych pfedstav. Nevahejte se projit bytem prostfednictvim virtualni prohlidky a pak jste
samoziejmé zvani na osobni prohlidku. Pro vice informaci a sjednani prohlidky prosim volejte Martinu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Poznamka k cené

Slovinska ¢.p. 994/25, Praha,
okres Hlavni mésto Praha
04.11.2025

v¢. provize, pravniho servisu,
bezpecné uschovy a vSech
poplatkti. véetné provize RK

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

11 550 000 K¢

V-70688/2025-101
Osobni

Vybaveno Castetné Pocet nadzemnich 7
podlazi domu

Vytah Ano Energeticky stitek E - Nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 82 m? Podlahova plocha 78 m?

Dispozice 3+1 Podlazi bytu 4

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Stylovy byt 3+1 v nadherné ¢asti VrSovic. Nabizime exkluzivni byt o vyméte 77,6 m?, situovany ve 3. patie skvéle
spravovaného domu v jedné z nejzadangjsich lokalit Prahy. Tento svétly a prostorny byt okouzli nejen milovniky
architektury, ale i kazdého, kdo hleda bydleni s dusi. Vysoké stropy, parketové podlahy, svétlé mistnosti, originalni
prvky a vyhledy do klidné vrSovické ulice déla krasny pocit z bydleni. Co vim miZeme nabidnout: v’ dispozici 3+1 v/
vyméra 77,6m? + dal$i 4m? sklep v 3. patro (4. NP) s vytahem v velkorysé dispozice v prostorna vstupni hala v velké
mistnosti orientované na vychod v’ moznost dal$ich dispozi¢nich Giprav v eleganci a prakti¢nost v koupelna s vanou v/
samostatné WC v parketové podlahy v $paletova okna v bezpe¢nostni dvefe v plynovy kotel na vytapéni a ohiev vody
v peclivé udrzovany dim v cena véetné bezpeéné ischovy, provize, pravniho servisu a v8ech poplatki v moZnost
jednoduse financovat hypotékou v prodavajici si vyhrazuje pravo na vybér kupujiciho dle vlastnich kritérii Jak se bydli
ve VrSovicich? Opravdu skvéle. v na prochazky, s pejskem nebo s détmi na hii§té mizete vyrazit do Heroldovych sadii
nebo do Grébovky v na skvélou kdvu to mate par krokt do legendarnich podnik jako je Café V lese, Café Jen, The
FLAT cafe nebo Tvoje mama nebo na jidlo miZete zaskocit do Mistro, Jam and Co. a KRO VrSovice v veskeré nakupy
vytidite v nespoétu obchod v Moskevské ulici nebo na Vinohradech v/ v okoli najdete také postu, $koly, Skolku,
plavecky stadion, kino Pilott, Vzlet - VrSovickou kulturni kiizovatku, VrSovické divadlo Mana a prosté vse co od
dobrého Zivota ve mésté odekavate v a pokud byste piece jen potiebovali jet mimo VrSovice, na zastavce tramvaje nebo
autobusu jste za par minut Zaujala Vas tato nabidka? Radi Vas uvitame na prohlidce, nevahejte nas kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita namésti Svatopluka Cecha ¢.p. Cena dle KS 8 900 000 K¢
1356/8, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Pravni u¢inky ke dni 14.07.2025 Cislo Fizeni V-44701/2025-101
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 2 m?

Balkon Ano Plocha balkénu 2 m?

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 71 m? Dispozice 3+1

Podlazi bytu 3

Prodej bytu 3+1 v atraktivni lokalité Vr$ovic na nam. Svatopluka Cecha.Dispozice bytu a jeho vyhodyByt 3+1 v
osobnim vlastnictvi se Satnou a balkonem o velikosti 70,1 m2 se nachdzi ve 3. nadzemnim podlaZzi (2.patro) s vytahem.
K bytu patii i sklep 0 2 m2.Byt je v pivodnim stavu uréeny k celkové rekonstrukci.Dispozice bytu nabizi: vstupni
chodbu se vstupy do jednotlivych pokojt, kuchyné, toalety a koupelny.Na podlaze jsou pfevazné zachovalé parkety. V
koupelné je mensi vana, umyvadlo a prostor pro pracku, WC je samostatné.Teplo, tepla voda a studena voda jsou
zajistény dalkoveé. Diim je napojen na plyn.Udrzovany cihlovy diim z roku 1970 — 12 bytovych jednotek, 6 nadzemnich
podlazi, klidné prostiedi.Vyborna dopravni dostupnost — Tramvajova zastavka Cechovo namésti je pouhych 150 m od
domu, odkud se snadno dostanete do centra mésta. Autobusovou zastavku najdete pouhych 200 m od domu.Dtim se
nachazi v oblasti s vybornou obCanskou vybavenosti. Ve vnitrobloku naleznete matefskou skolu s velikou

restauraci, $kol a sportovist.Parkovani na ulici pfed domem.Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi a jeji koupi Ize
financovat hypote¢nim tvéremProvizi neplatite!!!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10000 000 K&
9 500 000 K&

9 000 000 K&
L

. ] [ ]
8 500 000 K&
8 000 000 K&

o o o

v W o

¥ & v
ol S S
v 5 o
I vivoj ceny [ viozeniinzeraty [ inzerat odstrangn Kupni smiouva
4. Mapové zobrazeni

= HASMIETS B % X Ruska T Lads A9 \. B = g il i =
. i - W e y P R o fiovana itost
aq?l_ph_:_ o e = -.; f \ . Oce nemovitost 4

M =
-

%. Srovnavana nemovitost

5 L'C'—‘d_ [ =

LN g S

= LpE § Mool e ,-P‘» = .
P Y. L T Leafiet | © OpenStreethap contributors

35



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Poznamka k cené
Voda

Garaz

Sklep

Balkén

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Plocha lodzZie
Elektiina

Plyn

Stav objektu
UZitna plocha
Dispozice
Podlazi bytu

Dostupnost dopravy

Beévarova ¢.p. 209/4, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

30.06.2025

| v€etné provize
Vodovod

Ne

Ano

Ano

3

Sm?

230V

Plynovod

Dobry

102 m?

3+1

1

Vlak, Autobus, Dalnice, Silnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa
Plocha balkénu
Lodzie

Vytah

Energeticky stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

10 999 000 K¢

V-41692/2025-101
Osobni
Ano

G - Mimotéadn¢ nehospodarna

Velmi dobry
Cihlova

93 m?

Ustfedni vytapéni
Klidna cast obce

Tento nadherny byt 3+1 se nachazi v 1. podlazi s vytahem a zaujme vas na prvni pohled svou svétlosti, vysokymi stropy
a krasnymi detaily, které mu dodévaji osobity charakter. Prostor ptisobi nesmirné vzdusné a harmonicky — velka okna
propoustéji denni svétlo po cely den, diky ¢emuz byt pusobi teple a pozitivné. Obyvaci pokoj je idealnim mistem pro

odpocinek i setkavani, navazuje na klidnou loznici a utulny koutek s balkonem do vnitrobloku, kde si miizete vychutnat
ranni kavu nebo veéerni sklenku vina. Cely byt ptisobi velmi pfijemné — kombinuje styl, eleganci a pohodu, kterou dnes

v centru mésta najdete jen ziidka. Karlin patfi mezi nejvyhledavangjsi prazské ctvrti — nabizi mnozstvi kavaren,
restauraci, parki i kulturniho zivota. A navic je metro Ktizikova doslova par kroki od domu, takze do centra se

dostanete béhem par minut. Tento byt je idedlnim mistem pro vSechny, ktefi hledaji svétly, stylovy a klidny domov v
jedné z nejhez¢ich prazskych lokalit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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