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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 28 a pozemku parc. ¢. St. 35, St. 48, 160/2, 456 v obci
Vysoka, okres M¢lnik, katastralni izemi Stifednice na listu vlastnictvi ¢. 288.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, znalecky posudek ¢. 2024/13 vyhotoveny
panem Ing, Michalem Majercikem, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji$téné pti prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 28

Adresa pfedmétu ocenéni: Stiednice C.p. 28, Vysoka, okres Mélnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Meélnik

Obec: Vysoka

Ulice:

Katastralni tzemi: Stiednice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.04.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0., znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Véaclav Pesan.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Pesan Vaclav a Pesanova Kristyna, Stfednice 28, 27724 Vysoka
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 28 a pozemek parc. €. St. 35, St. 48, 160/2, 456 v obci Vysoka, okres Mélnik,
katastralni izemi Stfednice na listu vlastnictvi ¢. 288.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovidé skute¢nému stavu - V minulosti doslo k rozsifeni bytové ¢asti z ptivodniho
objektu (zapadni ¢ast) do navazujici vedlejsi stavby situované ve vychodni ¢asti celku. Tento stav je
dosud evidovan v katastru nemovitosti, coz je patrné z barevného rozliSeni v katastralni mapé (viz
priloha). Zakres hranic staveb odpovida skute¢nému stavu a je v poradku.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi v¢etné€ podkrovi. Dim
je castecné podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachdzi piida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smisené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 60 cm.
Stropy jsou klenbové a dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palend taSka a plechova
pozinkovana krytina a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1950.

V roce 2010 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: uprava dispozice - casteCna
(podkrovi), dale v roce 2024: topna télesa a rozvody vcetné nového komina - ¢astecnd podlahy -
castecna, vnitini omitky - ¢astend, rozvody elektiiny - ¢aste¢nd, ohfev vody - celkova.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad, zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek, bez vad
okna: zastaraly prvek

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1.PP

Pislusenstvi Sklep 10,17 m?
1.NP

Pokoj Pokoj 12,75 m?
Pokoj Pokoj 16,72 m?
Ostatni prostory Chodba 7,46 m?
Kuchyné Kuchyné 12,43 m?
Pokoj Pokoj 20,38 m?
Ostatni prostory Chodba 7,02 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,86 m?
Koupelna, WC WC 1,12 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Ostatni prostory Chodba 2,80 m?
Podkrovi

Piislusenstvi Mistnost 31,38 m?
Ostatni prostory Chodba 9,75 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,80 m?




Ostatni prostory Mistnost 8,22 m?
Piislusenstvi Ptda 37,50 m?
Ostatni prostory Satna 6,89 m?
Podlahova plocha 114,10 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 193,15 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou Spaletovd, dfevéna s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou
orientované na vychod, sever, jih, zapad. Kuchyniské vybaveni neni soucasti objektu. V koupelné
v 1.N se nachazi klasicka vana, v podkrovi sprchovy kout, umyvadlo a na toaletach se nachazi klasicka
toaleta. Interiérové dvere jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové
dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: prkenna podlaha
chodba: lino, teraco, koberce
koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyng: lino

mistnosti: koberce

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu a je odebirdna ze studny. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn
neni zaveden. Vytapéni zajiSt'uje kotel na tuha paliva, ktery jiz neni soucasti nemovitosti, topna télesa
tvofi zaveésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 617 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny zdénym
plotem a pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé porosty - okrasné a ovocné dieviny. Na pozemku se
dale nachazeji vedlejsi stavby - stodola, pergola, vedlejsi stavba se zdzemim kotelny a dfevnikem
navazujici na rodinny dam.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentai

70/2 ostatni plocha Obec Vysoka, €. p. 32, 27724 Vysoka

Rodinny diim se nachazi v obci Vysoka, v Sir§Sim centru mistni ¢asti Sttednice. Okolni zastavbu tvori
prevazné reziden¢ni objekty rodinnych domu se zahradami.

V obci Vysoka je dostupnost pouze mensich obchodt s omezenou oteviraci dobou, v obci je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachézi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci se nenachdzi Zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdilezitéjsi titad je v obci, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachézi pobocka Ceské posty.
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Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v misté¢ neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Zpisob ochrany nemovitosti: chranéna loziskova uzemi. Umisténi staveb a zafizeni v chranéném
loziskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim, miZe povolit pfislusny organ podle zvlastnich
pravnich pfedpisii jen na zaklad¢ zavazného stanoviska organu kraje v pienesené plisobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim banskym uradem, ktery navrhne podminky pro umisténi,
popfipad¢ provedeni stavby nebo zatizeni. U pfedmétnych nemovitosti je v ptipad¢ dalsi vystavby
potfeba zazadat o souhlasné zavazné stanovisko kraje, protoze se vSak jednd jiz o pozemek s
vystavénou a zkolaudovanou stavbou, predpoklada se tato skutec¢nost bez vlivu na cenu obvyklou

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
PENB /
Dutim byl postaven v roce 1950
Konstrukce Rozsah Rok
topna tél d
k"p“f‘ clesa aTozvOLY, | uasteens 2024
Popis omin
rodinného uprava dispozice CasteCna 2010
Rozsah rekonstrukce domu Atz
domu podlahy Caste€na 2024
vnitfni omitky CasteCna 2024
rozvody elektfiny CasteCna 2024
ohfev vody celkova 2024
Zaklady smiSené
Konstrukce smiSena
Tloustka obvodové konstrukce 60 cm
Stropy klenbové, dievéné tramové
Stiecha sedlova
Krytina stfechy palena taska, plechova pozinkovana




Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové

rozvody: bez vad, zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek, bez vad

Popis
vnitinich
prostor

Vady d
ady donm okna: zastaraly prvek
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 4+1
Typ oken Spaletova, dievéna s dvojsklem

PiisluSenstvi oken

/

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, sever, jih, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1.PP
Prislusenstvi Sklep 10,17 m?
1.NP
Pokoj Pokoj 12,75 m?
Pokoj Pokoj 16,72 m?
Ostatni prostory Chodba 7,46 m?
Kuchyng Kuchyng 12,43 m?
Pokoj Pokoj 20,38 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Chodba 7,02 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,86 m?
Koupelna, WC wC 1,12 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Ostatni prostory Chodba 2,80 m?
Podkrovi
Prislusenstvi Mistnost 31,38 m?
Ostatni prostory Chodba 9,75 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,80 m?




Ostatni prostory Mistnost 8,22 m?
Prislusenstvi Pada 37,50 m?
Ostatni prostory Satna 6,89 m?
Podlahova plocha 114,10 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 193,15 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, pfipojeni ke studni

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapeni v dome

kotel na tuha paliva- neni soucasti objektu

Topna télesa

zaveésné radiatory

ReSeni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: prkenna podlaha
chodba: lino, teraco, koberce
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: koberce

Popis stavu

dobry

Velikost pozemku

617 m?

Trvalé porosty

Okrasné a ovocné dieviny

Popis Vedleii stavb Stodola, pergola, vedlejsi stavba se zazemim kotelny a
edlejsi stav o C
pozemku ) y dfevnikem navazujici na rodinny diim
rodinného X
domu Sklon pozemku rovinaty
Oploceni zdény plot, pletivo do ocelovych sloupkii
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $ir§i centrum mistni ¢asti Stiednice
dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v obci je dostupna zékladni §kola, pro vyssi vzdélani a
Sirsi vztahy specializované sluzby je nutné dojizdét; v obci se nenachazi

Vybavenost

zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét; v obci se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nejdalezitéjsi urad/drady v
obci, ostatni tifady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Ceské posty




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Zivotni prostfedi

pouze zastdvka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

o oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jme o Zpusob ochrany nemovitosti: chranéna loziskova Gzemi.
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocenovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

LV: 288

Kraj: Stiedocesky
Okres: M¢lnik
Obec: Vysoka
Katastralni uzemi: Stiednice
Pocet obyvatel: 917

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 688,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel IV 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV~ 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni IV 090

stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 875,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce vV 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) Ir 1,03

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni II 1,00
a zékladni Skola)
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + D, Pi)=0,927
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné I -0,02

dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - NezjiSténo. I 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=0,929

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,861

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,929

1. Rodinny diam ¢.p. 28

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 76 let
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Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 4 538,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: = 12,80 m?
1.NP: = 123,00 m?
= 123,00 m?
= 2,56 m?
podkrovi a puda: = 62,00 m?
= 62,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 12,80 m? 2,20m
1.NP: 123,00 m? 2,70 m
123,00 m? 0,70 m
2,56 m? 3,30 m
podkrovi a pida: 62,00 m? 4,00 m
62,00 m? 4,30 m

Obestavény prostor

1.PP: (12,8)*(2,20) = 28,16 m?
1.NP: (123)*(2,70) = 332,10 m?
(123)*(0,70) = 86,10 m?
(2,56)*(3,30) = 8,45 m3
podkrovi a puda: (62)*(3,00)/2 = 93,00 m?
(62)*(1,00)+ (62)*(1,00) = 124,00 m?
(62)*(3,30)/2 = 102,30 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 774,11 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 248,56 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 385,36 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,55
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smisené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na IV 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: Giplné nadstandardni nebo vice zdkladnich IV 0,05

prislusenstvi standardniho provedeni, poptipad¢ pradelna
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8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 76 let:
s=1-0,005*76=0,620
12
Index vybaveni ~ Iv=(1+ Y, Vi) * Vi3 * 0,620 = 0,553
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,929

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 538,- K&/m? * 0,553 =2 509,51 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 774,11 m? * 2 509,51 K&/m?* 1,000 * 0,929=1 804 709,57 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1 804 709,57 K¢

2. Vedlejsi stavba se zizemim Kotelny a dievnikem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

NP 40,00 4,80 m
10,00 1,90 m
50,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (40)*(4,80) = 192,00

NP (10)*(1,90) = 19,00

NP 0,5*3,00*5,00*0,80 = 6,00
Obestavény prostor - celkem: 217,00 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?{;’s]t Koef. gl%r,ags(rili}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchli S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podila 95,63
Koeficient vybaveni Ka: 0,9563
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9563
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 3 006,61
PIn4 cena: 217,00 m® * 3 006,61 K&/m? 652 434,37 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 76 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 76 / 80 = 95,0 %

Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 97 865,16 K¢
Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS = 90 916,73 K¢

Vedlejsi stavba se zazemim kotelny a difevnikem - cena zjiSténa

3. Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

14
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Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 65,00 4,20 m
65,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (65)*(4,20) = 273,00

NP (1/2)*10,00*7,20*3,30 = 118,80
Obestavény prostor - celkem: 391,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;zt Koef. I()J[%r.a;:gi}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 97,28
Koeficient vybaveni Ka: 0,9728
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9728
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 3 058,48
PIna cena: 391,80 m? * 3 058,48 K¢&/m? = 1198 312,46 K¢é
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 76 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 76 / 80 = 95,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle prilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - cena zjiSténa

4. Studna

Zattidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19

Typ studny:

Hloubka studny:

Elektrické ¢erpadlo:

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

kopana
10,00 m
1 ks
2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 76 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 76 / 100 = 76,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 76,0 % / 100)

Ocenéni ¢erpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks

0,150

*

179 746,87 K¢
0,929

166 984,84 K¢

166 984,84 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢

* % |+ +

28 800,- K¢
0,8000
3,5780

82 437,12 K¢

0,240

10 780,- K¢

19 784,91K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41):

* % |+

10 780,- K¢
0,8000
3,5780

*

opotiebeni Cerpadel 76,0 %

30 856,67 K&
0,240
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Upravena cena Cerpadel + 7 405,60 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 27 190,51 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 25 259,98 K¢
Studna - cena zjiSténa = 25 259,98 K¢
5. Pergola
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 8,50 2,00 m
8,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (8,5)*(2,00) = 17,00

NP 0,5*2,80*3,00*0,30 = 1,26
Obestaveény prostor - celkem: 18,26 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiske prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 50,10
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Koeficient vybaveni Ka: 0,5010
Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5010
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 945,09
Plna cena: 18,26 m?® * 945,09 K¢&/m? = 17 257,34 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 2 roky 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 roka

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *2/30=06,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 6,7 % / 100) 0,933

Nakladova cena stavby CS~

16 101,10 K¢

Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS = 14 957,92 K¢

Pergola - cena zjiSténa = 14 957,92 K¢

6. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00
chranéna loziskova tizemi- bez vlivu na cenu nemovitosti

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivla II 0,00

6

Index omezujicich vlivl To=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen

stavebnich pozemkut

i Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 875,- 0,929 812,88
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 35 312 812,88 253 618,56
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 48 64 812,88 52 024,32
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 160/2 238 812,88 193 465,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 456 3 812,88 2 438,64
Stavebni pozemky - celkem 617 501 546,96
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 501 546,96 K¢
7. Trvalé porosty
Staii trvalych porostt stanoveno odhadem.
Ovocné direviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:
INazev ’
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ /jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
jabloil - nizkokmen na stfedné vzrist. podnoZzi
30 1 Ks 35,- 35,- 35,-
Soucet: 35,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 35.-
Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
zerav zéapadni 10 roktt 15,00 ks
Jehli¢naté stromy I 2 150,- 2 150,- 32 250,-
Soucet: 32 250,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 19 350,-
Trvalé porosty = 19 385,- K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim ¢.p. 28 1 804 710,- K¢
2. Vedlejsi stavba se zazemim kotelny a dievnikem 90 917,- K¢
3. Stodola 166 985,- K&
4. Studna 25 260,- K¢
5. Pergola 14 958,- K¢
6. Pozemky 501 547,- K¢
7. Trvalé porosty 19 385,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 623 762,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 623 760,- K¢

slovy: Dva miliony Sest set dvacet tfi tisic sedm set Sedesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Strednice €.p. 28, Vysoka, okres Mélnik

Stfednice ¢.p. 28, Vysoka, okres Mélnik

¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 -jiné
plocha pozemku
stodola, pergola,
vedlej$i stavba s
technickym zazemim,
Strednice ¢.p. 28, maly sklep, podkrovi
Ocetiovany objekt| Vysoka, okres 114 m? dobry 617 m? a pida piipravena k
Meélnik vystavbé obytné
mistnosti, moznost
parkovani na
pozemku
Spojovaci ¢.p. K dispozici je velka
1 1352/11, Mélnik, 92 m? dobry 368 m? kilna s dilnou a maly
okres Mé&lnik sklep.
Partyzanska ¢.p. dvée garaze s
2 159, Velky Borek, 100 m? dobry 757 m? piistavkem, pida,
okres Mélnik sklep
Rousovicka &.p. gardz a Ved,l?j §i,stavba
3 133, Velky Borek, 150 m? pred rekonstrukei 587 m? g hovs P Oda{Skeh,O
okres Mélnik prislusenstvi, sklipek,
puda, sklep
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¢. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 [K1x...xK5| Cena ocenovaného,
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav |plocha jiné objektu odvozena z¢
resp. na na plocha pozemku srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [48913,04 K¢ 48 57 479,54 K¢
1 013,04 1.1 1.04 0.95 0.87 0.9 | 0.8509644
K¢
2 148 000,00 K¢ 48 45 534,83 K¢
1 000,00 1.05 1.03 0.95 1.08 0.95 | 1.05413805
K¢
3 29 000,00 K¢ 29 35443,25 K¢
1 000,00 1.05 0.93 0.9 0.98 0.95 | 0.81820935
K¢
Celkem pramér 46 152,54 K¢
Minimum 3544325 K¢
Maximum 57 479,54 K¢
Smérodatna odchylka - s 11 031,12 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 35121,42 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 57 183,67 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Koeficient K1 zohledituje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitich, do porovnani byly
zahrnuty prodeje rodinnych domt v dané lokalité nebo jejim blizkém okoli. Koeficient K2 vyjadiuje
faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu, cena je prepoctena dle poméru velikosti
srovnavanych vzorki a vychdzi z nemovitosti se znamymi vymérami domu. Koeficient K3 diferencuje
rozdily ve stavebné technickém stavu objektu, jeho konstrukei a kvalité vnitfnich soucésti, vybaveni
a interiéri, byly vybrany nemovitosti se zndmym stavem a standardem vybaveni. Koeficient K4
zohlednuje rozdily ve velikosti pozemku. Koeficient K5 reflektuje rozsah a provedeni vedlejSich
staveb, prisluSenstvi a ostatnich venkovnich tGprav.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

46 152,54 K&/m?
* 114 m?

=5261390 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5261 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
2 623 760 K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

5261 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtlize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 28 a pozemku parc. ¢. St. 35, St. 48, 160/2, 456 v obci
Vysokd, okres M¢élnik, katastralni izemi Stfednice na listu vlastnictvi ¢. 288.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

5260 000 K¢

Slovy: pétmiliontidvéstésedesattisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.05.2026

Ing.
Markéta

Tobotikova Tobotikova

Pistorova,
MBA

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA

S.r.o. -
znalecka
kancelar
Digitalné

podepsal Ing.
Markéta

Digitalné

M a rti n podepsal Martin

Malek

’ Datum:
M a I e k 2026.05.19
11:09:55 +02'00'

Pistorova, MBA
Datum: 2026.05.19
13:28:16 +02'00'

Martin Malek

XP invest,

Digitalné podepsal
XP invest, s.r.o. -
znalecka kancelar
Datum: 2026.05.19
11:10:05 +02'00'

Digitalné
F Fa ntl se k Frantisek Kofinek
v 7 Datum:
Korinek 5g0s.10

11:24:44 +02'00'

FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkt védomée nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni

nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.
G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru

ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod potadovym cCislem 029425/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Katastralni mapa,

Vyiez z tizemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPH 60 INS 23315 / 2025 pro Insolvencni
agentura v.o.s.

Okres: Cz0206 Mélnik Obec: 535338 Vysoka
Kat.Gzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi: 288
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJ PesSan Vaclav a PeSanova Kristyna, Stfednice 28, 27724 840107/2669
Vysoka 896115/0968

SJ = spoleéné jméni manZeld nebo partnery

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 35 312 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: Stfednice, &.p. 28, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 35
st. 48 64 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 48
160/2 238 zahrada chranéni loziskova
uzemi, zemédélsky
puadni fond
456 3 ostatni plocha ostatni chranéna loziskova
komunikace uzemi
Bl Vécnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci urcend druhem a dobou vzniku, budouci penéZité pohledavky (na zaplaceni jistiny
Uvéru s prisluSenstvim, smluvnich pokut a poplatkéi a uéelné vynalozenych nakladu,
pfipadné pohledavky na vydani bezduvodného obohaceni s prisluSenstvim v pf¥ipadé, bude-
1li od Uvérové smlouvy odstoupeno, nebo v pfipadé neplatnosti &i nicotnosti Uvérové
smlouvy) do vysSe K& 4 020 000 z Uvérové smlouvy, které budou vznikat ode dne uéinnosti
Ovérové smlouvy do 19.07.2059.
Oprdvnéni pro
Union Invest Holding, a.s., Gorkého 3037/2, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 25386182
Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 110/03173/23/2/01 ze dne
14.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.07.2023 11:08:57. Zapis proveden
dne 10.08.2023; uloZeno na prac. Mélnik

V-4590/2023-206

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 11.08.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.08.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 09.09.2025; uloZeno na prac. Mélnik

V-5472/2025-206

Poradi k 18.07.2023 11:08

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté M&lnik, kéd: 206.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535338 Vysoka
Kat.luzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 110/03173/23/2/01 ze dne
14.07.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 18.07.2023 11:08:57. Zapis
proveden dne 10.08.2023; uloZeno na prac. Mélnik
V-4590/2023-206
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 11.08.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.08.2025 08:00:00.
Zapis proveden dne 09.09.2025; uloZeno na prac. Mélnik
V-5472/2025-206

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 110/03173/23/2/01 ze dne
14.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.07.2023 11:08:57. Zapis
proveden dne 10.08.2023; uloZeno na prac. Mélnik
V-4590/2023-206
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 11.08.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 14.08.2025 08:00:00.
Zapis proveden dne 09.09.2025; uloZeno na prac. Mélnik
V-5472/2025-206

o Zakaz zcizeni
na dobu existence zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Union Invest Holding, a.s., Gorkého 3037/2, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 25386182
Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 110/03173/23/2/01 =ze dne
14.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.07.2023 11:08:57. Zapis proveden
dne 10.08.2023; ulozZeno na prac. Mélnik

V-4590/2023-206

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 11.08.2025. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 14.08.2025 08:00:00. Zapis
proveden dne 09.09.2025; uloZeno na prac. Mélnik

V-5472/2025-206

Poradi k 18.07.2023 11:08

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujici, k zajisSténi zavazku uhradit zapuajcku ve vysSi 715 000 K¢ s pfisluSenstvim
- budouci urcéena individudlné, kromé zavazku uvedeného v predchozim odstavci téz
zavazky vyplyvajici z povinnosti uhradit zapijciteli vesSkeré zavazky vzniklé z
odstoupeni od této smlouvy ¢&i v souvislosti s nim nebo vzniklé vuéi zapujditeli v
pfipadé neplatnosti, nedcéinnosti ¢&i zdanlivosti této smlouvy nebo v souvislosti s
takovymi vadami této smlouvy, pfidemZz tento zavazek vydluziteld miZe vznikat ode dne
uzavieni této smlouvy do 31.8.2030, aZ do maximalni vySe budouci pohledavky ve
vysi 1 200 000 K&
Oprdvnéni pro
Obornik Zden&k, Vasidkova 506, 27204 Kladno, RE/ICO:
860807/0295
Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kéd: 206.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535338 Vysoka
Kat.luzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢é.z. 2ze dne 10.06.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 02.08.2024 13:28:17. Zapis proveden dne 24.09.2024;
uloZeno na prac. Mélnik

Vv-5085/2024-206

Poradi k 02.08.2024 13:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.06.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 02.08.2024 13:28:17. Zapis proveden dne 24.09.2024;
uloZeno na prac. Mélnik
V-5085/2024-206

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.06.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 02.08.2024 13:28:17. Zapis proveden dne 24.09.2024;
uloZeno na prac. Mélnik
V-5085/2024-206

D Poznamky a dals3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Kfenova 131/35, 602 00 Brno
Povinnost k
PeSan Vaclav, St¥ednice 28, 27724 Vysoka, RC/ICO:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198 EX-2946/2024 -12 ze dne 26.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
26.11.2024 20:02:01. Zapis proveden dne 28.11.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-19744/2024-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 198EX-2946/2024 -13 ze dne
26.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.11.2024 20:02:01. Zapis
proveden dne 02.12.2024; uloZeno na prac. Mélnik

Z-5574/2024-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Kfenova 131/35, 602 00 Brno
Povinnost k
PeSan Vaclav, Stfednice 28, 27724 Vysoka, RC/IC0:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského dfadu Brno-
venkov 198EX-55/2025 -12 spojeno do fizeni sp. zn.: 198EX 2946/24 ze dne
23.01.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 23.01.2025 20:03:48. Zapis proveden

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté M&lnik, koéd: 206.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00
Okres: CZ0206 Mélnik

Obec: 535338 Vysoka
Kat.lzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi

: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.
Typ vztahu

stavebni parcela)

dne 27.01.2025; ulozZeno na prac. Brno-venkov

2-959/2025-703

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 198EX-55/2025 -15 ze dne
23.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.01.2025 20:03:51. Zapis
proveden dne 29.01.2025; uloZeno na prac. Mélnik

o Zahajeni exekuce

Z-365/2025-206
povéreny soudni exekutor: JUDr.
Kladno

Ing. Petr Kucera, namésti Starosty Pavla 5, 272 01
Povinnost k
PeSanova Kristyna, St¥ednice 28, 27724 Vysoka, RC/ICO:
896115/0968

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 150 EX-1208/2025 -11 ze dne
13.05.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 14.05.2025 19:06:45. Zapis proveden
dne 15.05.2025; uloZeno na prac. Mélnik

2-2287/2025-206

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 150 EX-1208/2025 -25 ze dne

14.05.2025. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 14.05.2025 19:06:45. Zapis
proveden dne 19.05.2025; ulozZeno na prac. Mélnik

Z-2291/2025-206
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni

Kladno

exekutor: JUDr. Ing. Petr Kucdera, namésti Starosty Pavla 5, 272 01
Povinnost k

PeSan Vaclav, St¥ednice 28, 27724 Vysoka, RC/ICO:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 150 EX-1208/2025 -11 ze dne
13.05.2025. Pravni ucinky zéapisu k okamziku 14.05.2025 19:06:45. Zapis proveden
dne 15.05.2025; uloZeno na prac. Mélnik

Z2-2287/2025-206

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 150 EX-1208/2025 -25 ze dne

14.05.2025. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 14.05.2025 19:06:45. Zapis
proveden dne 19.05.2025; uloZeno na prac. Mélnik

Z-2291/2025-206
Ka:ast;;

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
-ralni urad pro Stfedodesky kraj,

Katastralni pracovisté Mélnik,
strana 4

kdéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535338 Vysoka
Kat.luzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

PeSan Vaclav, Stfednice 28, 27724 Vysoka, RC/1CO:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 EX-10478/2025 -13 ze dne 07.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
07.07.2025 22:31:04. Zapis proveden dne 10.07.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-7928/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-10478/2025 -23 ze dne
09.07.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.07.2025 16:38:41. Zapis
proveden dne 17.07.2025; uloZeno na prac. Mélnik

Z-3370/2025-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Kfenova 131/35, 602 00 Brno
Povinnost k

PeSan Vaclav, Stfednice 28, 27724 Vysoka, RC/1CO:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198 EX-3036/2025 -18 (spojeno do ¥izeni sp. zn.: 198 EX 2946/24) ze dne
20.10.2025. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 20.10.2025 20:03:48. Zapis proveden
dne 22.10.2025; ulozZeno na prac. Brno-venkov

Z2-13656/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 198EX-3036/2025 -20 ze dne
20.10.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.10.2025 20:03:50. Zapis
proveden dne 06.11.2025; uloZeno na prac. Mélnik

Z-5652/2025-206

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Ji#i Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

PeSan Vaclav, Stf¥ednice 28, 27724 Vysoka, RC/ICO:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 11617/25-8 ze dne
14.11.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.11.2025 17:08:37. Zapis proveden
dne 26.11.2025; ulozeno na prac. Praha

Z-59490/2025-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kéd: 206.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535338 Vysoka
Kat.luzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 189 EX-11617/2025 -14 ze dne
24.11.2025. Pravni u&inky zapisu k okamziku 24.11.2025 17:08:49. Zapis
proveden dne 28.11.2025; ulozZeno na prac. Mélnik

Z-6410/2025-206

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevef¥i 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k

PeSanova Kristyna, St¥ednice 28, 27724 Vysoka, RC/1C0:
896115/0968

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského dfadu Brno-
venkov 137 EX-26560/2025 -11 ze dne 28.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
28.11.2025 16:44:17. Zapis proveden dne 01.12.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-15591/2025-703

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

PeSan Vaclav, Stfednice 28, 27724 Vysoka, RC/ICO:
840107/2669

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137EX-26297/2025 -10 ze dne 01.12.2025. Pravni udéinky zapisu k okamziku
01.12.2025 16:42:34. Zapis proveden dne 03.12.2025; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

Zz-15678/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 35, Parcela: St. 48, Parcela: 160/2, Parcela: 456
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-26297/2025 -19 ze dne

02.12.2025. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 02.12.2025 16:31:53. Zapis
proveden dne 05.12.2025; uloZeno na prac. Mélnik

Z-6614/2025-206

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 28.07.2023 08:00:00.
Zapis proveden dne 24.08.2023.

V-4872/2023-206
Pro: PeSan Vaclav a PeSanova Kristyna, Stfednice 28, 27724 Vysoka; RC/ICO: 840107/2669
spolec¢né jméni 896115/0968

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté M&lnik, koéd: 206.
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2025 00:00:00

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535338 Vysoka
Kat.luzemi: 787965 Stfednice List vlastnictvi: 288
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
160/2 30100 131
30810 12

32041 95

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kod: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.12.2025 10:48:23
Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k udeltum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté M&lnik, koéd: 206.
strana 7
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Katastralni mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Spojovaci €.p. 1352/11, Mélnik, Cena dle KS 4500 000 K¢
okres Mélnik
Pravni G¢inky ke dni ~ 21.10.2025 Cislo Fizeni V-7147/2025-206
Poznamka k cené V¢etné pravniho servisu, Voda Vodovod
uschovy financi, poplatkti na
katastr i odmény RK. v¢etné
provize RK
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Plocha sklepa 12 m?
Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek E - Nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Plyn Individualni Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 368 m? UZitna plocha 92 m?
Plocha zahrady 231 m? Vytapéni Usttedni vytapéni
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu Pfizemni

Uz vas nebavi poslouchat sousedy nad hlavou a snit o vlastni zahradce? Mam pro vas skvélou zpravu. Predstavuji vam
domek na M¢&lniku v ulici Spojovaci, ktery mize byt jako stvofeny pro rodinu, kterd touzi po svém vlastnim kousku
zem¢. Zapomeite na bytové jednotky a pojd'te si uzivat klid a soukromi, které vam nabidne tento domecek s pozemkem
o velikosti 368m?. Je to idedlni feSeni, pokud chcete vymeénit ruch velkého sidlisté za pohodu a prostor pro sebe i své
déti. Co je nejdulezitéjsi - tento dim je za cenu bytu. Tento domek je tak trochu jako prazdné platno, které ¢eka, az ho
naplnite svymi sny a pfedstavami o idealnim domové. Soucasna dispozice 2+1 celé roding stacit nebude, ale velké kilny
ktera je zapsana na katastru by mohli byt klidn¢ dalsi 2-3 mistnosti. Obyvaci pokoj je dostatecné velky pro rodinné
vecery, samostatnd kuchyi pro vase kulinafské dovednosti a loznice v patie pro Vas klidny spanek. Zahrada neni velka
ale alesponi nestravite cely vikend jejim sekanim. Je zcela dostacujici a vétSina modernich novostaveb vétsi nema.
Predstavte si letni grilovani s ptateli, déti v bazénu nebo na trampoliné na ¢erstvém vzduchu nebo si jen tak posedét s
kavou a uzivat si slunce. Zkratka, vSe, co v byté chybi, tady najdete. K dispozici je velka klilna s dilnou a maly sklep.
Meélnik je navic perfektni volbou pro rodinny zivot. Toto historické mésto lezici na soutoku Labe a Vlitavy nabizi krdsné
vyhledy, bohatou historii a veSkerou ob¢anskou vybavenost. Najdete zde Skoly, skolky, obchody, 1€kate i sportovni
vyziti. Diky strategické poloze je Mélnik skvéle dostupny z Prahy, ale zaroven si udrzuje poklidnou atmosféru mensiho
mésta. Budete mit na dosah jak pfirodu pro relax a vylety, tak i v§e potiebné pro pohodiny kazdodenni zivot. Zaujal vas?
Nevahejte a domluvte si prohlidku jesté dnes. Rad vam ho osobné pfedstavim a zodpovim vSechny vase dotazy.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Partyzanska ¢.p. 159, Velky Cena dle KS 4 800 000 K¢
Borek, okres Mélnik

Pravni u¢inky kedni ~ 05.11.2025 Cislo Fizeni V-7494/2025-206

Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Septik, Jimka Vybaveno Ne

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

podlazi domu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 757 m?

Uzitna plocha 100 m? Vytapéni Plynovy kotel

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Pfizemni

Nabizim k prodeji rodinny déim 4+1 s dvorkem a zahradou v lokalité Partizanska — Velky Borek. Casteén& podsklepeny
star$i dim ve slepé ulici ma dispozici: v ptizemi chodba, tfi pokoje, kuchyn¢, koupelna s vanou a samostatné¢ WC. V
patie jedna mistnost se snizenym stropem a pida. U domu dv¢ garaze s piistavkem, celkova velikost pozemku 757 m2. V
domé plynovy kotel s napojenim na radidtory, obecni vodovod, elektiina a plyn. Z divodu nepfitomnosti majitele
plynom¢ér a elektromér demontovan. Aktudlné€ napojeno na septik, pfed domem kanalizace (M¢lnik ma aktualné
preplnénou kapacitu Cisticky). V obci $kola, $kolka, posta, restaurace, obchod, sportovni klub i knihovna. Dal$i ob¢anska
vybavenost v pfilehlé obci Mélnik. Nemovitost Ize financovat hypote¢nim uvérem, se kterym Vam radi pomizeme. Vice
informaci na nize uvedeném kontaktu.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rousovicka ¢.p. 133, Velky Cena dle KS 4350 000 K¢
Borek, okres Mélnik

Pravni u¢inky ke dni ~ 29.05.2025 Cislo Fizeni V-3542/2025-206

Voda Mistni zdroj, Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Pied rekonstrukci

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 587 m?

UZitna plocha 150 m? Plocha zahrady 303 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Typ objektu Prizemni

Prodej rodinného domku vesnického typu v klidné ¢asti obce Velky Borek vzdalené 3km od Mélnika. Pfizemni domek
,zCasti podsklepeny, sestava z Ctyt obytnych mistnosti, kuchyné, koupelny, WC, chodby, spize pradelny, ve sklepé
kotelna s plynovym kotlem UT a mistnosti pro skladovani. Ze dvorku vstoupime do ¢asti piilehlé k silnici a
samostatnym vchodem do pfistavby - pivodni diim ze ¢tyficatych let minulého stoleti byl v sedmdesatych letech
pristavén smérem do dvorku. Nad star$i ¢asti domu je umisténa terasa se vstupem na pudu. Na st.p. o plose 284 m2 je
umisténa garaz a vedlejsi stavba hospodarského prislusenstvi, sklipek. Posledni upravy domu v sedmdesatych letech
minulého stoleti, fasada biizolita, palena krytina, okna $paletova, dim neni izolovan proti vlhkosti. Napojeni na veskeré
IS, novy plynovy kotel. Na st.p.navazuje zahrada o plose 303m2, travnata a slunna. Diim je pfed rekonstrukci, mozna je i
novéa vystavba na zahradé a vyuziti stdvajiciho domu jako dilny, skladu, zahradniho domku. Obec Velky Borek je
vyhledavanou lokalitou s vybornou obcanskou vybavenosti,obchody, pohostinstvim, skolkou, Sskolou prvniho stupné,
postou, v okoli moznosti pro sportovni vyziti, dobra dostupnost Mélnika .

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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